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Sammanfattning

Urban Utveckling har i denna utredning studerat sambanden
mellan fysisk miljo, trygghet och brottslighet med fokus pé
Tingstorget pa Albyberget i Botkyrka kommun. Syftet har
varit att undersdka i vilkken utstrackning stadsutveckling och
arkitektonisk utformning enligt CPTED—principer kan bidra till
Okad trygghet och minskad brottslighet i ett socioekonomiskt
utsatt omrade. Titania ar en byggentreprentr och ett
fastighetsbolag som star bakom projektet Tingstorget.
Projektet som stod klart 2019, har blivit prisbelénat och
hyllat av flera aktérer inom samhallsbyggnadsbranschen.

Analysen bygger p& en kombination av metoder: analys av
anmald brottslighet, en enkatundersdkning bland boende pa
Albyberget, en trygghetsinventering av den fysiska miljén,
samt intervjuer med projektledare och kommunpolisen.
Utredningen tar avstamp i situationell brottsprevention och
resultaten visar att det finns ett samband mellan
stadsrummets utformning, trygghet och brottslighet. Platser
med béattre fysisk utformning uppvisar lagre brottsnivaer och
hogre upplevd trygghet. Samtidigt framkommer det att
brottslighet och upplevd otrygghet paverkas av fler faktorer,
sarskilt boendeférhallanden och platsens roll som
kollektivtrafikndra nod.

Utredningen for ett resonemang om att arkitektur och
stadsstruktur ar viktiga forutsattningar for trygghet, men att
langsiktiga effekter kraver samverkan mellan fysisk
gestaltning och proaktiv fastighetsférvaltning. Tingstorget
framstar darmed som ett relevant exempel pé hur
stadsutveckling kan bidra till tryggare miljder, samtidigt som
analysen tydliggdr begransningar och behov av
kompletterande atgérder.

Kéalla: Titania Bostad
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1.0. Bakgrund om studien




Omradesfakta

Stadsdelen Alby

Alby ar en stadsdel i Botkyrka kommun som utvecklades som en
del av Miljonprogrammet under mitten av 1900—talet for att 16sa
den akuta problematiken med bostadsbristen. Tidstypisk arkitektur
for den hér perioden ar skivhus, 6—-8 vaningar hdga,
trafikseparering och en hég grad av anonymitet i omradet
(Boverket, 2010). Dessvarre medférde satsningen en
bortprioritering av funktioner som idag anses vara centrala i
trygghetsframjande och brottsforebyggande syfte (ibid., s.9).

Stadsdelen Alby ar uppdelad i tva delomraden, Albydalen och
Albyberget varav bada praglas av socioekonomiska utmaningar
enligt Boverkets verktyg Segregationsbarometern. Alby
forekommer sedan fler ar tillbaka pé Polisens lista 6ver sarskilt
utsatta omraden och brottsligheten &r hdg (Polisen, 2025). Rent
bebyggelsemassigt praglas omradet av flerbostadshus dar den
stdrsta fastighetsdgaren ar det kommunala bostadsbolaget
Botkyrkabyggen som ager och férvaltar ca 2 000 lagenheter i
stadsdelen. Andra fastighetsagare inkluderar Victoriahem och
Titania Bostad som har byggt det nyproducerade omradet
Tingstorget pa Albyberget vilket stod klart 2019.

Tingstorget

Projektet Tingstorget inleddes 2016 som ett samarbete mellan
Titania och Botkyrka kommun, med maélet att genom
nyproduktion av bostéader bidra till att bryta segregationen och
forbattra tryggheten pé Albyberget. Den nya bebyggelsen,
bestaende av mindre hyres— och bostadsratter, har framjat
mojligheten till boendekarriar inom omradet och attraherade fler
forvarvsarbetande hushall.

Projektet har uppmarksammats och lyfts fram av Boverket och
har utvarderats av foretaget Evidens under 2021. Enligt Evidens
uppfolining har tryggheten forbattrats, men utgangslaget var fran
borjan 1agt sett till omréadets karaktar. Enkatundersdkningen
visade att trygghetsbetygen pa Tingstorget lag runt 55-64 pa en
100—gradig skala, med sarskilt positiva varden for utvecklingen av
belysning och trapphus. Dock fanns det en fortsatt upplevd
otrygghet kring tunnelbanenedgangen som ansluter till omradet.
Andelen som upplever platsen som tryggare 6kade avsevart — fran
41 % till 56 % bland boende i bostadsratt, och fran 36 % till 47 %
bland bland boende i hyresratter. Samtidigt fanns fortsatta
problem med narkotikahandel och otrygga platser, sarskilt i
anslutning till torgytor och kéllargangar. Polisen beskriver dock
detta som ett strukturellt problem snarare &n néagot specifikt for
Tingstorget. Brottsnivaerna har inte okat trots fler invanare, och
polisen uppger att de séllan far ingripa i Titanias nybyggda hus
(Evidens, 2021).
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Omradesfakta

Sammantaget har Albyberget fatt en mer blandad
befolkningssammansattning som konsekvens av bygget. Andelen
hushall med Iag ekonomisk standard minskade fran 32 % till 23
% mellan 2016 och 2019. Utbildningsnivan har stigit — andelen
hogskoleutbildade dkade frdn 31 % till 36 %, vilket placerar
Albyberget nara kommunens genomsnitt. Boverket betonar i
rapporten Verktyg for att minska och motverka
boendesegregation (2023) att den fysiska fornyelsen bidragit till
6kad social kontroll, trivsel och platsidentitet, vilket i sin tur
framjat tryggheten.

Utvecklingen kring Albyberget visar att fysisk stadsfdrnyelse i
kombination med social blandning kan ha markbara positiva
effekter pa trygghet, men det &r fortfarande oklart om det har
minskat brotten i omrédet. | Evidens rapport omnamns relationen
mellan arkitektur och brottslighet, men den géar inte djupare in pa
amnet. Projektet har inte heller eliminerat otryggheten trots att de
sociala forutsattningarna har forbattrats. Omradet kan betraktas
som ett exempel pé hur nyproduktion kan bidra till social
stabilisering i ett utsatt omrade, men frdgan om brottsprevention
forblir dppen.

Projektet i korta drag
* Projektet genomfoérdes 2016-2019

« Totalt bestar projektet av 741 nya bostadsldgenheter
och cirka 1 000 m? kommersiella lokaler.

« Majoriteten av ldgenheterna &r bostadsratter (67%)
och resten &r hyresratter (33%). Projektet inkluderar
olika hustyper (punkthus och lamellhus) med
varierande hdjd och fargsattning for att skapa en
levande stadsbild. Husen ligger i direkt anslutning till
Alby tunnelbanestation och ett nytt torg med service
runt omkring.
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Omradesfakta

Arkitektonisk utformning p& Tingstorget

Arkitekturen utgér fran foradling av miljonprogramsomradet,
snarare an rivning. Nya byggnader &r tdnkta att komplettera och
starka stadsstrukturen runt Alby centrum och tunnelbanan.

Fokus pa att skapa stadsmassighet, tathet och tydliga offentliga
rum, sarskilt kring torget. Bebyggelsen bestar av en kombination
av lamellhus och punkthus i varierande hojder. Arkitekturen har
bidragit till att skapa en mer dynamisk siluett och markerar viktiga
platser som torg och kollektivtrafikknutpunkt. Fasaderna har
varierad fargsattning och kuldrer fér att undvika monotoni och ge
varje byggnad en egen identitet. Sjalva torget fungerar som
projektets rumsliga och sociala centrum. Arkitekturen runt torget
ar tatare och mer stadsmassig an omgivningen vilket bidrar till att
skapa rorelse och en tydlig motesplats i Alby.

Kalla: Titania Bostad

Kalla: Lantmateriet
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2.0. Syfte och metod




Syfte, metod och material

Syfte Kallor

Utvarderingens syfte ar att undersdka om de nybyggda
bostadshusen och tillférandet av blandade upplatelseformer péa
Tingstorget har paverkat omradets brottsutsatthet och
trygghetsupplevelse, samt om nybyggnationer kan fungera som
en brottsfdrebyggande insats i utsatta omréden.

Metod

For att utféra studien har ett antal metoder tillampats:

« En genomlysning av brottsstatistik och trygghetsdata for Alby
och andra delomréden i Botkyrka kommun

« En trygghetsinventering av den fysiska miljon pé& Tingstorget,
samt tva kontrollomréden i narmiljon baserat pd CPTED

« Enriktad enkatstudie mot boende pa Albyberget med fokus
pé den arkitektoniska utvecklingen och relationen till
brottslighet och trygghet

« Telefonintervjuer

Definitioner av mikrodata:

RegSO (Regionala Statistikomraden) &r en rikstdckande indelning skapad av SCB fér att félja
upp socioekonomisk segregation, integration och jamstalldhet.

DeSO (Demografiska statistikomraden) &r mindre demografiska omraden.

Basomraden ar en mycket detalierad lokal indelning som anvands av enskilda kommuner for
stadsplanering och lokal statistik.

2026 Urban Utveckling / Titania

Databaser

Makrodata: statistik p& nationell, regional eller kommunal
niva

Mikrodata=*: statistik pa RegSO—, DeSO-, Basomrades— eller
adressniva.

Datakallor: Bra:s statistikdatabas, Nationella
Trygghetsundersdkningen, SCB, Segregationsbarometern,
Regional lagesbild och Polismyndigheten.

Insamlad data
Enkatsvar

Intervjuer utférdes med kommunpolisen i Botkyrka och
projektledare bakom projekt Tingstorget

Fragestallningar som behandlas i utredningen

* Kan nyproduktion och blandad upplatelseform vara
ett positivt inslag ur en brottsforebyggande synpunkt i
ett utsatt omréade?

e Hur appliceras CPTED—modellen i praktiken vid
nyproduktion?

* Hur har nybyggnationen pa Tingstorget paverkat
brottsutsattheten och trygghetsupplevelsen i omradet
och skiljer det sig 4t mellan kén och alder?
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3.0. Centrala utgangspunkter

Studien tar avstamp i kriminologiska teorier som beror
situationell brottsprevention och arkitekturens betydelse for
trygghetsframjande och brottsforebyggande funktioner.



Bebyggelse av miljonprogrammet

Miljonprogrammet skapades for att I6sa Sveriges akuta
bostadsbrist, men dess arkitektoniska ideal och storskaliga
planeringsmodeller har i efterhand visat sig bidra till segregation,
otrygghet och brottslighet (Boverket, 2025). | dag &r sambanden
mellan fysisk milj® och social problematik sarskilt tydliga i flera
av landets stdrre miljonprogramsomraden.

Miljonprogrammet byggde pé funktionalismens principer: stark
funktionsseparering, trafikdelning och stora, rationellt planerade
bostadskvarter. Resultatet blev omraden dar biltrafik, gdng— och
cykelvagar skiljs at genom tunnlar, broar och avskilda strak.
Dessa arkitektoniska l6sningar har i manga fall skapat platser
utan insyn, 6de passager och begransad naturlig dvervakning.
Dessa miljder brukar inom kriminologi ibland beskrivas som
kriminogena, det vill sdga att de attraherar brottslighet.

Storskaligheten utgdr en annan central utmaning — lamellhus,
upprepade volymer och uniforma fasader skapar en monotoni
som gor det svart for boende att kdnna lokal identitet eller
agandeskap. De stora bostadskomplexen i norra Botkyrka ar
exempel dar arkitekturen bidragit till anonymitet och svag social
kontroll. Den bristande dverblicken dver gardar och mellanrum
har lett till att vissa ytor dominerats av informella grupperingar.

2026 Urban Utveckling / Titania

Fem generella problem med bebyggelse fran
miljonprogrammet

1. Storskalighet och anonymitet
2. Trafikseparering

3. Brist p& blandade funktioner
4. Fdrvaltningsproblem

5. Social segregation

Kalla: Botkyrkabyggen
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Beskrivning av trygghetsinventering

Teori och metod

Trygghetsinventeringar ar en arbetsmetod som baseras pa
okularbesiktningar av fastigheter och kvarter. Syftet ar att
beddma den fysiska miljons sarbarheter for brottslighet,
identifiera trygghetsskapande element och foreslad andringar fora
att férebygga kriminogena miljder.

De centrala teoretiska utg&ngspunkterna ar Rutinaktivitetsteorin
och Broken Windows—teorin (se hdger) och den internationellt
erkanda arbetsmetoden Crime Prevention Through Environmental
Design CPTED (se foljande sida). Metoden bygger huvudsakligen
pé sex karnprinciper som fastighetsagare och stadsplanerare bor
tillampa for att minska och avskracka fran brottstillfallen, en mer
genomgaende presentation av metoden presenteras pa nasta
sida.

Kriminologiska teorier som ligger till grund for hur platser paverkar
brottsférekomsten.

Rutinaktivitetsteorin

Aven ka&nd som brottstriangeln, beskriver brottslighet enligt
foljande formulering: det krdvs en motiverad garningsman,
ett lampligt brottsoffer/objekt, samt brist pa kapabla
vaktare/informell social kontroll for att ett brott skall begas.
Utgangslaget ar att manniskor forhaller sig till vardagliga
rutinaktiviteter som att exempelvis ga till jobbet en viss vag
under en viss tidpunkt, vilkket kan géra manniskan sarbar for
utsatthet. Andrar man sina rutinaktiviteter &ndras
brottstillfallet (Cohen & Felson, 1979).

Broken Windows—teorin

Aven kand som Fixing broken windows och beskriver
sambandet mellan fysiskt eftersatta miljder och utsatthet for
brott. Utgadngspunkten ar att eftersatta miljoer signalerar att
fysisk och social oordning &r norm och att ”ingen bryr sig
om” platsen, vilket gor att brottsligheten blir mer
svarupptackt. Om platser tillats vara eftersatta attraheras
och, pa sikt, ackumuleras brottsligheten dar (Wilson &
Kelling, 1982).
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Crime Prevention Through Environmental Design

En metod for att bygga bort brottstillfallen

Relationen mellan brottslighet, otrygghet och stadsutformning kan
forklaras av CPTED—modellen Crime Prevention Through
Environmental Design (sv. Brottsprevention genom arkitektonisk
design). Enligt denna modell finns det satt att utforma fysiska
miljoer s& att de forsvarar forekomsten av brottslighet och framjar
trygghetsupplevelsen. Modellen ar baserad pé sex dvergripande
principer: territorialitet, tilltradeskontroll, dvervakning,
malhardande/forsvarande av brottsgenomférande*, image samt
aktivitetsstod (Boverket, 2023). Podngen med metoden &r att
genom platsanalys beddma den fysiska miljon utifrdn dessa
kriterier, lyfta fram styrkor och svagheter och ge forslag pa
forbattrade insatser for att minska antalet kriminogena miljder.

En metodologisk tjusning med CPTED &r dess skalbarhet— den gar
att applicera pé allting fr&n enskilda fastigheter till hela
bostadskvarter och stadsdelar. En viktig lardom med metoden &r
att alla enheter i CPTED spelar roll f6r skapandet av en trygg
boendemilj®, men att vissa saker spelar mer roll &n andra
beroende péa lokal problembild.

Urban Utveckling har mangarig erfarenhet av att arbeta med
metoden i utvarderingssyfte at fastighetsdgare och
stadsutvecklare och applicerar &ven barnperspektivet i
inventeringsmodellen enligt PBL**.

*Malhardande &r en Oversattning fran engelskans “target hardening”, vilket kan tolkas som en
nagot godtycklig dversattning, men anvands som formell rubrik av vissa CPTED-praktiker
déribland Urban Utveckling.

**Barnkonventionen i fysisk planering och stadsutveckling:

Naturlig
odvervakning

CPTED

Tilltrades-
kontroll

Terrtonalitet

Avser struktur som signalerar &gande, exempelvis genom
skyltning, placering av gangstrak och fargskalor som
tydligt signalerar var gransen mellan o ffentligt, privat och
semioffentligt gar. Detta kan géras genom fysiska eller
symboliska barriarer.

Naturig évervakning

Avser mojligheten att dverblicka stora ytor och gora det
latt for allmanheten att ha "6gon p& gatan”. Detta kan
mojliggéras genom att ha fonster och balkonger riktade at
olika vaderstreck, att undvika segregerad bebyggelse
sdsom parkeringshus, tvattstugor eller allman
trafikseparering .

Tiltr&deskontroll

Avser rutiner for att kontrollera vilka som tar sig in eller ut
ur en fastighet eller ett bostadskvarter, exempelvis genom
portar med olka ¢ ppettider, kodsystem och
sékerhetsdorrar.
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Territorialitet

hérdande

Aktivitets-
framjande

Image/
underhall

Figur av Urban Utveckling

Image/ Underhall

Avser foérvaltnings— och driftrutiner for att halla
fastigheterna rena och snygga. Utgéngspunkten baseras
pé Broken Window s—teorin, dvs. att platser som ar daligt
férvaltade tenderar att dra till sig en ¢ kad brottslighet
med tiden. Atgardar man problemen i tid blir det billigare
for forvaltningen.

Aktivitetsframjande

Avser mojligheten till aktivitet i omradet och hur det kan
stimuleras genom design och férvaltning. Exempelvis
genom butiker i bottenplan pa bostadshus, parkytor,
moétesplatser och idrottsarenor.

Malhardande/ forsvarande av brottsprevention

Avser installationer eller placering av objekt och
funktioner som gor det svart for gamingspersonen att na
ytor dar den inte har att géra. Exempelvis genom
okrossbart glas eller placering av bankar pa gardsytor sa
att de inte star for nara husfasaden och kan mojliggéra
att en inbrottstjuv hoppar upp péa tak eller in genom
fonster efc.
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4.0. Omradesstatistik och analys

Att mata och analysera brottslighet och trygghet kan vara
komplicerat. Ofta kravs det en bearbetning av olika
dataunderlag och lampliga analysmetoder. Urban Utveckling
arbetar med att analysera brottsdata fran ett geografiskt makro—
till mikroperspektiv for att lattare fa en uppfattning om utsatthet
och trender i aktuella delomréden i forhallande till nationella
trender. Underlaget har kompletterats med regressionsanalys for
inringandet av centrala faktorer for upplevd otrygghet i Botkyrka.

Resultatet visar att otryggheten i Botkyrka &r starkast kopplad till
strukturella faktorer — flerbostadshus, hyresratter och kriminalitet.
Omraden med manga flerbostadshus och hog kriminalitet
upplevs som mer otrygga, medan stabilitet i befolkningen.



Makrooversikt: brottsutveckling och trygghetsupplevelsen i Botkyrka

kommun

| kategorin "Brott mot person” i Brottsbalken visas fér Botkyrka
kommun en minskande anmaéalningstrend, detsamma galler fér
Region Stockholm.

Det 6vre diagrammet visar utvecklingen av personbrott i
Botkyrka kommun under en tioarsperiod jamfort med Region
Stockholm och riket totalt. Botkyrka har generellt haft en nagot
lagre niva &n regionen men foljer en liknande trend over tid.
Efter en topp 2016 minskade anmaélningarna tydligt fram till
2019, for att sedan ligga relativt stabilt. Region Stockholm
visar stdrre variation, med en markant topp runt 2020.
Sammantaget pekar trenden mot en svag minskning av
personbrott i bade Botkyrka och riket.

Det undre diagrammet visar resultatet fran Nationella
Trygghetsundersdkningen (NTU) lokalpolisomradet (LPO
Botkyrka)=* jamfort med Stockholm som helhet. Indikatorema
som presenteras berdr huvudsakligen faktorer kopplat till den
fysiska miljdn och hur den anvands och férvaltas.
Jamforelsedren &r 2018 med 2023.
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Kalla: Bra
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Beskrivning av Botkyrkas delomraden

For att nyansera brotts— och trygghetsstatistiken ytterligare
behdvs en komplettering med mer geografisk nyanserad data.
Region Stockholm lanserade 2022 verktyget Regional ldgesbild
om livsvillkor, brott, narkotika samt otrygghet i Stockholms /dn
dar dataunderlaget brutits ned pa stadsdels— och kvartersniva.
Kartverktyget erbjuder data fran aren 2020-2024 f6r det som
beddéms som ”livskvalitetsbrott” vilket inkluderar:

+ Misshandel

+ Fordonsbrott

*  Mord och/eller drap
+ Olaga hot

« Stold (person)

« Valdtakt

* Inbrott

* Narkotikabrott

Olika geografiska matt anvands i presentationen av statistiken

Albydalen enligt RegSO-indelningen. Albydalen enligt basomradesindelningen. IJ B

« Ofredande
+ Personran

« Skadegorelse
(varav klotter i kollektivtrafiken)
(varav dvrigt klotter)

2026

"
»

Urban Utveckling / Titania

-

5
/

1

Kalla: Boverket/SCB

Kalla: Regional lagesbild

RegSO anvands framst i nationella jAmforelser och i samarbete mellan
myndigheter, regioner och kommuner. RegSO—-omraden bestar av ett
eller flera DeSO-omréaden.

Basomraden &r en mer detaljerad geografisk nivd som SCB anvander i
samarbete med kommuner, sarskilt for statistik om befolkning,
bostdder och socioekonomi.

Begreppet livskvalitetsbrott har fokus pa otrygghet, de brott,
beteenden och ageranden som har paverkan pa individens
trygghet i vardagen.

Brottskoderna for livskvalitetsbrott har delats in i tio
brottskategorier dar den stdrsta kategorin (till antal) ar
skadegodrelse och den minsta ar valdtakt utomhus.
(Regional lagesbild, 2023).
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Mikroanalys: brott i Botkyrkas delomraden (basomraden). Skadegorelse
ar det dominerande problemet

Anmalda livskvalitetsbrott 2020 — 2023
Anmalda livskvalitetsbrott 2020-2023

Diagrammet visar utvecklingen av anmaélda livskvalitetsbrott i 1000

Albyberget och Botkyrka kommun mellan 2020 och 2023. | 800 = — =
Albyberget har brotten minskat nagot mellan 2020 och 2021 600 =T m ===

men Okat igen till 2023, sérskilt néar skadegdrelse inkluderas.

Jamfort med kommunen totalt ligger Albyberget pé en hdgre 400 ———

niva, vilket tyder pa stdrre problem med vardagsbrott i 200

omradet. 0

2020 2021 2022 2023
Paretodiagram over brottsfordelningen

Har framgar att skadegorelse och narkotikabrott dominerar
brottsligheten, och tillsammans star de for cirka 80 procent av
alla anmaélda brott. Ovriga brottstyper, som fordonsbrott,
misshandel och inbrott, &r betydligt farre. Diagrammet visar
tydligt att en liten andel brottstyper star fér merparten av den
totala brottsligheten i omradet.

Albyberget (inkl skadegérelse)

Albyberget (exkl. skadegdrelse)
e= = Botkyrka kommun /10000 inv. (inkl skadegérelse)
Botkyrka kommun /10 000 inv. (exkl. skadegdrelse)

Paretodiagram (n = 2 562)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

alun

= Antal anmalda brott e Kumulativ procent

Kélla: Regional lagesbild
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Mikroanalys: brott i Botkyrkas delomraden (RegSO/basomraden)

Otrygghet i Botkyrka kommuns RegSO—-omraden 2020-2023:
Diagrammet visar andelen otrygga inv&nare i Botkyrkas olika
delomréaden. Fittja, Eriksberg—Sturehov och Albyberget ligger
hogst med omkring 46-50 % otrygga invanare, vilket ar klart
6ver kommunens medelvarde pa 31 %. De tryggaste
omradena aterfinns i sddra och dstra Botkyrka, exempelvis
Riksten och Grodinge. Skillnaderna illustrerar en tydlig
geografisk ojamlikhet i upplevd trygghet.

Totalt antal livskvalitetsbrott 2023 i utvalda basomraden:
Diagrammet visar att Ostra Eriksberg (Alby) har det hégsta
antalet livskvalitetsbrott med 1 592 anmalningar, foljt av
Kommunalhuset i Tumba och Albyberget. Skadegdrelse star for
en betydande del av brotten, sarskilt i Alby och Fittja.
Skillnaderna mellan omradena visar att brottsligheten &ar
koncentrerad till vissa platser dar bade sociala och fysiska
faktorer paverkar tryggheten.

2026 Urban Utveckling / Titania

Otrygghet i Botkyrka kommuns RegSO-omraden 2020, 2021 och 2023

Fittja 50%
Eriksberg-Sturehov 49%
Albyberget 46%
Albydalen 46%
Storvreten 45%
Norsborg 41%
Slagsta 38%
Hallunda 37%
Tumba C-Segersj6—Sandstugan 36%
Medelvarde N 31%
Kassmyra—Skacklinge 28%
Vretarna—Hamra 27%
Lanthem-Tullinge C-Tullingeberg m———————— /4%
Tullinge Villastad me—— D9,
Tullinge Parkhem me—— D19,
Brantbrink-Tullingeskog-R6rmossen m—— 2%
Varstg =e———— {0%
Uttran-Brodng mee—— {99
Riksten m—— 159
Grodinge w109

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Totalt antal livskvalitetsbrott 2023 i utvalda basomraden

storvreten (Tumba) [Illlm2%
Kommunalhuset (Tumba) | S — 813
Ostra Eriksberg (Alby) [kt e———— 1502

Kré garvagen—Vardshusvagen (Fittja) =70283

Forvagen (Fittja) _ %%%

- -~

0 200 400 600 800 10001200140016001800
= Exkl. skadegoreslebrott = Inkl. skadegdreslebrott)

Kalla: Regional lagesbild
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Mikroanalys: brott i Albybergets delomraden (DeSO)

Via Polisens Hobit—datasystem har vi fatt tillgang till
anmaéalningsstatistik aggregerat pd DeSO-niva samt pa gatuniva.
Kategorierna som redovisas i diagrammen till vanster ar
valdsbrott, skadegdrelse och narkotikabrottslighet eftersom det ar
de brottstyperna som ofta ar vanligt férekommande i utsatta
omréaden och som paverkar tryggheten.

Det 6vre diagrammet visar tva tidsserier dver brottsligheten inom
Albybergets tvd DeSO-omraden som av pedagogiska skél har
rubricerats som Ostra respektive Vastra Alby, varav Tingstorget
tillhoér det sistndmnda. Trenden visar p& en dkning av anméalda
brott i Vastra Alby och en minskning pa ostra sidan.

Det nedre diagrammet visar antalet anmélda brott i samma
kategorier inom och runtomkring studieomradet. Bortsett fran
Albyvagen (som inte ligger pa Albyberget) som &r kraftigt
Overrepresenterat s& tycks brottsligheten vara relativt jamt fordelat
mellan de stérre gatorna i omradet.

Albyberget enligt DeSO-indelningen.

Vastra Albyberget
DeSO 0127C1350

Ostra Albyberget
DeS0 0127C1340

Tingstorgets
placering

Kéalla: Boverket/SCB
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Bebyggelsestruktur

Eftersom byggd milj® ar det huvudsakliga temat fér denna studie
sammanstalls fakta om bebyggelsestrukturen i Botkyrka kommuns
delomréaden. | det 6vre diagrammet visas fordelningen av andelen
hushall i flerbostadshus i kommunens RegSO-omréaden. Bortsett
frdn Tuna som tillhor centralorten Tumba i sddra &nden, ar dvriga
hushall 6verrepresenterade i norra Botkyrka. Rent teoretiskt
innebar detta fler kriminogena milj¢er i dessa omraden enligt
principerna for CPTED. Det bdr dock understrykas att
flerbostadshus inte nédvandigtvis betyder hdghus, &ven om det ar
vanligt férekommande i miljonprogramsomraden.

Norsborg, Hallunda, Alby, Storvreten och Fittja &ar alla omraden
som férekommer pé Polisens lista dver utsatta omraden. Att ha
varierande bebyggelse brukar uppmanas inom CPTED for att dka
den naturliga dvervakningen och aktivitetsframjandet, vilket i
praktiken kan omfattas av normen f6r blandat boende.

De undre diagrammen visar just férdelningen av flerbostadshus
kontra smahus eller radhus inom Albyberget tvd DeSO-
indelningar. | omrédets véastra DeSO har bebyggelsen uteslutande
bestatt av flerbostadshus fram till Tingstorget stod klart 2019. Det
ar ocksa det DeSO som varit mer brottsutsatt.

% Fordelning av flerbostadshus i Botkyrka kommun 2024
100 100
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Den fysiska miljon forklarar variation i otrygghet battre an

socioekonomiska faktorer

Beskrivning

For att analysera otryggheten i kommunens delomraden mer
ingdende tillampades multipel linjar regressionsanalys* som
analysverktyg. Modellen bygger kortfattat p& att man studerar
effekten av flertalet oberoende variablers pé variationen i utfallet, i
det har fallet otrygghet. For att analysen ska bli konsekvent kravs att
de forklarande faktorerna &r fristdende fran varandra och att man &r
konsekvent med matenheterna. | det hér fallet anvands méatenheten
RegSO-omré&den i Botkyrka kommun, vilket ar totalt 19 stycken.
Forutom kriminalitet och bebyggelsemdnster har ett antal
socioekonomiskt viktade variabler tagits med for att minimera risken
for skensamband.

Tolkning

Modellen ar statistiskt stark och forklarar ndstan 70 % (justerat R2) av
variationen i otrygghet och ar signifikant som helhet vilket betyder att
resultatet sannolikt hade blivit liknande om den utférts under identiska
forutsattningar i en liknande kommun som Botkyrka. Otryggheten i
Botkyrka ar starkast kopplad till strukturella faktorer — flerbostadshus,
hyresratter och kriminalitet. Omraden med ménga flerbostadshus och
hog kriminalitet upplevs som mer otrygga, medan stabilitet i
befolkningen (fler inflyttare &n utflyttare) ar kopplat till storre trygghet.
Modellen antyder att trygghetsupplevelsen formas av bade den
fysiska miljdn och de sociala processerna som speglas i bostads—
och flyttmdnster.

*For en mer utforlig beskrivning av metoden
se BILAGA 1: Statistikunderlag och analys.

“*Modellen &r signifikant pa helhetpromillesniva, vilket innebéar att sannolikheten for att
utfallet skulle bli annorlunda om analysen gjordes i ett omrade med exakt likadana
forutsattningar &r mindre &n en promille.

{’ X4 Boend(e \) \\

N hyresratt (% //
Regressionsdata cmmmmmsIIITTTT

{’ X2 Kvot mellan \\
N = 1 9 N in— och utfiyttare ! \ Ca 70% forklaringsgrad
R2 (JUStel’at) ,” _________ s\\ (, Y Otrygghet— \\‘
0.692 ( X3 UVAS (%) y ——————> R i p
’ S o ’ Seealoo- --7

Standardfel ,x'x‘;‘b";;‘\\

erbostadshus
0,0809 @ '
Sig Pr g

Xs Krim inalit et
P< 0,001 - Tpercenti) ’/'
________ Figur som beskriver analysmodellen.
Variabler Beskrivning Kalla

Boende i hyresratt

Kvot mellan in/utflyttare

Unga som varken arbetar eller

studerar (UVAS)

Flerbostadshus

Kriminalitet

Otrygghet sindex

Otrygghet antas paverkas av
upplatelseform i omradet eftersom brist
pé variation bidrar till segregation.

Omraden som har en stabil befolkning
antas vara tryggare.

Antas bidra till otrygga
bostadsomraden med méanga
sysslolésa individer

Omraden med hog andel
flerbostadshus ar ofta forknippade med
miljonprogramsomraden och ar ofta
sarbara or otrygghet

Brottsutsatta omraden antas ha en
hdgra otrygghet.

Utfallsvariabel

Segregations—
barometern 2023

Segregations—
barometern 2023

Segregations—
barometern 2023

SCB 2024

SCB/Boverket 2022

Regional lagesbild
2023
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5.1. Enkétresultat om brottslighet och
trygghet pa Albyberget

Sammantaget visar materialet ett tydligt samband mellan fysisk milj®,
upplatelseblandning och upplevd trygghet. Tingstorget framstér som
ett exempel dar arkitektur och stadsbyggnad aktivt har bidragit till att
minska otryggheten, utan att helt eliminera de problem som finns i ett
storre socioekonomiskt utsatt sammanhang.




Genomforande och deltagande aktorer

En enkatstudie har genomférts digitalt under perioden februari till juni
2024 . Undersdkningen riktade sig till ett slumpmaé&ssigt urval av
personer for att sdkerstalla en bred och representativ spridning av
svar. Totalt skickades 1 946 enkéater ut, vilket ger ett relativt stort
underlag for att kunna analysera olika mdnster och trender i svaren. Av
dessa inkom 175 svar, vilket motsvarar en svarsfrekvens p& ungefar 9
procent. Svarsfrekvensen &r alldeles for 1&g enligt kriterierna for
statistisk slutledning* vilket innebér att signifikanstest har uteblivit.
Analysen som presenteras i detta kapitel ar darfér endast representativ
for de som deltog i undersdkningen.

Aven om svarsfrekvensen ar |&g, vilket ar vanligt for digitala utskick,
ger materialet anda vardefulla insikter om malgruppens erfarenheter,
asikter och behov. Resultaten kan anvandas som ett stod i vidare
analyser, planering och beslut, men bor tolkas med stor forsiktighet pa
grund av det begrdnsade antalet svarande.

OBS: ett axplock av diagram férekommer i kapitlet. For att se alla
diagram, se BILAGA 2: Enkatresultat och diagram.

*Kriteriet har i den har studien satts pa 95 % konfidensnivd och 5 % felmarginal, vilket ar standard
for samhéallsanalys.

Sammanfatining
Utskick
Period

Urvalsprocess

Hur manga skcikades ut

Svarsfrekvens

Digitalt
Feb—Juni 2024

Slumpmaéssigt urval

1946
175 (=9 %)
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Kons-, alders- och boendefordelning bland deltagare

Undersodkningen visar att Tingstorget attraherar en relativt bred
demografisk grupp, med en jdAmn kdonsfdrdelning och representation
fran flera alderskategorier. De storsta &ldersgrupperna aterfinns i
spannet 26-45 ar, men Aven &ldre hushall (46 ar och uppéat) ar
tydligt representerade. Detta indikerar att omrédet inte enbart
fungerar for unga hushéll, utan aven upplevs som relevant for
familjer och aldre, vilket ar en viktig indikator p& social héallbarhet.

Deltagandet i undersdkningen ar storst bland boende vid Tingstorget
jamfort med narliggande delomraden, vilket stérker resultatens
relevans for just projektets direkta paverkan.

Tingstorget uppvisar dessutom en blandning av upplatelseformer,
dar hyresratter dominerar, men bostadsratter ocksa utgor en
betydande andel. Jamfort med Albyberget i stort framstar
Tingstorget som mer blandat, vilket &r i linje med projektets uttalade
mal om social och ekonomisk diversifiering.

Deltagande per delomrade

Tingstorget

Notariebacken
Domarebacken
Radmansbacken
Advokatbacken

|
Lagmansbacken —

|

I

|

|

Bortfall

Fogdebacken mm
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Trygghet och brottslighet

Upplevd trygghet i bostadsomradet

Trygghetsmétningen visar att en dvervdgande majoritet av de boende
vid Tingstorget k&nner sig trygga i sitt bostadsomréde. Andelen som
upplever otrygghet ar g i denna grupp, och betydligt l&agre &n bland
boende hos andra fastighetsdgare i naromradet. Detta indikerar att
tryggheten inte enbart ar kopplad till Alby som plats, utan i hdg grad till
de fysiska och férvaltningsmassiga kvaliteter som praglar Tingstorget.
N&r otrygghet trots allt upplevs anges orsaker som &r typiska for
urbana miljer: ungdomsgang, alkohol— och narkotikabruk,
nedskrapning och skadegorelse. Dessa faktorer férekommer i hela
omradet, men deras genomslag &r generellt mindre uttalat bland
boende vid Tingstorget.

Det finns en koppling mellan trygghet och fysisk utformning

En central slutsats i materialet ar att en majoritet av de svarande anser
att arkitekturen och den fysiska utformningen av Tingstorget har
bidragit till 6kad trygghet pé Albyberget. Nar respondenterna utvecklar
varfor, framtrader flera tydliga rumsliga och funktionella kvaliteter:

«  Okad tillgang till handel och aktiviteter, vilket skapar liv och rérelse
« Tydliga och vél gestaltade géardsytor

» Variation i byggnadsho6jder som bidrar till 6verblickbarheten

» Fargsattning som stérker orienterbarhet och trivsel

Dessa faktorer pekar sammantaget pa att stadsmassighet och

funktionsblandning har haft en positiv effekt pa den upplevda
tryggheten.

2026
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bidragit till 6kad trygghet pa
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Trygghet och brottslighet

Trygghet i trapphus och gemensamma utrymmen

Aven tryggheten i trapphusen &r generellt hdgre bland boende vid
Tingstorget &n bland boende i andra fastigheter. De som trots
detta upplever otrygghet pekar p& problem som ungdomsgéng,
alkohol— och narkotikabruk samt skadegorelse. Intressant ar att
faktorer som dalig belysning och moérka gangar spelar en mindre
roll vid Tingstorget an i dvriga fastigheter, vilket tyder pa att
gestaltning, ljussattning och siktlinjer har haft betydelse.
Analysen av otrygga ytor inom fastigheterna forstarker detta
monster. Vid Tingstorget ar det framst kallarutrymmen och
trappuppgangar som upplevs som otrygga, men i betydligt
mindre omfattning an i jamfoérelsefastigheterna, dar kéllare
dominerar starkt som otrygg plats.

Brott och iakttagelser

Andelen boende som uppger att de bevittnat brott under de
senaste sex manaderna ar lagre vid Tingstorget &n hos andra
fastighetsdgare. De brottstyper som forekommer — exempelvis
narkotikahandel, skadegdrelse och inbrott — &r dock likartade.
Skillnaden ligger framst i frekvens och spridning, vilket ytterligare
starker bilden av Tingstorget som en relativt tryggare del av
omradet.

Kénner du dig trygg i
trapphuset?

=Ja *Ngj

Otrygga ytor inom Tingstorget
fastigheter

Kallarutrymmen I
Trappuppgangarna NG
Hissarna I
Tvattstugan NN
Cykelrum NN

Annat namligen: R
0 5 10
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Fritextsvar och citat fran respondenter

Respondenterna fick &ven maojligheten att lamna fritextsvar som
medskick. Av de som gjorde detta var merparten de som inte
ansag att Tingstorget bidragit till 6kad trygghet som svarade.

Fritextsvaren visar att upplevelsen av trygghet vid Tingstorget ar
komplex och delvis motsagelsefull. Manga respondenter har svart
att se ett direkt samband mellan arkitektur och trygghet och
menar att otrygghet i férsta hand beror pad ungdomsgéang,
narkotikahandel och kriminalitet, snarare an pa den fysiska
utformningen i sig. Samtidigt framgar att Tingstorget tydligt har
forandrat platsens karaktar. Omradet beskrivs som mer levande
och som en tydligare motesplats &n tidigare, vilket av vissa
upplevs positivt. For manga andra innebar detta dock att fler
personer “héanger” pa platsen, sarskilt ungdomsgéng som
tidigare vistades vid tunnelbanans entré. Narheten till tunnelbanan
lyfts &terkommande som en central forklaringsfaktor till bade
o6kad aktivitet och upplevd otrygghet.

Ett dominerande tema i svaren ar narkotikarelaterad problematik,
inklusive 6ppen forsalining, bruk i kallare och trapphus samt lukt
som sprider sig in i bostader. Aven om polisnédrvaro noteras
relativt ofta upplever flera respondenter att detta inte leder till
varaktig forbéattring. Den fysiska miljon kritiseras framfor allt for
att vara for tat, mork och svaroverblickbar, med dolda ytor
bakom byggnader, bristande belysning och trapphus eller yttre
korridorer dar grupper samlas. Dartill lyfts vardagsnéra
trygghetsproblem som biltrafik p& gangytor, hdga hastigheter,
brist pa vinterunderhall samt tillganglighetsproblem.

Sammantaget visar fritextsvaren att Tingstorget upplevs som en
mer central och aktiv plats, men att arkitekturen i sig inte
uppfattas som tillracklig for att skapa trygghet utan stéd av
sociala, férvaltningsmassiga och ordningsskapande insatser.

“Jag ser inget samband mellan arkitektur och
trygghet”
— Méanga respondenter upplever att trygghet
styrs av samhallsproblem snarare &n av
byggnadernas utformning.

"Ungdomsgang och narkotika dominerar
upplevelsen®
— Aterkommande beskrivningar av
géngbildning, 6ppen forséljning och
otrygghet i trapphus och kéallare.

"Morkt, t&tt och svart att f& éverblick”
— Kritik mot tathet, dolda ytor och bristande
belysning som forstérker otrygghetskanslor.

"Det &r fortfarande Alby”
— Nybyggnationen upplevs inte ha forandrat
omradets grundldggande sociala
utmaningar.

Kalla: Origo/Urban Utveckling
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5.2. Trygghetsinventering

Sammanfattning:

Platser med starkare CPTED—profil har lagre brottsnivaer

Enkatresultat visar hégre upplevd trygghet dar CPTED-véardena ar hdgre

Tingstorget sticker ut positivt: Sarskilt inom naturlig 6vervakning, image/underhall
och aktivitetsframjande miljder

Kollektivtrafiknara lagen ar sarbara och brott koncentreras ofta néra tunnelbana och
centrala strak

Arkitektur bidrar till trygghet men racker inte: Fysisk utformning méste kombineras
med forvaltning



Praktiskt genomforande

Inventeringen utférdes under flera tillfallen under perioden januari
2024 — maj 2025. R6d markering i kartan visar studieomradet
(Tingstorget och Lagmansbacken) och svart markering utgor tva
kontrollomréaden i jamforande syfte. Inventeringen ar baserad pa
CPTED och utgdrs av en okuléarbesiktning som har kvantifierats till
ett sammanh&ngande indexx.

Resultaten visar att studieomréadet har en signifikant hégre andel
egenskaper som bidrar till 6kad trygghet och minskad brottsrisk
jamfort med kontrollomréadena. Frekvenserna for anmalda brott i
omréaden korrelerar dock inte med denna beddmning for
Advokatbacken som i genomsnitt har lagst anmald brottslighet &n
de andra omrédena. En viktig sak att podngtera &r beddémningen
av den fysiska miljon i en trygghetinventering ar subjektiv &ven om
kriterierna &r objektiva.

Resultatet fran inventeringen samvarierar dock med resultaten
frdn enkatstudien.

*Syftet med indexet &r att det ska effektivisera det brottsférebyggande arbetet genom
kvantifiering.

Poangsattningen stracker sig frdn 0-3,inom de sex kategorierna samt underkategorier for CPTED—

modellen, vilket ger ett maxvarde pa 18.
Indexet berdknas genom att addera summan for varje kategori ([SUMMA]/18)%100.

Lagmansbacken

2026 Urban Utveckling / Titania
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Kvantitativ summering

Hur kan omréden jamféras?

CPTED-indexet summeras i form av en heatmap till hdger. Kartan
ar baserad pa en poangsattning av varje CPTED-enhet mellan 1-3
Over varje inventerat delomrade. Gront representerar hogre
brottspreventions genom design och rott lagre.

Diagrammet under kartan visar skillnader i trygghet mellan olika
platser baserat pé flera variabler, exempelvis belysning, underhall,
aktivitetsframjande etc., med hjalp av klusteranalysx*.

Albyvagen och Tingstorget uppvisar storst variation mellan
faktorerna, medan Lagmansbacken och Advokatbacken har mer
jamna men overlag lagre nivaer. Resultaten pekar pa att miljo och
social aktivitet samverkar starkt med upplevd trygghet.

*Klusteranalys, samlingsnamn p& négra statistiska metoder med vilka enheter indelas i
grupper (kluster) sé& att enheter som liknar eller ligger néra varandra med avseende pa
nagot matt fors till samma grupp.

Plats

Advokatbacken

Lagmansbacken

Tingstorget

Albyvagen

2026 Urban Utveckling / Titania
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Samband mellan CPTED och brottslighet

For att studera om det fanns nagot samband mellan
inventeringsresultat och den anmalda brottsligheten i omraden
indexerades inventeringsresultat per omrade och testades gentemot
brottsdata fran Polisens Hobit—databas med hjalp av
korrelationsanalys. CPTED-indexet &ar viktat p& en skala fran 0-100.

Albyvégen sticker ut med flest brott (3 700), medan dvriga platser
ligger betydligt lagre. Korrelationen (r =—-0,602) visar ett tydligt
negativt samband — platser med béattre fysisk milj® tenderar att ha
lagre brottsnivaer, vilket aven konstaterades i regressionsanalysen i
foregadende kapitel.

Hur tillforlitligt &r resultatet?

Statistik kan l1att bli missvisande, i synnerhet nar det géaller data
baserade pa subjektiva tolkningar. For att berika analysen och bidra
till mer validitet utférdes déarfor ett signifikanstest anpassat till
dataunderlaget, vilket i det har fallet blev ett Friedmantest*. Testet
anvands nar man vill jAmfoéra flera alternativ (i det har fallet platser)
utifran flera beddmningar (CPTED), utan att anta normalférdelning.

Testet visar att det ar mycket osannolikt att platserna far s& olika
rangordningar av en slump. Med andra ord: platserna presterar inte
jamnt dver variablerna. Vissa platser hamnar systematiskt hdgre,
andra systematiskt lagre. Det sager inte hur mycket "béttre” en
plats ar eller vilkken faktor som ar viktigast, bara att skillnaderna ar
konsekventa och statistiskt palitliga.

*For mer information om testet, se BILAGA 1: Statistikunderlag och analys.

Resultatet fran ! 38
Friedmans test 30
70
*Teststatistik (x?): 60 52
15,4 50
ep—vérde: 0,0015 40
30
20
10
0
&
@%
\,\"0
s° §
v N

CPTED-index/omréade
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781
66.8
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Negativ korrelation mellan brottslighet och CPTED

Medelvarde brott CPTED

(2020-2024) samlat index
Advokatbacken 38,8 52
Lagmansbacken 73,6 78,1
Tingstorget 71,8 89,7
Albyvagen 747.2 47.2

2026 Urban Utveckling / Titania

Korrelation (r) =-0,602

Kélla: Polismyndigheten/
Urban Utveckling
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Samband mellan CPTED och enkatresultat; bedomningen stammer
relativt val med de boendes upplevelse

Relation mellan Inventerings— och enkéatresultat

Diagrammet visar skillnader mellan hur enk&tdeltagarna 3 42% 45%
upplever tryggheten (baserat pd CPTED—principer) pa olika o o5 [ 1 - 40% &
platser. Resultaten indikerar viss variation mellan omrédena, i 55 » | I o gg; =2
synnerhet synen pa aktivitetsframjandet och naturlig 52 : | B o5 & o
overvakning. En intressant sak att podngtera &r att cw1s B 1] W8 oox 5 g
fastigheterna p& Lagmansbacken korrelerar CPTED negativt @% Yo ! | | 1 5% 53
med trygghet, men tvartom inom fastigheterna narmare torget S 05 | dmimm g ! U 1758
dven om det formodligen beror pa fatalet observationer. o -l a | Y. |18 s s | s oo/: 53
Image/underhall &r den del som bast fangar boendes & © © @\ & F %
trygghetsupplevelse i CPTED, vilket innebar att arkitektur och &° dx&“ @G}@Q\ RE \('\?Z}b(b
forvaltning ar viktigt for hur Albyberget upplevs. x \@0 _%@6 &Qp"’\ . @@‘ e
&\ A A W
OlLagmansbacken (CPTED)

Sammanfattande beddmning Tingstorget (CPTED)

Inventeringen visar att Tingstorget och Lagmansbacken BTrygghetsfaktorer enligt boende | omradet

uppvisar hogre CPTED—-véarden an jamférelseomraden,

sarskilt avseende naturlig dvervakning, underhall och Tyaghetsfakiorer enligt boende ohetsfaki o boende

aktivitetsframjande miljder och ar darmed tryggare &n omradet (Lagman) ca 30 % negativ omracet (Tmastoraet) s 60 % pasitiy

andra omraden pa Albyberget. Analysen visar ett tydligt korrelation korrelation

samband mellan de urbana kvaliteter som mats CPTED 0s 0s

och brottslighet, dar battre fysisk miljé sammanfaller med 0.4 1=0,291 o 0.4 r=0.59

lagre brottsnivaer. Enkéatresultaten bekréftar sambandet 0.3 0.3

genom hogre upplevd trygghet i omraden med starkare 0.2 O""’o-o ..... 0.2

CPTED-profil, &ven om variationer mellan platser 0.1 '5 0.1

kvarstar. % 1 2 ° 3 %0 1 2 3 4

Kalla: Origo/Urban Utveckling
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Bilder fran inventering av Tingstorget

Tilltradeskontrollen fungerar
I varierat i omradet, valdigt
! bra pé vissa ytor men
1

] TNINRTTTNNRRAL.
|| il samre pa andra.
| ‘ l ol Brytm &rken férekommer pa
z
H 1

portar.

Uteplatser som
riskerar att bli
hotspots for hang.

Malhardande mifjoer
och tilltradeskontroll
ar nagot av en
bristvara pa vissa
ytor, viket delvis
beror pa den naturliga
miljdn men ocksa att
vissa installationer
upplevs inte helt
genom tankta

Den naturliga évervakningen ar
valdigt bra i omradet, mycket
p.g.a. placeringen av fénster och
balkonger i olika vaderstreck,
samt varierad topografi.

Utm arkt anvandning
av gardar med god

overblickbarhet .

y - kiga bakgérdar
skapar livi omradet. - e fé rekom mer
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Bilder fran inventering av
kontrollomraden

Bra exempelpa
malhardande

Mérka och anonyma ytor ar
starkt férknippade med
otrygghet.

Segregerad parkeringsplats
som &r alldeles for stor.
Okar risk for oupptackta

fordonsbrott och bilbrander.

2026

Slitna ytor bidrar till minskad
social kontroll och en
uppfattning om att ingen /
bryr sig om omrédet. Vilket
ofta leder 6kad

skadegorelse och i varsta
fall grévre kriminalitet

Urban Utveckling / Titania

Bra territorialitet bidrar till en

Anonym och kénsla av &gandeskap, viket

obevakad yta g6rs genom symboliska och
fysiska barriarer

Mérka och anonyma

ytor ar starkt

fé rknippade med

otrygghet.

36



5.3. Intervjuer

Under 2025 intervjuades projektansvariga for produktionen av
Tingstorget samt Polisen for en nuldgesredogodrelse och for att fa
perspektiven pa trygghet och brottslighet pa platsen under produktionen
och efter.

Sammanfattningsvis:

« Arkitektur skapar forutsattningar, inte I6sningar: Tingstorget visar att
fysisk gestaltning kan mdjliggora liv, rérelse och orienterbarhet, men
inte ensam |6sa social otrygghet eller kriminalitet.

- Platsbildning ger ba&de effekter och spanningar: Ett tydligt torg och
Okad stadsmassighet har starkt omradets centralitet, men ocksé
koncentrerat manniskor och aktivitet, vilket upplevs olika av boende.

« Langsiktig trygghet krdver samspel: Bestaende effekter pa trygghet
uppstar forst genom kombinationen av arkitektur,
upplatelseblandning, sociala insatser, forvaltning och kontinuerlig
samverkan mellan aktorer.

« Problematiken med drogférsalining vid tunnelbaneuppgangen har
varit ett 6kande problem



Intervju med projektansvariga for projektet Tingstorget

Framgangen ligger i malsattningen

| intervjuerna presenteras en férdjupad bild av Tingstorget som
ett stadsutvecklingsprojekt praglat av langsiktighet, tydliga
ambitioner och nara samverkan mellan flera aktoérer.
Interviuerna bygger péa erfarenheter frdn en arkitekt och
stadsutvecklare som varit involverad i projektet fran tidigt
tavlingsskede till fardigstéllande, vilket ger ett helhetsperspektiv
pa bade process, gestaltning och genomfdrande. En
respondent menar att projektet har varit det mest effektiva hen
arbetat med, fr&n planeringsprocessen till utférande.

Ett centralt tema ar betydelsen av samverkan och gemensam
malbild. Projektet beskrivs som ovanligt val forankrat mellan
byggherre, kommun och &vriga aktdrer, vilket mdjliggjorde en
snabb detaljplaneprocess och ett effektivt genomférande. En
tydlig idé om vad platsen skulle bli fanns redan fréan
tavlingsskedet, vilket skapade stabilitet genom hela processen.
Medborgardialogen upplevdes som relativt odramatisk och
snarare praglad av férvantan &n motstand, vilket tolkas som ett
uttryck for att omradet lange saknat investeringar och
utveckling.

Har trygghetsaspekten byggts in i omradet?

Nar det géller trygghet framkommer att projektet inte utgick
frdn ett explicit brottsférebyggande program, men att trygghet
anda var en underforstaddd del av ambitionen att skapa god
stadsutveckling. Respondenten syftade till att tydliggdra
gréanser mellan offentliga och privata rum, samla
rérelsemdnster och aktivera gaturum och strak. Sarskilt
betonades vikten av att ersatta otrygga strukturer, sdsom
isolerade gangvagar och broar, med mer stadsmassiga
[6sningar dar manniskor ror sig tillsammans. Att bygga pé en
plats som tidigare upplevts som séarskilt otrygg beskrivs som ett
medvetet strategiskt val. Mycket av resonemanget korrelerar
med principerna for CPTED.

Platsbildning och stadsmassighet lyfts fram som avgdrande
kvaliteter. Skapandet av ett tydligt torg i direkt anslutning till
tunnelbanan, tillsammans med lokaler for service och
verksamheter, ses som en nyckel till att skapa liv, identitet och
orienterbarhet. Dessa investeringar beskrivs som ekonomiskt
kravande och inte alltid Ibnsamma i strikt kalkylmé&ssig mening,
men ndédvandiga for att ge omradet karaktar av stad snarare
an enbart bostadsomréade.
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Intervju med projektansvariga for Tingstorget hosten 2025

Den sociala kontrollen mgjliggérs av blandat boende och
lokalk&dnnedom

Ett &terkommande tema ar social blandning och
bostadskarriar. Att tillféra bostadsratter i ett omrade som
domineras av hyresratter beskrivs som en viktig faktor for att
skapa stabilitet, 6ka den genomsnittliga inkomsten och stérka
underlaget for service. Samtidigt betonas vardet av att dven
tillféra nya hyresratter for att undvika ensidighet. Projektets
omfattning lyfts fram som central — mindre punktinsatser anses
ha begransad effekt jamfort med rejala tillagg som tydligt
forandrar omradets struktur. En respondenten menar att man
hade kunnat lagga stdrre vikt vid nyproduktion som strategi for
social héllbarhet behdver goras genom att utveckla helt nya
bostadsomraden och inte bara enskilda bostadshus. Botkyrka
kommun och SL var avgdrande for detta i fallet med
Tingstorget.

Under interviuerna kommer sjalvkritiska reflektioner. En
respondent trycker att man kunde tryckt mer pa
restaurangutvecklingen i bottenplan och att de borde vara mer
utspridda och ha lite uppsikt dver ytor i miljidn som i dagslaget
ar dolda, i synnerhet efter mdrkrets inbrott. Dessutom é&r alla
byggda lokaler i bottenplan riktade mot just torget men inget
hogre upp i terrdngen.

Framforallt lyfts skalan och byggnadshdjderna, som blev nagot
hoégre an ursprungligen tankt, till f6ljd av ekonomiska och
kommunala forutsattningar. Samtidigt framhaélls att den
dvergripande gestaltningen — variation i volymer, takformer,
fargsattning och materialitet — bidragit till igenkanning och
begriplighet snarare &n spektakular arkitektur.

’God stadsutveckling gar hand i hand \
med trygghet, men arkitektur kan aldrig
ensam |6sa de har frAgorna — det ar
manga backar sm& som maste
samverka”

— Projektansvarig /
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Intervju med Polisen varen 2025

Problemen i kommunen

Polisen har arbetat l&nge i omrédet och har en mycket god
ldgesbild kopplad till kriminalitet, vilket &r centralt for att skapa
trygghet och tillit till polisens arbete. Insatserna ar sarskilt
riktade mot norra Botkyrka, som utgor ett prioriterat omrade
enligt Polismyndigheten.

Synen pa Tingstorget

Polisen meddelar att pa Tingstorget bor uppskattningsvis 20-30
personer som sedan tidigare &r k&dnda av polisen och
forekommer i brottsregistret. Ett &terkommande problem &ar att
fa av de boende &r folkbokférda pa adressen, vilket betyder att
manga bor dar olovligt. Polisen menar att folkbokféringsbrott
ar vanligt, eftersom méanga hyr i andra, tredje eller fiarde hand.
Lagenheter formedlas exempelvis via Google eller Facebook
Marketplace, ofta fér mycket korta perioder. | vissa fall hyr
personer bara i en till tva veckor innan de sjélva hyr ut
bostaden vidare.

"Det finns en 6ppen drogscen pa Albyberget
som polisen kanner till, och mycket
narkotika férvaras i Titanias fastigheter, men
det stora problemet ar anslutningen till
tunnelbanan”

— Polisen 2025

Brottsligheten har férvarrats

| Alby ar problematiken sarskilt tydlig runt Albyberget och pa
Tingstorget. Under de senaste tva &ren har
narkotikaforsaljningen okat, framfor allt pa grund av den
strategiska narheten till tunnelbanan. Polisen har arbetat med
vistelseférbud, men méanga av de boende ar fortsatt kvar.
Tidigare var Alby centrum en mer utpréglad problemplats.

Skadegorelse utgor inte det stdrsta problemet, aven om det
forekommer att dorrar bryts upp och liknande skador uppstar.
Vald i nara relationer (VINR) &r daremot relativt vanligt
forekommande. Andra misshandelsarenden &r mindre frekvent
men férekommer, bland annat i cykelrum. Den stérsta andelen
incidenter sker i k&llarutrymmen néara tunnelbaneomradet.
Eftersom manga fastigheter ar nybyggda och forvaltas av
privata fastighetsbolag kan polisens arbete i vissa fall
forsvaras.

Denna bild skiljer sig fran den som Evidens beskrev i sin
rapport fran 2021 som menade att insatserna hade forebyggt
problemet.
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6.0. Slutdiskussion




Reflektioner kring fragestallningarna

Sammantaget visar analysen att Tingstorget uppvisar tydliga
forbattringar i fysisk kvalitet och strukturella
trygghetsfdrutsattningar, men att dessa effekter inte
automatiskt dversatts till trygghetsupplevelser for alla grupper.
Arkitektur och CPTED—principer har betydelse, men deras
effekt &r beroende av hur de samverkar med forvaltning,
polisiara insatser och platsens anvandning 6ver tid. Utifran
resultaten besvaras studiens fragestallningar.

2026

Kan nyproduktion och blandad upplatelseform vara ett
positivt inslag ur en brottsférebyggande synpunkt i ett utsatt
omrade?

Ja, Tingstorget har bidragit till ett socialt och fysiskt lyft av
Albyberget som &r tydligt i matbara data. Detta
bekréftades av konsultbolaget Evidens 2021, och Urban
Utveckling instdmmer och menar att Tingstorgets
arkitektoniska utformning har minskat antalet kriminogena
milijder och (atminstone hypotetiskt) antalet potentiella
brottsoffer. Baserat pa brottsstatistik och Polisens
redogodrelse av Tingstorget har brottsligheten dkat under
perioden 2022-2023, mycket pa grund av droghandel som
kan vara relaterad till den eskalerande gé&ngkriminaliteten.
Den problematiken graviterar mot tunnelbaneuppgangen
och fastigheternas inomhusmiljer och berdr forvaltning,
staten och Region Stockholms ansvaromraden och inte
arkitekturen. Blandad upplatelseform har &ven tillatit Titania
att ha fortsatt insyn i omradets utveckling och
platskdnnedom.

Urban Utveckling / Titania

Hur appliceras CPTED—modellen i praktiken vid
nyproduktion?

CPTED har inte varit en uttalad arbetsmetodik for Titania
eller andra ansvariga inom projektet. Strategin har varit att
ha ett helhetsténk kring stadsutvecklingen dar fysiska och
sociala funktioner integreras. Manga faktorer i CPTED—
modellen har korrelerat med stadsdesignen. Samverkan
med kommunen och med SL har varit bidragande faktorer
till detta.

Hur har nybyggnationen pa Tingstorget paverkat
brottsutsattheten och trygghetsupplevelsen i omradet och
skiljer det sig &t mellan kén och &lder?

Urban Utvecklings beddmning ar att det definitivt har
bidragit till 6kad trygghet i omradet, och minskat flertalet
brottsrisker. UtifrAn enkatsvaren noterades inga samband
mellan trygghetsupplevelse, kon eller alder noterats.
Uppfattningen om huruvida Tingstorget &r en trygg plats
eller inte tycks inte vara kopplat till kon eller alder. Nar det
galler utsatthet s& konstaterar Polisen att det finns
strukturella problem med vald i nara relation bland boende
pa Tingstorget, vilket i regel har kdnsbundna monster sett
till offer forovare. Vald i hemmet beddms dock vara en
frdga som &r utanfor den héar studiens &mnesomrade.
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Viktiga insikter och rekommendationer

De mest centrala lardomarna fran Tingstorget ar att trygghet
inte skapas av enskilda &tgarder, utan av konsekvent
samordnade insatser 6ver tid, dar fysisk milj®, sociala
funktioner, polisidra insatser och forvaltning samverkar. Detta
gdr Tingstorget sarskilt relevant som referens fér framtida
stadsutveckling i omraden med komplexa trygghetsutmaningar,
vilket immar med Titanias affarsprofil. Brottslighet och
trygghet gar att bygga bort, men det kraver l1angsiktigt
tankande och att man undviker ”quick—fix-mentalitet” eller tror
stadsutformning ensamt kan |6sa problem.
Brottsproblematiken har varit kande pa Tingstorget under de
senaste tva aren, och det ar viktigt att den negativa
utvecklingen tas pé allvar. Urban Utveckling avslutar darfor
med en lista med rekommendationer for att aterga till en
positiv trend.

2026 Urban Utveckling / Titania

Rekommendationer fér fortsatt utveckling i utsatta
omraden

Integrera CPTED som ett de facto verktyg med
fastighetsforvaltning: fysiska atgarder bor
kombineras med aktiv och langsiktig forvaltning,
sarskilt i kollektivtrafiknara lagen.

Fokusera pa dvergangszoner. Platser kring entréer,
trapphus och kopplingar till tunnelbana bor
prioriteras i trygghetsarbetet.

Kombinera fysisk och social narvaro. Trygghet starks
nar gestaltning kompletteras med sociala och
ordningsskapande insatser.

Arbeta med platsens roll i helheten.
Trygghetsatgéarder bor ta hansyn till hela stadsdelens
fldden, inte enbart enskilda projekt.

Folj upp Over tid. Fortsatta métningar och dialoger
rekommenderas for att fanga hur trygghet utvecklas
lAngsiktigt.

Inga i platssamverkansforum med andra
fastighetsdgare och beslutfattare och satt upp
gemensamma mal for omradet.

Kom ihag att trygghet ar en investering, man
behdver satsa for att vinna.
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BILAGA 1: Statistikunderlag och analys

| BILAGA 1 presenteras en djupare metodbeskrivning samt
resultatet fran regressionsanalysen av omradesstatistiken och
fran Friedmantestet som anvandes inom ramen fér CPTED -

inventeringen.



Regressionsdata

Metodbeskrivning

Analysen baseras pé ordinarie tillvdgagéngsatt for multipel
linjar regressionsanalys och minsta kvadratmetoden (OLS)*
och ar utférd i Microsoft Excel. Metoden anvénds for att
studera den sammanlagda effekten av flertalet oberoende
variabler pd en beroende variabel, samt vilka variabler som
har enskilt storst effekt genom att anpassa data till den rata
linjens ekvation. Syftet med regressionsanalysen &r att
forsdka dra slutsatser om orsakssamband, men
forutsattningarna for det ar krdvande och metoden har i den
har studien snarare anvants for att belysa omradesfaktorers
allmé&nna paverkan pé otrygghet. Metoden formuleras med
ekvationen:

Y=a+bx;+bx;+/[..] +e.

Dar a ar interceptet, bx &r forandringen per tkad enhet fran
en oberoende variabel och e &r residualerna (avstand fran
regressionslinjen). | tabellen till hdger under spalten
Koefficienter redovisas den genomsnittliga
6kningen/minskningen i otrygghet som variabeln bidrar till.

*En enkel beskrivning av OLS pa Wikipedia:
https://en.wikipedia.org/wiki/Ordinary_least_squares

Variabel

Intercept (konstant)

Bor i hyresratt

Kvot mellan in— och
utflyttare

Andel UVAS

Andel flerbostadshus

Kriminalitet (percentil)

Koefficient (paverkan)

0.61

+0.108

-0.0027

-0.0067

+0.74

-0.0019

t-vérde

-1.87

-0.61

-2.08

p-varde

0.003

0.26

0.085

0.55

0.22

0.058

Tolkning

Utgéangsnivan fér otrygghet vid
genomsnittliga varden pa 6vriga
variabler.

En 6kning av andelen hyresratter i
omradet 6kar otryggheten. Det tyder
péa att omraden med fler hyresréatter
tenderar att upplevas som mindre
trygga, vilket stammer val med
tidigare forskning kring
socioekonomisk sarbarhet och
bostadstyp.

Negativ koefficient innebéar att
omraden med hogre inflyttning (i
forhallande till utflyttning) tenderar att
upplevas som tryggare. Det kan
tolkas som att stabila eller attraktiva
omraden — dit fler vill flytta — ocksa
upplevs som tryggare.

Negativ koefficient men ovantad
rikining. Eftersom hogre andel unga
utan arbete/studier (UVAS) normait
borde hénga ihop med ho gre
otrygghet, tyder detta pa att
sambandet paverkas av andra
variabler i modellen (t.ex. kiminalitet
eller bostadstyp) . Det kan ocksa
indikera multikollinearitet, dvs. att
UVAS overlappar starkt med andra
faktorer.

En tydligt positiv effekt: omraden med
manga flerbostadshus har ho gre
upplevd otrygghet. Detta stammer
med forskning om att tata
bostadsomraden, ofta med fler
hyresréatter, tenderar att ha hogre
otrygghet.

Eftersom variabeln &r omvand (lagt
varde = hég kriminalitet), innebar en
negativ koefficient att hogre faktisk
kriminalitet leder til 6kad otrygghet —
precis som férvantat. Det ar alltsa ett
korrekt och logiskt samband efter
justeringen av skalan.
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Regressionsdata

Modellen &r statistiskt stark och forklarar nastan 70 %
(justerat R2) av variationen i otrygghet och &r signifikant som
helhet vilket betyder att resultatet sannolikt hade blivit
liknande om den utférts under identiska forutsattningar i en
liknande kommun som Botkyrka. Den starkaste forklaringen
till upplevd otrygghet ligger i den fysiska strukturen och den
sociala stabiliteten. Kriminalitet spelar ocksé en tydlig roll —
nar den tolkas ratt — men dess effekt samvarierar delvis med
bostads— och omradesstruktur. Sammantaget visar modellen
att otrygghet ar starkast kopplad till tathet, socioekonomisk
sammanséattning och faktisk brottslighet i Botkyrkas RegSO-
omréaden.

Regressionsdata

N=19 Diagrammen till hdger visar
R? (justerat) bivariata modeller av varje
oberoende variabels effekt

0,692 pé trygghet. Notera att

Standardfel variablerna har olika enskilda

0,0809 effekter &n den multipla
effekten.

Sig

P < 0,001

OTRYGGHET

OTRYGGHET

OTRYGGHET

60% Albyberget
50% TS PN \J
40% ®
zg;: )4 . R? = 0.5086
10% @
0%
0% 50% 100%

BOR I HYRESRATT

60% Albyberget
50%
40%
30%
20% Re.=0.4416
10% 2
0%
0% 5% 10% 15%
ANDEL UVAS
607 Albyberget
50% & PN
40% .g Re =0,5568
30%
20% MR * g
10% L 2
0%
0 50 100

KRIMINALITETSPERCENTIL (OMVAND

SKALA, LAGA TAL = HOG UTSATTHET)
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Friedmantest

Friedmantest &r ett rangbaserat signifikanstest som anvands nar
man jamfor flera alternativ éver samma uppsattning kriterier (i det
har fallet CPTED och bostadsomréaden), och inte kan eller vill
anta normalfoérdelning eller har fa observationer. Syftet med
testet ar att ge CPTED-indexet validitet genom att jamfdra

platser och egenskaper. Platserna rangordnas fran lagst till hogst
for varje plats. Testet undersdker om dessa rangsummor ar for
lika for att skillnaderna bara ska bero pa slumpen.

Testet visade att det finns statistiskt signifikanta skillnader mellan
platsernas samlade beddmningar 6ver de sex CPTED-variablerna
(x2=15,4, p <0,01), vilket indikerar att platserna systematiskt
skulle rankas olika i ett omrdde med exakt samma forutsattningar
som Albyberget. Testet visar inte exakt hur mycket battre en plats
ar, vilkken variabel som ar viktigast eller om skillnaden ar praktiskt
stor.

Formalia
Formeln bakom Friedmantestet ar

12
2 _ 2 _
X = nk(k + 1) ZRI 3n(k +1)
dar:

n = antal variabler (6)
k = antal platser (4)
Rj = rangsumma for plats j

Testet tar varje plats rangsumma och kvadrerar dem
(stora skillnader vager tungt) och jamfér dem mot ett
lage dar alla vore lika vilket ger méattet 15,4. Om
rangsummorna varit lika — vardet hade blivit nara 0.
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BILAGA 2. Enké&tresultat och diagram

BILAGA 2 redovisar resultatet fran enkadtundersdkningen och
tillhorande diagram. Enkaten skickades ut under varen 2024 till
boende pa Albyberget och syftade till att mata asikterna om
Tingstorgets paverkan péa tryggheten i omradet. Enkéaten
fokuserade huvudsakligen pa arkitektoniska aspekter och
stadsrummets utformning som utgangspunkt, men behandlar
aven fragor om trapphusen och andra allmanna utrymmen.

Enk&ten skickades ut digitalt i samarbete med féretaget Origo
Group.
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Jrban Utveck

Deltagande baserat pa bostadsomrade och boendeform

Fordelning av boendeform
Deltagande per delomrade Albyberget

Tingstorget [ NN -/
Lagmansbacken [ RN 5
Notariebacken _ 20

Domarebacken _ 19
Radmansbacken _ 18
Advokatbacken _ 17

= Hyresratt = Bostadsratt = Bortfall

Fdrdelning av boendeform
Tingstorget

Bortfall M 6

Fogdebacken - 5

0 10 20 30 40 50 60

* Bostadsratt = Hyresratt = Oklart
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Tale,
ing

Trygghet i bostadsomradet

Kénner sig trygg i bostadsomradet ) _ . .
Kanner sig otrygg i bostadsomradet (n=61)

= Boende pa Tingstorget * Boende hos annan fastighetségare

*Ja " Nej
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Orsaker till otrygghet i bostadsomradet
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Trygghet i bostadsomradet och relationen till fysisk miljo

Av de som svarade Ja; vad beror det pa?

Anser du att arkitetkturen och den fysiska (n=123)
utformingen av Tingstorget har bidragit till B el oot an
.. ° oJligheten 1 anael ocn andra
dkad trygghet pa Albyberget? aktiviteter | omrAdet .

Gardsytorna [ NG /0
Hojdskillnader pa husen NGNS 1
Fargskalan NN -
Parkeringsmojligheter | NENEGIGINIGIGEGE 13
Skyltningen NN 16

Vegetationen [ NN 14

=Ja =Nej

Annat T 1

0 10 20 30 40 50 60 70
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Trygghet i trapphuset; boende pa Tingstorget

Om du svarade nej; vad beror det pa”?

. . . n
Kanner du dig trygg i trapphuset” (h=14)

Ungdomsgang I —
Alkohol= och narkotikabruk I
Mycket skrédp och skadegorelse I
Olasta portar NN
Grannskapet N
Annat namligen I
Morka gangar I

Dalig belysning N

Klotter

=Ja =Negj

0 2 4 6 8 10 12
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Trygghet i trapphuset: inte boende pa Tingstorget

Kanner du dig trygg i ditt trapphus? Om Nej, vad beror det pa?

Ungdomsgang

Alkohol- och narkotikabruk
Mycket skrép och skadegdrelse
Grannskapet

Olasta portar

Morka gangar

Déalig belysning

Klotter

*Ja " Negj Annat ndmligen

o
(&)}
—_
o
-
(&)}

20
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Otrygga ytor inom fastigheter

Boende pa Tingstorget Ovriga fastigheter
Kallarurymmen - [ kalarurymmen [ NG
Trappuppgéngarna _ Trappuppgéngarna _
Hissarna [ cykeirum | GG
Tvattstugan | A A Tvattstugan | NN

Cykelrum _ Hissarna -

Annat namligen: || NG—_— Annat namiigen: [l
0 2 4 6 8 10 12 14 16 0 10 20 30 40 50 60
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Brottsupptakter

Urban Utveckling
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Har bevittnat brott de senaste sex Vad for brott har man bevittnat?
manaderna (n=34) 6
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