- TITANIA

Term Sheet

Detta Term Sheet tillhandahdlls uteslutande i diskussionséindamdl och utgoér inte ett erbjudande, Gtagande eller

ndgon form av férpliktelse fran Titania eller dess ndrstdende att ingd ndgon transaktion. Alla villkor hér dr

indikativa, icke-bindande och kan komma att dndras.

Kreditgivare:
Lantagare:
Galdenar:
Borgensatagande:
Tillgang/fastighet:
Lanebelopp:

LTV:

Ranta/amortering:

Loptid:
Upplaggningsavgift:
Commitment Fee:

Break fee:

Exit fee:
Droéjsmalsranta:

Sakerheter:

Villkor for
utbetalning:

Garantier och
utfistelser:

TBD

Aktiebolag som dger Tingshuset 2 (bolag under bildande)
Lantagare/Propco

Titania Holding AB

Tinghuset 2

902 400 000 kr

60% (baserat pa vdrde vid fardigstdllande)

e 300 punkter + STIBOR 3m

e Rintan aviseras kvartalsvis i efterskott och kapitaliseras darefter (pay in
kind)
e Ingen I6pande amortering

36 manader med tva optioner om forlangning, 12 manader vardera.
1%
1%

Betalas av Lantagaren om laneavtalet inte slutligen ingas fére datum TBD,
forutsatt att detta beror pa omstandigheter hanforliga till Lantagaren
(inklusive underlatenhet att tillhandahalla begard kompletterande
dokumentation eller annan information som Kreditgivaren efterfragar)

0,5%
2,00 % per ar utover ordinarie rdanta pa hela utestdende belopp.

Sakerheter som ska stéllas vid utbetalning av lanet:
(i) Inteckning/pantbrev i forsta hand motsvarande hela lanebeloppet

Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat
till bevis pa agarstruktur for fastigheten

Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till
bolagets existens, bolagsstimmobeslut, juridisk giltighet av sdkerheter,
avsaknad av pagaende rattsprocesser, etc.



Allm3nna ataganden:

Avtalsbrott:

Efterstalld och
Tillaten junior
Finansiering:

Fortida aterbetalning:

Overlatelse av avtal:

Tillamplig lag:

- TITANIA

Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till
efterlevnad av lampliga lagar och regler, [antagaren ska inneha alla tillstand
och licenser som kréavs for verksamheten, negativa adtaganden avseende
pantsattning och finansiella forpliktelser, férbud mot vasentliga férandringar
i Lantagarens affarsverksamhet.

Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till:

(i) Betalningsinstallelse;

(ii) Cross-default avseende andra finansiella forpliktelser;

(iii) Brott mot andra ataganden i [aneavtalet som inte atgardas inom 10
bankdagar;

(iv) Oriktigheter i information som legat till grund foér Kreditgivarens
kreditbeslut;

(v) Insolvens, konkurs eller liknande férfaranden avseende Lantagaren

(vi) Agarférandring;
(vii) Det blir olagligt for Kreditgivaren att tillhandahalla lanet

Lantagaren ska ha ratt att uppta ytterligare skulder med sakerhet i form
av en andrahandspantratt eller annan efterstalld sakerhetsratt i aktierna

i Propco, under forutsattning att sddan junior finansiering uttryckligen ar
efterstalld vad géller betalning och verkstallighet i férhallande till den
forstahandspantratt som sakerstaller lantagarens forpliktelser enligt detta
avtal.

Villkoren for sddan efterstalld finansiering ska vara marknadsmaéssiga och far
inte ha nagon negativ inverkan pa den seniora langivarens rattigheter eller
sdkerhetsmassiga stallning.

For undvikande av missforstand ska den juniora finansidren inte ha nagon
ratt att erhalla, registrera eller pa annat satt tillgodogora sig nagon
inteckning eller sdkerhetsratt i fastigheten.

Lantagaren har ratt att aterbetala lanet ndr som helst, under forutsattning att
minsta rénteperiod och exitavgift betalas.

Lantagaren far inte, utan Kreditgivarens skriftliga medgivande, 6verlata sina
rattigheter och/eller skyldigheter enligt lanehandlingarna.

Svenska lag. Dokument for de sdkerheter som stalls ut, kan annan tillamplig
lag gélla.



