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DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2025

"Genom att ta kalkylerad risk och tidigt képa mark till Idg kostnad i omraden som vi bedémer
har god potential att genomga en socioekonomisk positiv utveckling, ligger Titania i framkant
som hostadsutvecklare i Malardalen. Vi gar in tidigt i utvalda omraden och siktar offensivt pa
att producera lagenheter vars standard och darmed aven hyresnivaer ar vasentligt hogre an
annan nyproduktion i projektens omrade."

Einar Janson, VD och grundare

Kvartalet april-juni 2025 Perioden januari-juni 2025
- Nettomsattningen uppgick till 23 529 tkr (18 350) - Nettomsattningen uppgick till 42 926 tkr (36 661)
« Hyresintakterna var 21 152 tkr (18 050] - Hyresintakterna var 40 548 tkr (34 707)
- Driftnettot blev 18 561 tkr (16 968) - Driftnettat blev 33 701 tkr (28 490)
- Orealiserade vardefdrandringar summerade till 28 942 tkr - Orealiserade vardeférandringar summerade till 331 199 tkr
(48 688] (92 953)
- Resultat fore skatt uppgick till 13 407 tkr (34 490) - Resultat fore skatt uppgick till 300 385 tkr [58 554] *
- Periodens resultat uppgick till 28 292 tkr (21 088]) - Periodens resultat uppgick till 254 181 tkr (33 128] *
- Resultat per aktie fore utspadning var 0,40 kr (0,29] - Resultat per aktie fore utspadning™ var 3,55 kr (0,46] *
- Resultat per aktie efter utspadning var 0,38 kr [0,29] - Resultat per aktie efter utspadning* var 3,39 kr (0,46] *
- Totalt antal farvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut
till 732 (526]

* Jamfarelsesiffran har omraknats.

April-juni Januari-juni Helar
Nyckeltal 2025 2024 2025 2024 2024
Nettoomsattning, tkr 23 529 18 850 42 926 36 661 73 509
Driftnetto, tkr 18 561 16 968 33701 28 490 56 055
Resultat fore skatt *, tkr 13407 34430 300 385 58554 500 336
Resultat per aktie fére utspadning *, kr 0,40 0,29 3,55 0,46 4,89
Resultat per aktie efter utspadning *, kr 0,38 0,28 3,39 0,46 4,67
Balansomslutning, tkr 4131036 2481833 4131036 2481833 3397574
Avkastning pé eget kapital**, % 52,8 9,8 52,8 9,8 41,1
Soliditet, % 32,1 30,4 32,1 30,4 31,5
Beldningsgrad, % 56,1 61,4 56,1 614 572
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 21,43 11,08 21,43 11,08 1727

* Jamforelsesiffran har omréknats.
**Berakningen har korrigerats jamfort med tidigare rapparter varfor tidigare perioders berakning har korrigerats.

Omslagsbild
Den nu fardigstallda fastigheten Bjurbacken 11, Ragsved, hestér av lokaler, 206 bostader 70 garageplatser. Projektet ar en del i Stockhaolm stads
omréadesplanering for hela Hagsatra och Ragsved.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
JANUARI-JUNI 2025

Efter periodens utgang

« Titania byggstartade 414 nya bostader intill Huddinge station och centrum. Projektet kammer att certifieras enligt relevanta
miljoklassificeringar samt innehalla energieffektiva och klimatsmarta lésningar.

Andra kvartalet

+ Enviss andring i koncernstrukturen genomférdes i samband med refinansiering. | samband med detta erhdlls teknisk waiver
fran agenten for bolagets utestdende seniora sakerstallda hallbara obligationer for att sakerstalla Titanias uppfyllande av
formaliavillkor enligt obligationslan.

« Titania emitterade ytterligare seniora icke sakerstallda hallbara obligationer om 175 000 000 kronar.

« Titania byggstartade projektet for Hallunda Gardspark, omfattande totalt 84 612 kvm BTA, varav merparten utgérs av bostader i
form av flerbostadshus, radhus, stadsradhus och villor.

+ Titanias detaljplan for utveckling av cirka 300 bostader i Gottsunda i sodra Uppsala gick ut pa granskning.

« Titania tecknade markanvisningsavtal med Salna stad for en del av fastigheten Skyttehalm 2:4, vilket innebar att balaget nu
kontrollerar hela det aktuella planomradet "Kvarteret Byggmastaren m.fl.”,

« Titania tecknade ett 10-arigt hyresavtal med traningskedjan Scandinavian Training Center, STC, (Svenska N'ergy AB] for etable-
ring av ett nytt gym i projektet Bjurbacken 11 i Ragsved, Stockholms kommun.

Forsta kvartalet

« Titania tecknade avtal om farvarv av del av Byggmastaren 4 i Solna kammun. Fdrvarvet ar en viktig del i Titanias strategi att
utoka sin projektvolym i Skytteholm, déar féretaget redan ager fastigheten Byggmastaren 2.

« Titania tilltradde fastigheten Byggmastaren 2 i Solna kammun.
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VD HAR ORDET

Aktiviteten har varit hog i Titania under de gdngna manaderna. Vi har initierat byggande av tva stora

projekt, Hallunda gard och Huddinge station, samt utdkat byggratten runt projektet Byggmastaren i

Solna s att Titania nu kontrollerar hela detaljplaneomradet. Baserat pa den senaste tidens utveckling

pa hyres- och transaktionsmarknaden har vi starkts i var tro pa att tiden ar ratt for expansion och hégre
risktagande for en madjlig stor uppsida under kommande &r.

Manga omraden nara sparbunden trafik i Stockholm har
successivt gatt fran att ha lag socioekanomiskt status

till att vara attraktiva aven for medelklassen de senaste
decennierna. Sa sent som i barjan av 2000-talet var andelen
laginkamsttagare hag i omraden som till exempel Aspudden
och Midsommarkransen séder om Stockholm. Tva omraden
saom idag betraktas som attraktiva aven far hushall med hagre
inkamster, vilket avspeglas i kraftigt 6kade varden pa bostads-
ratter det senaste decenniet. Inflodet av befolkning med hégre

inkomst har majliggjort ¢kat utbud av restauranger och service.

Denna omvandlingsprocess henamns ofta som gentrifiering
och ar inte helt okantroversiell eftersom de pasitiva ekanom-
iska foljderna for omradet kan f& negativa sociala effekter:

| lander med andra typer av bostadsférsarjningsystem kan
gentrifiering leda till att befintliga invénare med lagre inkam-
ster tvingas flytta pa grund av stigande levnadskostnader. |
Sverige dampas dock denna effekt av hland annat bostads-
hidrag och reglerad hyra i det aldre bestandet, samtidigt som
de positiva nettoeffekterna av omradets omvandling kammer
saval inflyttade som befintliga invanare till godo.

Genom att ta kalkylerad risk och tidigt képa mark till 1&g kostnad
i omraden som vi bedémer har god potential att genomgé en
socioekanomisk positiv utveckling, ligger Titania i framkant

som hostadsutvecklare i Malardalen. Vi gér in tidigt i utvalda
omréden aoch siktar offensivt pa att producera lagenheter vars
standard och darmed aven hyresnivaer ar vasentligt hégre an
annan nyproduktion i projektens omrade. Darmed skapar Titania
en attraktiv fardig produkt som inte funnits i omréadet tidigare.
Att betalningsviljan finns visas genom det hoga antalet kantrak-
terade uthyrningar.

| slutet av det andra kvartalet fardigstalldes Titanias projekt
Bjurbacken i Ragsved. Fastigheten bestar av 206 hyreshostader,
garage och kammersiella lokaler och ligger 300 meter fran
Ragsveds centrum med tunnelbanestation. Med tunnelbanan
tar det 22 minuter att ta sig in till T-centralen i Stockholms
centrum. P4 manga satt ar Bjurbacken ett typiskt projekt

for Titania och utfallet fér betalningsvilja hos hyresgaster ar
darfor intressant for andra projekt som tenderar att ligga i
ytterférorter vid sparbunden trafik. R&gsveds tunnelbane-
station ligger nast langst ut pa en av tunnelbanenatets grona
linjer. Generellt har de gréna linjerna i tunnelbanesystemet
genomgatt en gentrifieringsprocess under de gdngna decen-
nierna, pristkningen pé bostadsratter har varit stor runt
manga av tunnelbanestationerna, men processen hade annu
inte hunnit till R&gsved da Titania gick in i projektet. Ragsved

klassas fortfarande som utsatt omréde och i Hogdalen, bara
en tunnelbanestation narmare T-centralen, ligger priserna pa
bostadsratter i snitt 6ver 25 procent hagre.

Givet detta utgick investeringskalkylen infor risktagandet utifran
ett antagande om hyresintakter med normhyra pa ungefar 3
000 kronor per kvadratmeter och &r - en niva som det lange
ansags endast finnas betalningsvilja for i innerstaden eller

de absolut mest attraktiva narfororterna. Vi bedomde att det
fanns en stor mojlighet i en stor outnyttjad potential som inte
avspeglades i de vid tidpunkten gallande hyresnivaer som

satts for nyproduktion pa orter som Ragsved. Kanske hade
man tidigare bara inte byggt i den standard som motiverade

en hdgre betalningsvilja (ga garna in och titta pa bilder pa
projektet pa hemsidan] och kanske har gentrifieringsprocessen
natt aven Ragsved. Vi var spanda infor hur hyresniverna

for projektet i Ragsved skulle tas emot nar vi lade ut lagen-
heterna far uthyrning. Nu kan vi kanstatera att var prognos var
ratt och utfallet av uthyrningen var mycket bra. Sommarens
uthyrning av lagenheter har gatt ovantat snahbt och vi tecknar
for narvarande 10 nya hyreskontrakt varje vecka ach raknar
med att samtliga lagenheter ar uthyrda inom 3 méanader fran
fardigstallande. Férutom bostaderna har Titania aven tecknat
ett tiodrigt avtal med gymkedjan STC for en lokal i bottenplanet,
ocksa dar med hyresniva pa 3 000 kronor per kvadratmeter och
ar med indexering

Baserat pa hur bra uthyrningen har gatt i Ragsved och aven
den goda efterfrdgan pa hyreslagenheter i vara andra projekt
kanner vi att tiden ar inne far att starta nya projekt i liknande
lagen. Applicerar vi hyran vi far i Ragsved pa de andra projek-
ten vi startat under det gdngna kvartalet sa landar vi pa en
direktavkastning pa éver 7 procent fare finansiella kastnader.
Aven med ett pessimistiskt antagande om Stibor 80 p4 i snitt
3 procent éver de kommande tre &ren s& hamnar vi pa en
direktavkastning efter finansiella kostnader pa en bra hit éver
6 procent. Hyresnivderna for detta ar ocksé i dagens nivaer.
Projekten vi startar nu har en fardigstallandetid péa tre &r och
all eventuell hyresuppgang tills projektet ar klara tre ar senare
ar bara en bonus i kalkylen eftersom vi redan ager marken och
entreprenadkostnader ar lasta via avtal utan indexreglering.

Farutom ett bekraftande av den hoga betalningsviljan for
hyresratter aven i yttre fororter har det gdngna kvartalet
innehallit nagra intressanta transaktioner pd marknaden for
0ss som bostadsutvecklare. En nyproducerad hyresfastighet
i Nacka saldes for 84 000 kronor per kvadratmeter under



TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2025

kvartalet. Vad som ar intressant for var del med affaren ar

att den hoga prisnivan till stor del ar en kansekvens av héga
hyresnivaer. Det kan uppfattas som en sjalvklarhet att kassa-
flédet ar den bestdmmande faktorn i kép av en hyresfastighet
men i den udda Stockholmsmarknaden har vissa ibland havdat
att marknadspriset per kvadratmeter for bostadsfastigheter
vid varje given tidpunkt &r relativt fixerat och inte paverkas i
ndgon stérre utstrackning av hagre hyror. For ass indikerar
fdrsaljningar som snarare avspeglar fastighetens kassaflaéde an
lagets genomsnittliga kvadratmeterpris att det vi gor ar ratt. Vi
bygger med premiumstandard och kan darfér ta ut hdgre hyror
vilket rimligtvis aven ger ett hdgre pris pa fastigheten den dag vi
bestammer oss for att salja.

Einar Janson
VD och grundare



3 0396 /01 /32 40 548

TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 JUNI 2025 JANUARI-JUNI 2025
30 JUNI 2025

"BASERAT PA HUR BRA UTHYRNINGEN HAR GATT | RAGSVED

OCH AVEN DEN GODA EFTERFRAGAN PA HYRESLAGENHETER

| VARA ANDRA PROJEKT KANNER VI ATT TIDEN AR INNE FOR
ATT STARTA NYA PROJEKT | LIKNANDE LAGEN."

Einar Janson, VD och grundare




TITANIAS AFFARSMODELL

Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

« Total kontroll 6ver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.

« En projektledare fran horjan till slut mojliggor en total versikt dver processen och optimerad [6nsamhet.
« Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.
+ Avtal om gemensam vision och genomforande med alla intressenter.

- Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1. Projektering och
planering

Titania utser en projekt-
ledare tidigt i projektet
innan ett anbud i mark-

allokering har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total dversikt dver ett
komplext projekt fran
barjan till slut.

Titania bygger kostnads-
effektivt och gor

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder foretaget en
finansieringsdiskussion
med en 6nskad finansi-
eringspartner.

For att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen forpliktigad
finansiering forran 1-2
mé&nader fore byggstart
da finansieringspartnern
anstker om kreditbeslut.

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav och tidplan for
leverantarer.

Med noggrann planering
kan byggfasen bérja sé
tidigt som den dag da
detaljplanen vinner laga
kraft.

4, Slutférande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt och projekt
under farvaltning.
Tltanias strategi ar

att vaxa forvaltnings-
partféljen.

Tltania har flera projekt
pa gang som kammer
att utdka forvaltnings-
partfoljen.

5. Forvaltning
Titanias mal ar att
behalla cirka 70
procent av de bostader
som Tltania producerar
som hyresréatter under
egen forvaltning.

samtidigt medvetna val
for att varje projekt ska
fa ett bra helhetsintryck.

Hallbarhetsmal

Miljdmassigt hallbara material
Langsiktigt ska majoriteten av Titanias
bostader produceras med trastommar.

Operativa mal

Produktion av bostader

Kancernen ska 6ver tid genomfdra byggstart
av minst 500 hostader per ar.

Finansiella riskbegransningar
Beldningsgrad

Belaningsgraden ska langsiktigt inte éver-
stiga 70 procent relativt marknadsvardet pa
Kancernens tillgédngar.

Framtagande av byggratter Miljécertifiering

Kancernen ska via avtal med markagare
eller egna markfarvarv i kombination med
kommunala markanvisningar eller plan-
besked sakerstalla start av framtagande
av minst 500 nya byggratter for bostader
arligen.

Andel bostader under

egen forvaltning

Hyresintakter frén hostader ska langsiktigt
utgéra minst 70 procent av Koncernens
tatala hyresintakter.

Langsiktigt ska Titania-producerade fastig-
heter som behalls under egen férvaltning
erhélla Svanenmarkning eller motsvarande
miljgcertifiering.

Finansiella mal
Substansvarde
Hanfarligt till stamaktiedgare ska substans-

vardet per aktie Iangsiktigt 6ka med minst 20

procent per ar 6ver en konjunkturcykel.

Soliditet
Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt
inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pa koncernniva ska
l&ngsiktigt éverstiga 1,5 ggr.

Utdelningspolicy

Titanias 6vergripande mal ar att skapa den
l&ngsiktigt basta totalavkastningen for aktie-
agarna. Titania avser darfor att inte ge nagon
aktieutdelning under de narmaste aren da
gverskott fran verksamheten kommer ga till
att paborja fler produktionsprojekt samt till
att forvarva fler fastigheter och projekt.
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omréden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa riktigt kan

bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till

egen forvaltning tar vi oss an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa

varde for b&de oss och samhallet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt ot
stallande/ Antal

Fastighet/projekt Status Omrade/narliggande adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Barkarby kvarter 12 Laga kraft Barkabyfaltet Jarfalla 2027 377 19560
Bjurbacken 11 Fardigstalld Ragsved Stockholm 2025 206 9942
Byamannen 2, "Tingseken"  Fardigstalld Tingstarget, Alby, Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10289
Byggmastaren 2 Samrad avslutat Ankdammsgatan 35 Salna 2029 300 14300
Byggmastaren 4 Samrad avslutat Ankdammsgatan 35 Salna 2029 25 1220
Del av Skytteholm 2:4 Samréad avslutat Ankdammsgatan 35 Salna 2029 84 4042
Farnhojden Planbesked Ostertalje station Sadertalje 2032 1400 94792
Gottsunda Granskning Gottsunda Uppsala 2028 300 17625
Hallunda gard Produktion Hallunda gardsvag Botkyrka 2028 1124 55590
Hallangen Samréad avslutat Osmo station, Nyblevagen Nynashamn 2029 270 9000
Hallangen 5 Fardigstalld Osmo station, Hallangen Nynashamn 1972 - 1199
Herrang 1.24 Fardigstalld Herrangsvagen Norrtalje 1953 27 1472
Huddinge station Produktion Huddinge centrum Huddinge 2028 414 18417
Halsans hus Laga kraft Hogsatra, Hogsatravagen Lidingo 2028 - 4950
Kristineberg Produktion Gavsjoskogen, Arningevagen Vallentuna 2026 117 14949
Masmo Planprogram Masmo t-bana, Varvsvagen Huddinge 2028 312 14040
Prastviken Granskning Naorsborg, Sankt Botvids vag Botkyrka 2029 701 48880
Rogaland Granskning Husby, Hanstavagen Stockholm 2027 200 7 800
Sambygget Laga kraft Marsta station Sigtuna 2026 91 5460
Skyttorp Samrad avslutat Salems centrum, Skyttorpsvagen  Salem 2029 100 5950
Sydvastra Stenso Granskning Alta Nacka 2029 178 7500
Topasen 3, "Taby Boulevard"  Fardigstalld Taby park Tahy 2024 226 10393
Vallentuna Prastgard 1:174 Fardigstalld Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1419
Vallentuna Rickeby 1:48 m. fl*  Produktion Vallentuna centrum, Mérbyvagen Vallentuna 2025 37 1150
Total 6762 379939

*Fastigheten ags 50 procent via ett JV och omfattar totalt 74 Bostader och 2 300 BOA.
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Projektportfol] w
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W Planering Il Under byggnation Genomfoérande av nu fardiga projekt Under forvaltning ® Beraknat fardigstallande

Kommentar till koncernens projekt

Titanias affarsideé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och férvaltning av fastigheter i Starstockhalmsomradet. Bolaget
vaxer framst genom egen utveckling av nya hostadsomraden ach kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner
till byggnation ach slutligen till den I&ngsiktiga férvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilket
innebar att projektvinster kammer langre fram i tiden. Det ar darfdr naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfaért med nar
projekt avslutas och projektvinster raknas hem. Vid sidan av projektvinster beraknas aven Titanias kassaflade fran forvaltningsfast-
igheter Over tid att 6ka i takt med att vi bygger upp ett stérre hyresrattsbestand. Orealiserade vardeforandringar pa férvaltnings-
fastigheter kan aocksé péverka resultatet.

Titania har pagdende projekt i olika skeden och antalet byggratter uppgdr till amkring 6 000. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken "Vara fastigheter och utvecklingsprojekt”.

Majoriteten av Titanias fastighetsbestand var vid periodens utgang fullt uthyrt. Antalet bastader under férvaltning uppgick till 732
(528).
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrakning

Kancernen redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknads-
varden. Farandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetshestand utgors
av fardigstallda farvaltningsfastigheter, pAgdende projekt och byggratter avseende projekt dar avsikten ar att uppfdra férvaltnings-
fastigheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med &ganderatt eller tomtratt och bestar av hade bostadsfastigheter och kammer-
siella lokaler.

Eftersom posten forvaltningsfastigheter innehaller alika delar kan en analys p& évergripande niva bli missvisande. Exempelvis kan
det verkliga vardet ha gatt ned for vissa delar men att Titania trots det har en paositiv effekt pa raden orealiserade vardeférand-
ringar. Just nu ar varderingen av fdrvaltningsfastigheter svarare an tidigare och vi justerar varden upp eller ned utifran den data vi
bedémer vara tillforlitlig och som ska spegla kdp-och saljmarknaden.

Kvartalet april-juni 2025
Kvartalets nettoomsattning uppgick till 23 529 tkr (18 950] och hestar till stérsta del av intakter fran uthyrningsverksamhet.

Hyresintakterna uppgick till 21 152 tkr (18 050). Okningarna ar hanférliga till hogre hyror jdmfort med samma kvartal foregaende
ar. Driftkostnaderna uppgick till 2 591 tkr (1 083). Driftnettot uppgick darmed till 18 561 tkr {16 968].

Rarelseresultat fore vardeférandringar var 3 756 tkr (-1 538]. | resultatet ingar aktiverat arbete om 14 358 tkr (83 625] och avser
nedlagda kastnader som aktiverats som en tillgang i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vra pagaende projekt
dar vi utvecklar fastigheter.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppgick till O tkr (19 000]. Férvaltningsfastigheterna varderades
externt under Q4 2024. Pagaende projekt har paverkat resultatet med 28 942 tkr (29 688] i arealiserade vardeférandringar.
Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till ndgan faktiskt genomford affar och de kommer att fluktuera
over tid.

Finansnettot uppgick till -18 977 tkr [-12 660]. Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna hestér framst av utékad belaning.
Titania har rérliga rantor men ranterisken hanfarlig till Titanias bankfinansiering har delvis begransats genom ett rantetak, en s
kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Kvartalets resultat uppgick till 28 292 tkr (21 088].

Kvartalets kassaflade fran den lépande verksamheten uppgick till 12 950 tkr (-28 368). Kassaflade fran investeringsverksamheten
uppgick till -50 089 tkr (-104 047). Kassaflade fran finansieringsverksamheten uppgick till 198 615 tkr (98 921). Kvartalets
kassaflode uppgick till 161 476 tkr [-33 494]).

Perioden januari - juni 2025
Periodens nettoomsattning uppgick till 42 926 tkr (36 661] ach hestar till stérsta del av intakter fran uthyrningsverksamhet.
Jamforelsesiffran inkluderar intakter fran uthyrning av byggnadsinventarier.

Hyresintakterna uppgick till 40 549 tkr (34 707] och uppvisar 6kningar vilket ar i linje med att vi éver tid ska bygga upp ett stérre
hyresbestand. Okningarna ar hanfsrliga till hdgre hyror jAmfart med samma period féreg&ende &r. Driftkostnaderna uppgick till
6 848 tkr (6 217]. Driftnettot uppgick darmed till 33 701 tkr (28 490]. Det farbattrade driftnettot ar framst ett resultat av fler
uthyrningsbara hostader under aret med hagre hyresintakter.

Rarelseresultat fore vardefarandringar var 9 412 tkr (-12 614]. | resultatet ingér aktiverat arbete om 81 190 tkr (158 404] och

avser nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgéng i halansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagéende
projekt dar vi utvecklar fastigheter.
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Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeforandring uppgick till -144 tkr (19 000]. Forvaltningsfastigheterna varderades
externt under Q4 2024. Pagaende projekt har paverkat resultatet med 331 342 tkr (73 953) i orealiserade vardefoérandringar.
Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till ndgon faktiskt genomférd affar och de kammer att fluktuera
over tid. Periodens vardeuppgéng ar driven av flertal nya projekt samt ékning i varde pa befintliga férvaltningsfastigheter.

Finansnettot uppgick till -39 911 tkr [-21 785]. Orsaken till de kade finansieringskostnaderna hestéar framst av utékad belaning.
Titania har rérliga rantor men ranterisken hanfarlig till Titanias bankfinansiering har delvis begransats genom ett rantetak, en sé

kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Periodens resultat uppgick till 254 181 tkr (33 128). De storsta avvikelserna jamfaért med jamforelseperiodens resultat bestar av
orealiserade vardeférandringar och hégre rantor.

Periodens kassafléde fran den lépande verksamheten uppgick till -82 627 tkr (157 458). Kassafldde fran investeringsverksamheten
uppgick till -280 145 tkr (-204 862). Kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgick till 449 976 tkr (69 356). Periodens
kassaflode uppgick till 87 204 tkr (21 951].

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Maderbolagets verksamhet ar att férvalta kancernens samtliga bolag.

Kvartalet april-juni 2025
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -28 209 tkr [-22 6397].

Perioden januari - juni 2025
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -55 042 tkr (-47 006].

3
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FINANSIERING

Forfalloar

Rantesakrad
Kapitalbindning, Andel, Rantetak, Rantetak, andel av
mkr 2025 2026 2027 2028 2029 Total % mkr % skuld, % Ranta, %
Fastighetslan 374,8 - - - - 374,8 15 225,0 S 9 Stibor 3M+1,7
Fastighetslan 80,3 736 - - - 1339 5 - - - 6,8-8.8
Fastighetslan - - - - 4784 478,4 19 - - - 5-arig swapranta + 3,35
Fastighetslan - - - - 1500 150,0 6 - - - 00
Byggnadskreditiv. - 455,5 - - - - 455,5 18 - - - 10,0
Obligation - 5250 - - - 525,0 2l - - - Stibor 3M+8,5
Obligation - - 4250 - - 4250 17 - - - Stibor 3M+7,8
Total 890,6 598,6 425,0 - 6284 2542,6 100 225,0 5 9

Obligationerna nettoredovisas tillsammans med hanforliga féruthetalda transaktionskostnader som periodiseras dver obligationernas léptid fram till december
2026 respektive november 2027. Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdag Stockholm.

Lanens forfallostruktur

Kapitalférsérjning Mkr Andel % Mkr
Eget Kapital 13243 32 1200,0
Réntebarande skulder 25135 61 800,0 8906 con so84
Uppskjuten skatteskuld 208,0 5 400,0 425,0
Ovriga skulder 85,1 2 0,0 . . - 00 .
Total balansomslutning 4131,0 100 2025 2026 2027 2028 2029
W Rantebarande skulder Varav rantesakrad andel
Kapitalférsérjning Kapitalbindning
Mkr % Mkr %
B Eget kapital 13243 32 W Obligation 950,0  374%
Rantebarande skulder 25135 61 Lang rantebarande skuld 7020  276%
Uppskjuten skatteskuld 208,0 5 B Kort rantebarande skuld 8906  350%
W Ovriga skulder 85,1 2
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Titania har annu inte observerat ndgra vasentliga kansekvenser for bolagets verksamhet till féljd av krig och den radande férand-
ringen i omvarldssituationen. Dock finns en potentiell risk att fortsatta rantehdjningar, prishéjningar, leveranssvarigheter och en
férsamrad konjunktur kan ha negativa kansekvenser fér bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pAdgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar kancernens verksamhet
till stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomfdra fastighetsutvecklingsprojekt ar heroende av
ett antal faktarer, bland annat kancernens férméaga att erhélla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till
férseningar. Férseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Kancernen ar vidare
beroende av att forvarva fastigheter med erforderliga byggratter fér projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter ach hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materiali-
seras skulle det kunna leda till en minskning av kancernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa
koncernens marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle g& ner skulle det péverka varderingen av vara farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande paverkan pa resultatet. Over tid gors daremot beddmningen att priserna pa bostader kommer att 8ka, minst i paritet
med inflationen.

Finansiell risk

Kancernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella agynnsamma
effekter pa kancernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att koncernen kan
fullgéra sina betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera
finansiella risker s& som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfaljning av balagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och
revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mgjlighet att besluta om
tillfalliga avsteg fran de faststallda ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktarer galler for moderbolaget saval som fér koncernen och ar utférligt beskrivna i Titanias
arsredavisning 2024, sid 62-64.

Vasentliga transaktioner med narstdende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstéende, utéver koncerninterna transaktioner. Se vidare not 8.
Upplysningar om vasentliga transaktioner med narstdende galler fér moderbolaget saval som fér kancernen.

Optionsprogram

Motsvarande Andel av totalt
Utestdende optionsprogram Antal optioner antal aktier antal aktier Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2023 2023/2026:1 3000000 3000000 4,2% 8.4 15 maj-31 aug 2026
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0.6% 8.4 15 maj-31 aug 2027
Total 3400 000 3400 000

14



TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2025

KONCERNENS RESULTATRAKNING

April-juni Januari-juni Helar

Tkr 2025 2024 2025 2024 2024
Nettoomsattning 23529 183950 42 926 36 661 73508
Ovriga rorelseintakter 190 71 1045 768 1948

23718 19021 43971 37428 75457
Aktiverat arbete for egen rakning * 14358 83 625 81190 158 404 380598
Entreprenadkostnader -15 464 -91 435 -80 599 -176 340 -407 015
Fastighetskostnader -2 591 -1083 -6 848 -6217 -15149
Ovriga externa kostnader -9 501 -6 156 -13 946 -13395 -27811
Personalkostnader -4 369 -3793 -9371 -9021 -14 702
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -2394 -1717 -4985 -3474 -7029
Rérelseresultat fore vardeférandringar 3756 -1538 9412 -12614 -15650
Resultat fran joint venture -315 - -315 - 15593
Realiserade vardeforandringar forvaltnings- B B B ~ 17514
fastigheter
Dregllserade vardefarandringar férvaltnings- g 9u2 48 588 331199 92 953 578 503
fastigheter
Rarelseresultat efter vardefoérandringar 32384 47150 340 296 80339 561032
Finansiella intakter ** 1516 263 1627 16 309 16 464
Finansiella kostnader * -20 493 -12 923 -41 538 -38 094 -77 160
Finansnetto -18 977 -12 660 -39911 -21785 -60696
Resultat fore skatt 13407 34490 300 385 58 554 500 336
Aktuell skatt -3 021 9 -3021 -18 -18
Uppskjuten skatt 17906 -13412 -43183 -25 407 -150410
Periodens resultat 28 292 21088 254181 33128 349 907
Periodens resultat hanférligt till:
Maoderbolagets aktiedgare 28 292 21088 254181 33128 349 907
Resultat per aktie fare utspadning, kr 0,40 0,29 3,55 0,46 4,89
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,38 0,28 3,39 0,46 4,67
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier fore 71500000 71500000 71500000 71500000 71500000
utspadning
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier efter 74900000 71500 000 74900000 71500 000 24 900 000

utspadning

* Jamfarelsesiffran har omraknats.
** Jamfarelsesiffran for perioden har omraknats.
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT

FOR KONCERNEN

April-juni Januari-juni Helar
Tkr 2025 2024 2025 2024 2024
Periodens resultat 28 292 21088 254181 33128 349 907
Ovrigt totalresultat
Poster som har omfarts eller kan omfaras till arets resultat
Valutakursdlﬁsrenser vid omréakning av utlandska B B B 16039 16039
verksamheter
Ovrigt totalresultat for perioden - - - -16 039 -16 039
Summa totalresultat for perioden 28 292 21088 254181 17 089 333867
Summa totalresultat for perioden hanfarligt till:
Maoderbolagets aktieagare 28 292 21088 254181 17089 333867

* Jamfarelsesiffran har omraknats
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KONCERNENS BALANSRAKNING
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30 juni 31 december

Tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar 12 969 13658 13296
Forvaltningsfastigheter 4 3596 701 2266670 2985357
Inventarier 241 1118 397
Nyttjanderattstillgangar 14971 8199 6946
Andelar i joint venture 25 242 - 25557
Ovriga langfristiga fordringar 36651 53186 36651
Summa anlaggningstillgangar 3686775 2342831 3068203
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 6 216 298 54374 194837
Kundfordringar 3772 2984 2448
Aktuell skattefordran - 208 -
Fordringar pa joint venture 7 269 - 7217
Ovriga fordringar 7844 2177 11297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11421 15259 3117
Likvida medel 197 857 64 001 110453
Summa omsattningstillgangar 444 261 139002 329 370
SUMMA TILLGANGAR 4131 036 2481833 3397574
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KONCERNENS BALANSRAKNING (FORTS.)

30 juni 31 december
Tkr 2025 2024 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Ovrigt tillskjutet kapital 425053 425053 425053
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 898 547 327 580 644 366
Summa eget kapital 1324315 753 348 1070134
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 1623 760 1187 700 1615444
Leasingskulder 11645 4580 368
Andra langfristiga skulder 1500 - -
Uppskjuten skatteskuld 208 034 39856 164852
Summa langfristiga skulder 1844939 1242137 1780665
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 889 788 389958 437 443
Leasingskulder 4934 3707 6 347
Leverantérsskulder 10054 70541 27 515
Aktuell skatteskuld 3435 5730 5507
Ovriga kortfristiga skulder 26 393 5494 42 480
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 27179 10917 27483
Summa kortfristiga skulder 961 782 486 348 546 775
Summa skulder 2806 721 1728485 2327440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4131036 2481833 3397574
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Hanfdrligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2024 715 16 039 425053 294 451 736 258
Arets resultat - - - 33128 33128
Ovrigt totalresultat for perioden - -16 039 - - -16 039
Summa totalresultat fér perioden - -16 039 - 33128 17 089
Utgaende balans per 30 juni 2024 715 - 425053 327579 753 348

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2025 715 - 425053 644 366 1070134
Arets resultat - - - 254181 254181
Aktierelaterade incitamentsprogram - - - - -
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - -
Summa totalresultat fér perioden - - - 254181 254181
Utgaende balans per 30 juni 2025 715 - 425053 898 547 1324315
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

April-juni Januari-juni Helar

Tkr 2025 2024 2025 2024 2024
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt * 13407 34490 300 385 58554 500 336
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
- Avskrivningar 2394 1717 4985 3474 7029
- Forsaljning dotterbolag - 637 - 637 18151
- Vardefarandringar forvaltningsfastigheter -28 943 -48 688 -331199 -92 953 -578 603
- Aterlaggning bokforda finansiella kostnader * 20493 12923 41538 38094 77 160
- Betalda rantor -13 586 -11622 -31 644 -26 603 -54 237
- Aterlaggning bokférda finansiella intakter -1516 -263 -1627 -16 309 -16 464
- Erhallna rantor 1524 263 1570 270 425
- Resultat fran joint venture 315 - 315 - -15593
- Betald inkomstskatt * - 184 - -18 -19

-5912 -10 359 -15677 -34 856 -61817
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -6 121 -9205 -21 461 -12702 -139793
Okning/minskning av rérelsefordringar 14415 -169 -6 169 204 474 207 603
Okning/minskning av rérelseskulder * 10 568 -8635 -39 320 541 -1964
Summa férandring av rérelsekapital 18 862 -18 009 -66 950 182314 65 846
Kassaflode fran den lépande verksamheten 12 950 -28 368 -82627 157 458 4029
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -50 089 -104 047 -280 145 -204 862 -498 536
Férandring fordran joint venture - - - - 6000
Forsaljning av forvaltningsfastighet - - - - 23091
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50089 -104 047 -280 145 -204 862 -469 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 203 067 5453960 515100 626 986 1104435
Amortering av skuld -3100 -445 574 -62 461 -554 700 -565 047
Amortering av leasingskuld -1352 -1465 -2 663 -2930 -5 567
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 198 615 98921 449 976 69 356 533821
Periodens kassaflode 161476 -33494 87 204 21951 68 405
Likvida medel vid periodens bérjan 36182 97 495 110453 42048 42048
Likvida medel vid periodens slut 197 657 64 001 197 657 64 001 110453

* Jamfarelsesiffran har omraknats
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

April-juni Januari-juni Helar

Tkr 2025 2024 2025 2024 2024
Nettoomsattning 961 - 1922 - 3502
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2408 -1407 -3 963 -3554 -7 140
Personalkostnader -1993 -942 -4 555 -2323 -4192
Rérelseresultat -3441 -2349 -6 596 -5877 -7830
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i kancernféretag - -782 - -782 75719
Ranteintakter och liknande resultatposter 1469 -1 1469 - 1
Rantekostnader ach liknande resultatposter -26 238 -19 565 -49915 -40 348 -80 545
Summa finansiella poster -24769 -20 348 -48 446 -41130 -4 825
Resultat efter finansiella poster -28 209 -22 697 -55042 -47 006 -12 656
Bokslutsdispositioner - - - - 1248
Periodens resultat -28 209 -22 697 -55042 -47 006 -11408
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

30 juni 31 december
Tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 262 554 111388 262 529
Summa anlaggningstillgdngar 262 554 111 388 262 529
Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1081231 528576 888 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 352 9514 313
Ovriga fordringar 105 69 63
Kassa och bank 7161 156 58 550
Summa omsattningstillgdngar 1088848 538 315 947 761
SUMMA TILLGANGAR 1351402 649 702 1210290
30 juni 31 december
Tkr Not 2025 2024 2024
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Summa eget kapital 715 715 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -253831 -24e 423 -242 423
Overkursfond 424980 424930 4243990
Arets resultat -55042 -47 006 -11 408
Summa fritt eget kapital 116118 135561 171159
Summa eget kapital 116 833 136 276 171874
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 926 519 511851 750 487
Summa langfristiga skulder 926 519 511851 750487
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 506 - 941
Skulder till koncernféretag 278 161 - 281 461
Skatteskulder - 118 -
Ovriga skulder 22 605 - 456
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 6778 1457 5071
Summa kortfristiga skulder 308 051 1576 287 929
Summa skulder 1234569 513427 1038416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1351402 649 702 1210290
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kranor (“tkr”) om inte annat anges. Avrundningsfel kan forekomma i tabeller som summerar
flera belopp.

Med kvartal avses delarsbokslutets senaste kvartal. Med period avses delérsbokslutets samtliga kvartal ackumulerade.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappartering samt tillampliga
bestéammelser i arsredavisningslagen. Delarsrapporten fér moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9
kapitel, Delarsrappart. Far kancernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats som
i den senaste arsredovisningen bortsett fran nedan andringar. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella
rapporterna ach dess tillhérande noter aven i évriga delar av deldrsrapparten.

Kancernen har tidigare bruttoredovisat finansiella kastnader som har varit hanfarliga till uppférandet av férvaltningsfastigheter
och projektfastigheter. Dessa har sedan aktiverats pa fastigheterna genom raden aktiverat arbete for egen rékning i resultat-
rakningen. Sedan 2025 tillampar koncernen en annan princip dar finansiella kostnader sam bedéms hanforliga till uppférandet av
fdérvaltningsfastigheter och projektfastigheter redavisas direkt som en investering pa fastigheterna. Jamfarelseperiodens siffror

i resultatrakningen har darfér raknats om dar raderna aktiverat arbete for egen rakning samt finansiella kostnader har andrats.
Andringen har ej haft ndgon paverkan pa koncernens balansrakning eller pa dess totalresultat.

Férvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst ett tillfalle per ar utférs varderingen av en oheroende varderare. Fér

de kvartal som varderingen genomfdrs internt, férs en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet
med kraven i IFRS 13 ach férvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av férvaltningsfastigheter kan
innehalla verkligt varde for byggratter/framtida hyggratter.

En extern vardering av koncernens farvaltningsfastigheter har gjorts per 2024-12-31.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redavisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantarsskulder, rantebarande skulder ach évriga skulder utgér en rimlig approxi-
mation av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra farandringar i uppskattningar eller hedémningar. Fér ytterligare information, se not 4 i
arsredavisningen for 2024.

Not 2 - Uppdelning av intakter

April-juni Januari-juni Helar
Intéktsfordelning 2025 2024 2025 2024 2024
Hyresintakter 21152 18050 40 549 34707 71204
Ovrigt 2376 900 2376 1954 2305
Total nettoomsattning 23529 18 950 42926 36661 73509

Far uppdelning av intakter mot segment, se not 9.
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Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

April-juni Januari-juni Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2025 2024 2025 2024 2024
Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter 13361 85 366 68 506 169 326 389 458
Entreprenadkostnader projektfastigheter 2103 6 069 12093 7013 17 557
Summa entreprenadkostnader 15464 91435 80599 176 339 407 015

Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgaérs av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt pagdende projekt. Samtliga fastigheter ar upplétna med aganderatt och bestér av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven hyggratter avseende projekt dar

avsikten ar att uppfdra farvaltningsfastigheter.

30 juni 31 december
2025 2024 2024
Ingéende balans per 1 januari 2985357 1974050 1974050
Inkép 280146 199667 528 538
Farsaljning - - -63 708
Orealiserade vardefdrandringar redovisade i resultatet 331199 92953 578603
Omklassificeringar - - -32125
Utgaende balans 3596 701 2266 670 2985 357
30 juni 31 december
Vardefdérandringar forvaltningsfastigheter 2025 2024 2024
Realiserade vardeforandringar - - -17514
Orealiserade vardeforandringar 3311899 92 953 578 603
Summa 331199 92 953 561088

Not 5 - Finansiella kostnader

Kancernen aktiverar den del av sina finansiella kastnader som heddms hanforlig till uppférandet av forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter. For kvartalet april-juni 2025 uppgar de aktiverade finansiella kostnaderna till 35 085 tkr (19 735). Far perioden

januari-juni 2025 uppgar de aktiverade finansiella kastnaderna till 60 662 tkr (31 129).
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Not 6 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

30 juni 31 december
2025 2024 2024

Ingéende balans per 1 januari 194 837 46 384 46 384
Inkdp 21481 7990 116 328
Omklassificeringar - - 32125
Utgaende balans 216 298 54374 194837
Not 7 - Upplaning

30 juni 31 december
Langfristig 2025 2024 2024
Obligation 926 519 511851 750 487
Skuld kreditinstitut 897 241 685 849 864 957
Summa 1623760 1197700 1615444
Kortfristig
Skuld kreditinstitut 889 788 389958 384071
Ovriga rantebarande skulder - - 53373
Summa 889 788 389958 437 443

Kartfristig skuld ar beraknat som den del av lan som farfaller till betalning inom 1 ar.
Obligationerna om 525 respektive 425 mkr nettoredovisas tillsammans med hanforliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras éver obligationens léptid.
Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, med en loptid pa 3 ar.

Not 8 - Transaktioner med narstadende

Kancernen star under hestdammande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstdende parter ar dotterféretagen, moderbolaget
samt ledande befattningshavare i koncernen och deras narstdende. Det férekommer transaktioner i form av 1&n, lokalhyra och
férvaltningsavgifter mellan bolagen inom kancernen. Under perioden har inga arvoden hetalats ut till narstéende.
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Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagéaende projekt & évrigt. Fardiga projekt
avser i all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagdende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och

produktion.
Segmentsrapportering

RESULTATRAKNING

April-juni 2025

Januari-juni 2025

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende

Tkr projekt  projekt & dvrigt Summa projekt projekt & dvrigt Summa
Nettoomsattning 21152 2376 23529 40 549 2376 42 926
Ovriga rorelseintakter 58 132 190 543 502 1045
Summa 21210 2508 23718 41092 2879 43871
Aktiverat arbete fér egen rakning - 14358 14358 - 81190 81190
Entreprenadkostnader - -15 464 -15464 - -80 599 -80599
Fastighetskostnader -2 591 - -2 591 -6 848 - -6 848
Ovriga externa kostnader -222 -9279 -9501 -146 -13 800 -13 946
Personalkostnader - -4 369 -4 369 - -9371 -8371
Av- och nedskrivningar av - 2394 -2 394 - -4 985 -4 985
materiella anlaggningstillgdngar

Rérelseresultat fore vardeforandringar 18 397 -14 640 3756 34098 -24 687 9412
Resultat fran joint venture - -315 -315 - -315 -315
Orealiserade vardefdrandringar forvaltnings- ~

fastigheter 28 942 28942 -144 331342 331199
Rérelseresultat efter vardeférandringar 18 397 13988 32384 33955 306 341 340 296
Finansiella intakter 85 1431 1516 103 1523 1627
Finansiella kostnader -14 300 -6193 -20 493 -27082 -14 456 -41 538
Finansnetto -14 215 -4762 -18977 -26 978 -12933 -39911
Resultat fore skatt 4182 9225 13407 6976 293 408 300 385
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April-juni 2024

Januari-juni 2024

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt projekt & dvrigt Summa projekt  projekt & dvrigt Summa
Nettoomsattning 18 050 900 18950 34707 1954 36 661
Ovriga rorelseintakter 32 39 71 184 583 768
Summa 18 082 939 18021 34891 2537 37428
Aktiverat arbete fér egen rakning * - 83625 83625 - 158 404 158 404
Entreprenadkostnader - -91435 -91435 - -176 340 -176 340
Fastighetskostnader -1083 - -1083 -6 217 - -6 217
Ovriga externa kostnader -269 -5887 -6 156 -999 -12 396 -13395
Persaonalkostnader - -3793 -3793 - -9021 -89021
Av- och nedskrivningar av 958 2675 -1717 1916 -5390 -3474
materiella anlaggningstillgdngar
Rérelseresultat fore vardeforandringar 17687 -19 226 -1538 29 591 -42 205 -12614
Orealiserade vardefdrandringar forvaltnings-
fastigheter 19000 29 688 48688 19000 73953 92 953
Rérelseresultat efter vardefoérandringar 36 687 10462 47150 48 591 31748 80 339
Finansiella intakter ** 259 4 263 258 16 051 16 309
Finansiella kostnader * -12 142 -781 -12923 -27 808 -10 286 -38094
Finansnetto -11 883 =777 -12 660 -27 550 5765 -21785
Resultat fore skatt 24804 9685 34490 21041 37513 58 554
* Jamforelsesiffran har omréknats.
** Jamfarelsesiffran for perioden har omraknats.
BALANSRAKNING

30 juni 2025 30juni 2024

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt  projekt & dvrigt Summa projekt  projekt & dvrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 1595000 2091775 3686775 1537000 805831 2342831
Summa omsattningstillgdngar 32782 411478 444 261 26 264 112738 139002
Summa tillgdngar 1627782 2503254 4131036 1563264 918569 2481833
SKULDER
Summa |&ngfristiga skulder 667 005 1177934 1844939 685849 556288 1242137
Summa kortfristiga skulder 447108 514674 961 782 389958 96 390 486 348
SUMMA SKULDER 1114113 1692608 2806721 1075808 652677 1728485
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Styrelsens och verkstéllande direktérens férsakran

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna delérsrapport ger en rattvisande éversikt av kancernens och moder-
bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbaolaget och de
féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 13 augusti 2025
Titania Holding AB (publ) arg. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Ohman Haymanot Wachtmeister
Styrelseordférande VD och styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Haolding AB (publ] ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kantaktpersons forsorg, for offentliggérande den 13 augusti 2025 kl. 08.00
CEST pa www.titania.se, dar samtliga av Titanias finansiella rapporter kammer att finnas tillgangliga efter offentliggdrande.

Finansiell kalender Kontaktinformation
Delérsrapport 13 november 2025 Titania Holding AB [publ)
januari-september 2025 Telefon: 08-668 44 44
Bokslutskommuniké 19 februari 2026 Adress: Jakobshergsgatan 22, 111 44 Stockhalm

Jariuei —elEserloer 20es Einar Janson, VD och grundare

Arsredovisning 14 april 2026 Mail: einar@titania.se

januari-december 2025 .
Anders Soderlund, CFO och Head of IR

Delarsrapport 14 maj 2026 Mail: anders.soderlund@titania.se
januari-mars 2026

Arsstamma 2026 28 maj 2026

Delarsrapport 18 augusti 2026
januari-juni 2026

Delérsrapport 12 november 2026
januari-september 2026

Denna delarsrappart har inte varit faremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisar.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten sam inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kempletterande information till investerare och bolagets ledning dé& de méjliggér utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
féretag. Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning for méatt som definieras enligt IFRS. | nedanstéaende tabell
presenteras de alternativa nyckeltal som bedémts relevanta. Nyckeltalen &r haserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
férandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran avanstdende rapporter framgar harledning
ach berakning av dessa nedan.

April-juni Januari-juni Helar

2025 2024 2025 2024 2024
Resultat per aktie fére utspadning*, kr 0,40 0,29 3,55 0,46 4,89
Arets resultat efter skatt ** 28 292 286 21087574 254181001 33128496 349906 582
Antal aktier fore utspadning 71500 000 71500 000 71500 000 71500 000 71 500 000
Antal stamaktier *** 71500000 71500000 71 500000 71500000 71 500000

* Matt definieras i IFRS.
** Jamforelseperiodens resultat har korrigerats.

*** | december 2021 borsnoterades bolaget och ékade antalet aktier till 71 500 000. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersaner och styrelse teckningsoptioner,
3 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Resultat per aktie efter utspadning*, kr 0,38 0,29 3,39 0,46 4,87
Arets resultat efter skatt ** 28 292 286 21087574 254181001 33128 4396 349 906 582
Antal aktier efter utspadning 74900 000 71 500 000 74900 000 71 500 000 74900 000
Antal stamaktier *** 71500000 71500000 71 500000 71500000 71 500000

Optioner dar lésenkurs understiger genom-
snittlig marknadskurs

* Matt definieras i IFRS. Om periodens resultat ar negativt beraknas resultatmattet utifran antal stamaktier.

3400 000 - 3 400 000 - 3 400 000

** Jamforelseperiodens resultat har karrigerats.

*** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersoner ach styrelse teckningsoptioner,
3400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Driftnetto, tkr 18 561 16 968 33701 28 490 56 055
Hyresintakter 21152 18050 40549 34707 71 204
Driftkostnader -2591 -1083 -6 848 -6 217 -15149
Avkastning pa eget kapital*, % 52,8 9,8 52,8 9,8 41,1
Resultat, rullande 12 manader 570959 70633 570 959 70633 349 907
Genomsnittligt eget kapital 1081168 723831 1081168 723831 850 808

* Berakningen har korrigerats jamfdrt med tidigare rappaorter varfor tidigare perioders berakning har korrigerats.

Soliditet, % 32,1 30,4 32,1 30,4 31,5
Eget kapital 1324315 753348 1324315 753348 1070134
Balansomslutning 4131036 2481833 4131036 2481833 3397574
Belaningsgrad, % 56,1 61,4 56,1 61,4 57,2
Rantebarande skulder 2513547 1587659 2513547 1587659 2052888
Likviditet 197 657 64001 197 657 64001 110453
Réntsbérande skulder med avlrag frén 2315 890 1523658 2315 890 1523658 1942 434
Balansomslutning 4131036 2481833 4131036 2481833 3397574
Rantetackningsgrad*, ggr neg neg neg neg neg
Rérelseresultat fore vardeférandringar 3756 -1538 9412 -12614 -15650
Finansnetto ** -18 977 -12 660 -39911 -21785 -60 696

*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den gj till nagot belopp. Bolaget har andrat redovisningsprincip av aktiverade rantor varfor jamforelsetalen har
raknats om.

** Jamforelsesiffran har omraknats.
29



TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2025

AVSTAMNING NYCKELTAL (FORTS.)

April-juni Januari-juni Helar

2025 2024 2025 2024 2024
Substansvérde per stamaktie, kr 21,43 11,09 21,43 11,09 17,27
Tillgangar 4131035928 2481833202 4131035928 2481833202 3397573822
Skulder £806721016 1728485032 £806721016 1728485032 2327439 911
Uppskjuten skatteskuld 208 034 367 39856 347 208 034 367 39 856 347 164 851 860
Antal aktier: 71 500 000 71 500 000 71 500 000 71 500 000 71500 000
Eget kapital justerat for uppskjuten 1532343279 793204517 1532343279 793204517 1234985 771

skatteskuld
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DEFINITIONER

DEFINITIONER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %
Arets/periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital vid
periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets férmaga att generera avkastning pa
det egna kapitalet, uttryckt i procent.

Balansomslutning
Eget kapital och skulder.

Syfte: Balansomslutning visar storleken péa bolagets rapport 6ver
finansiell stallning.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida
medel i forhallande till balansomslutning vid rapporteringsperiodens
slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder exkluderar
leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kart-
och langfristiga rantebarande skulder.

Syfte: Beladningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur. Belan-
ingsgraden ar ett viktigt matt pa foretagets finansiella risk och ar ett
viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Driftnetto
Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sésom kostnader for
varme, VA, el, fastighetsskdtsel samt I6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets dverskott fran fastig-
hetsforvaltningen.

Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr
Arets/periodens resultat hanfdrligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet utestédende aktier
under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med
hansyn till utestdende aktier.

OVRIGA DEFINITIONER

Rantetackningsgrad, ggr

Rdrelseresultat fore vardeforandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet, %
Summa eget kapital vid periodens utgéang i férhallande till balansom-
slutning vid periodens utgang.

Syfte: Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
finansieras av eget kapital och visas for att investerare ska kunna
heddma bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie
Summa eget kapital vid periodens utgédng med &terlaggning av
uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge
intressenter information om Titanias substansvarde per stamaktie.

Arets/periodens resultat fore skatt
Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets
ldnsamhet.

BTA
BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda
arean av alla vaningsplan i en byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA
Ljus BTA &r den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att
BTA i morka utrymmen som t ex garageplan inte har raknats in.

BOA
Med BOA menas hostadsarea vilket avser byggnadens area for
bostader.
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BRA
Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande hyggnadsdelarnas insida.

LOA
Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea [BRA] som har annat andamal
an boende. Exempel pa lokalarea ar butiks- ach restauranglokaler.

Rantetak

Rantetak ar en garanti for rantekostnaden pa en del av bolagets
rantebarande hankskulder. Taket innehar att aven om marknadsrantan
gar upp séa betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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