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- En langvarig period av historiskt 1ag niva pa antal byggstarter gor att vi beddmer att tiden ar ratt
att starta projekt nu for att ha en fardig produkt pa marknaden nar underutbudet ar som storst.
Forutom de tva projekt som vi startade i december 2023 har vi nu ockséa borjat producera radhus

till vara projekt i var fabrik i Kungsor.

Einar Janson, VD och grundare

Kvartalet januari-mars 2024

- Nettoomsattningen uppgick till 17 710 tkr (13 356]

- Hyresintakterna var 16 656 tkr (7 963]

- Driftnettot blev 11 522 tkr (6 767)

- Resultat fore skatt uppgick till 8 025 tkr (-29 260]

- Periodens resultat uppgick till -3 998 tkr (-29 543]

- Resultat per aktie fore och efter utspadning var -0,06 kr [-0,41)

- Totalt antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till 526 [278]

Januari - mars Helar
Nyckeltal 2024 2023 2023
Nettoomsattning, tkr 17710 13356 64 477
Driftnetto, tkr 11522 6767 26 351
Resultat fore skatt, tkr 8025 -29 260 -15144
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -0,06 -0,41 -0,42
Balansomslutning, tkr 2355093 1660887 2354810
Avkastning pé& eget kapital, % -0,5 -39 -4,0
Soliditet, % 311 44,2 313
Belaningsgrad, % 59,0 48,6 62,1
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 10,61 10,26 10,50
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
JANUARI-MARS 2024

Efter periodens utgang

» Detaljplanen “"Hogsatra Karnan” pé Lidingo, innefattande Titanias vardfastighet Halsans hus, vann laga kraft.

Forsta kvartalet

« Titania tecknade ett tiodrigt avtal med Texas Longhaorn for att 6ppna en ny restaurang i Titanias projekt Taby Boulevard i Tahy Park.
Den nya restaurangen kammer att vara belagen pa hottenplan i Titanias nybyggda fastighet belagen vid Robert Killicks torg pa
Boulevarden 38 och ar den tredje och sista restaurang som Titania planerat for.

« Titania offentliggjorde ett obligationsprospekt om 525 mkr och ansékte om upptagande till handel av sina hallbara obligationer vid
Nasdag Stockholm.

Topasen 3, “Taby Boulevard®, Taby
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VD HAR ORDET

Det forsta kvartalet 2024 har inletts med samma laga niva pa antal byggstarter for bostader som
2023. Fallet i antal byggstarter som inleddes i borjan av 2022 ar det kraftigaste sedan S0-talskrisen.
Det ar nu uppenbart att nedgangen inte bara utgor ett kart hack i kurvan utan snarare ar en kris som
l6per over flera ar och kammit att f& aterverkningar med okat underutbud under Iang tid framover. For
branschen och stadernas utveckling ar detta skadligt men for Titania har det 6ppnat upp majligheter.
Vi ser optimistiskt bade pa framtida hyresutveckling och priser pa agt boende i var region och faortsat-
ter darfor att starta sd manga projekt som de finansiella forutsattningarna tillater.

Nar skall man som bostadsutvecklare starta
projekt?

Fran det att man som bostadsutvecklare pabérjar markarbeten
tar ett genomsnittligt flerbostadshusprojekt ungefar tva ar att
producera. Det innebar att en stor del av bostadsutveckling
handlar om spekulation avseende framtida behov och betal-
ningsférméaga. Processen skiljer sig fran utveckling av fast-
igheter far, till exempel, kontor eller logistik. Fér denna typ av
fastigheter kan utvecklaren ofta pa férhand teckna langsiktiga
avtal med finansiellt starka kammersiella hyresgaster redan
innan byggstart och pa sé satt kunnat I18sa forutsattningarna
for hela affaren. Med dessa forutsattningar kan utvecklaren
ocksé sakra finansiering for affaren.

Inom bostadsutveckling har, periodvis, en upplevelse om

att forutsattningarna kan ldsas pad samma satt uppstatt
genom att kopare tecknat olika typer av forhandsavtal for

att kopa bostadsratter och annat agt boende. Med en viss
andel av bostaderna inom ett projekt salda pa detta satt har
bostadsutvecklare kunnat sakra finansiering av projektet innan
byggstart. Finansieringsmodellen var det vanliga sattet att lana
till bostadsprojekt i storstaderna under en stor del av 2010-
talet och var det som drev pa byggandet och majliggjorde
prestigeprojekt av en typ som inte varit genomforbara i Sverige
tidigare. Modellen fungerade bra tills priserna pa bostadsratter
slutade stiga och svagheten blev uppenbar med prisstagnation
pa bostadsratter som startade sommaren 2017. Attraktiviteten
for kdparna att ga in tidigt i projekt fanns bara s& lange det
bedémdes som sannolikt att prisuppgangar skulle innebara

en vinst nar tilltradesdagen val infann sig. Sakerheten i avtal
tecknade med privatpersaner visade vara osakra vid prisned-
gangar. Dels visade sig vissa avtal inte vara i juridisk mening
bindande och dels visade sig mgjligheten att faktiskt tvinga
fram ett tilltrade frén en privatperson nar vardet pa en bostad
har gatt ner flera hundratusen kranor relativt det pris kdparen
tecknat sig for vara |agt oavsett om avtalet var hindande eller
ej. Marknaden fdr att sdlja bostadsrattsrattprojekt pa ritning i
storstader dog nastan helt efter 2017. Projekt som tidigare sett

ut som vinstprojekt var det inte langre nar kopare inte kunde
tilltrada pa de avtalade nivéerna.

Som tur var, for byggandet som helhet, ersattes de drivande
faktorerna i att kunna bygga relativt snabbt med drastiskt
fallande marknadsvardesavkastningskrav pa hyresratter.
Lagrantepolitik och likviditetstillskott fran varldens central-
banker under perioden fram till bérjan av 2022 gjorde att sakra
kassafloden fran hyresratter attraktiva aven till mycket laga
avkastningskrav. Resultatet hlev att bostadshyresfastigheten
blev mycket hogt varderade aven med relativt svaga kassaflo-
den. Byggnationer av hyresratter Over hela Sverige startades
for att de kunde finansieras med en kalkyl som byggde pa

ett antagande om ett framtida lagt avkastningskrav som
bestamde slutvardet.

Men med rantehodjningarna med start under 2022 hojdes aven
marknadens avkastningskrav och projekt som tidigare ség
ldnsamma ut gjorde det inte langre och antalet byggstarter fall
drastiskt.

For byggande av bostader det senaste decenniet ser vi alltsé
att det egentligen aldrig har varit sékert eller férutsagbart att
bygga bostader inriktade pa vardet av en bostad av en viss
upplatelseform. Det ena ar till stor del beroende av hur mycket
ach hur hilligt privatpersoner kan l&dna pengar och det andra

i stor utstrackning av hur mycket och hur billigt aktorer som
koper hyresbestand kan l&na pengar. Férutsattningarna for
bada dessa har vi sett kan andras snabht och inom projekttiden
pa tva ar kan ett vinstprojekt forvandlas till ett forlustprojekt.
Vad vi daremot ser som relativt férutsagbart ar utbud och
efterfragan pa bostader utryckt i betalningsvilja per manad.

For detta finns i Stockholmsregionen en kraftig obruten trend
uppat oavsett nar man tittar under de senaste decennierna. De
senaste tva aren ar den an mer kraftig. Orsaken till att vi har
sett relativt |&ga fall i priser pa bostadsratter, tvartemot vad
vissa prognosmakare férutspédde, ar att de hdgre lanerantarna
har parerats med att bostadsrattsinnehavarnas betalningsvilja
per manad har gatt upp. Detta ar ocksa tydligt for hyresratter
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dar hyrorna har hojts mer an under tidigare ar utan vakanskon-
sekvens.

Var slutsats av detta ar, som tidigare, att prissattningen pa
marknaden i en tillvaxtregion som Stockholm ar utbuds-
beroende mer an efterfrdgeberoende. Priset per méanad for
boende har ¢kat kraftigt de senaste tva aren utan att vi ser
nagon avmattning i efterfrégan. Bostader har visat sig ha den
prissattningskraft som tidigare gjort dem sé attraktiva far
l&ngsiktiga investerare. Den risk man som bostadsutvecklare
tar handlar dé@ mindre om efterfrageanalys och mer om att
prognasticera framtida utbud och hantera likviditet.

Vart svar pa frdgan nar man som bostadsutvecklare skall starta
bostadsprojekt i tillvaxtorter ar darfor att gora det yttersta

for att byggstarta nar det prognosticerade framtida utbudet

ar lagt. Detta innebar att g& mot strémmen och innebar vissa
utmaningar men var dvertygelse ar att det lénar sig ach ar vart
risken.

Vad ar prognosen for det framtida utbudet av bosta-
der i Stockholmsregionen?

Det har sedan mitten av 2010-talet talats om bostadsbrist i
hela Sverige vilket har gett en uppfattning att bristen nagar-
lunda ar jamnt fordelad over landet. Men bastadshristen
utanfor storstadsregioner under 2010-talet hanger till storre
delen ihop med kraftiga flyktingstrémmar under dessa ar och
utgdr inte ndgon organisk tillvaxt av dessa orter. De flesta
mindre orter i Sverige har tvartom en langsiktigt negativ
befolkningsutveckling sedan 1970-talet. Det scenario vi i allt
storre utstrackning ocksa ser ar att de flyktingar som kom som
nyanlanda till mindre orter flyttar vidare till storstadsregioner
efter nagra ar i det nya landet.

| Boverkets senaste prognosrapport fram till 2030 framgér att
behovet av nyproduktion av bostader i riket som helhet ligger
pa 67 000 bostader per ar. Sverige 18g strax dver denna niva far
byggstarter ar 2021 for att sedan falla till 27 000 ar 2023 och
prognaosticerat under 19 500 for ar 2024.

Detta later onekligen som alarmerande siffror for bostadsfor-
sorjningen inom landet men den framstar som an mer extrem
om man bryter ner siffrarna till regionerna dar byggande
faktiskt behovs. Det framgér av Baverkets rapporter de senaste
aren att 45 procent av hela rikets behov av bostader ar inom
Stockholms lan. Men tittar man pa byggstarter per region sé
skedde bara 28 procent inom Stockholms lan av antalet totalt
sett aven for rekordaret 2021. Detta innebér att till och med
nar Boverket anger att byggandet i Sverige ligger i nivéa med
totalbehovet sé har det egentligen byggts alldeles for lite i
Stockholms lan och, féljaktligen, byggts fér mycket pa andra
hall.

Det finns manga skal till att det ser ut sa har. Orsaken ar bland
annat det felutformade investeringsstodet som har lett till att
det varit fordelaktigt att bygga dar det behévs som minst och
foljaktligen inte byggts dar det behtvs som mest. En annan
orsak ar att de extremt l&ga ranteniverna har gjort projekt

ldnsamma aven pa orter dar betalningsférmaga for hyrar ar lag
och kassaflaéden svaga.

Baserat pa tillgangliga data har vi &nda sedan 1990-talet,
inom Stockhalms lan, kansekvent legat under behav av antalet
nyproducerade bostader aven under ar nar behovet i riket

som helhet uppnaddes. For varje &r som behovet inte uppfylls
adderas alltsa ett successivt ékande underskatt.

Effekten av detta ser vi aven nu med mycket hog efterfragan
pa nyproducerade hyresratter i andras och vart eget bestand

i regionen. Bostaderna hyrs ut pa héga nivaer och speglar en
kraftigt 6kad betalningsvilja per manad. Detta syns ocksa pa
bostadsrattsmarknaden dar betalningsviljan per ménad har
tkat kraftigt vilket har parerat prisnedgéngar aven om rantan
har gatt upp. Den implicita betalningsviljan per manad, raknat

i utgift for lanerantar och avgifter till bostadsrattsférening, for
de bostadsrattskop som gaérs idag ar i manga fall flera hundra
procent dver manadskostnaden for samma faciliteter under
lagranteperioden.

De tva senaste arens extremt laga byggande (antalet bygg-
starter ligger pé ca 23 procent av hehovet) kammer att 6ka
underutbudet an mer drastiskt till 2025 och 2026. Var analys ar
att detta kammer att pressa upp betalningsviljan per ménad an
mer ach vi tror darfar att det ar ratt tid att starta projekt nu.

Hur skall man finansiera projekten om man startar
nar fa andra gor det?

Under stor del av 2010-talet och horjan av 2020-talet var

det latt att finansiera hostadsutvecklingsprojekt via 18n fran
svenska storbanker pa hég andel av produktionskostnad. Férst
bostadsrattsaffaren (fram till 2017]) och sedan hyresrattspro-
jekten med antagna prognosticerade framtida avkastnings-
kravsnivaer finansierades generellt med hyggnadskreditiv pa
70 procent av kostnaden. Sa ar det inte langre. Bankerna ar
mer osakra pa framtida avkastningskravnivaer och erbjuder
byggnadskreditiv pa sa 1&g andel av produktionskostnaden

att behaovet av eget kapital blir sé stort att andra lésningar ar
nodvandiga. Detta ar orsaken till att sa fa projekt startar idag.
For oss som snarare tror pa att det idag ar ratt tid att starta
projekt nu maste vi darfdr vara flexibla och hitta andra
ldsningar vilket vi i allt stérre utstrackning gor. Vad som hlivit
tydligt under det senaste halvéret ar att det finns ménga
finansiella aktérer som inte langre har en pessimistisk bild av
utveckling for fastighetsbranschen speciellt avseende bostader
i starstadsregioner i Sverige. Dessa aktorer gor, precis saom

vi, analysen att det nu snarare ar ratt tid att starta projekt.
Skillnaden mot svenska storbanker ar att dessa aktérer vill ha
battre betalt for att I1&na ut pengar. For var del gor vi bedém-
ningen att det ar vart att ta merkostnaden for finansiering pé
detta satt och kunna starta nu nar vi ser de prognosmassiga
forutsattningarna som optimala snarare an att vanta. Vantar
vi tills aven storbanker anser att faran ar éver sé kammer vi att
starta nar alla andra startar sina projekt med foljden att forut-
sattningar for att handla upp entreprenader konkurrenskraftigt
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blir lagre och att utbudet vid fardigstallande kammer att vara
hogre. Det ar dessutom inte sakert att vi inom overskadlig tid
gér tillbaka till en situation dar svenska storbanker finansierar
byggpraduktion till hég andel av kostnad och laga rantemar-
ginaler. Internationellt sett finansieras fastighetsutveckling
till stérre del av den typen av dyrare riskvilligt kapital som vi
planerar att arbeta mer med nu.

Vilka parametrar skall man som bostadsutvecklare
lasa och vilka skall man inte?

Vissa typer av investerare ser det som en styrka att utvecklare
har ett fixerat scenario for sin bostadsproduktion dar det pa
forhand ar bestamt vilken slutkunden ar, vilken upplatelseform
man skall ha och hur affaren ser ut. Att ha flera 6ppna scena-
rier har setts som en svaghet. Men tittar man pé& den heskrivna
histariken de senaste tio aren sé har sddana I&sningar snarare
varit en riskfaktor. | slutet av 10-talet gick bostadsrattsut-
vecklare saom var beroende av att kunna salja sin produkt pa

en premium-marknad snabbt omkull nar produkten inte gick
att konvertera med lonsambhet till hyresratter. Under eran da
hyresrattsutveckling var extra hett har hyresrattsutvecklare,
som fokuserat pé att utveckla produkter med Iaga hyrar ach lag
amflyttning, avsedda fér institutionella investerare att képa till
laga avkastningskray, sett mojligheterna att salja, férsvinna och
de star kvar med en fastighet med svaga kassafladen.

Var uppfattning ar att man skall Idsa sa fa parametrar i
projekten som mojligt. Daremot skall man ha kalkyler for olika
scenarier. Ju fler scenarier som ger ld6nsamhet desto mindre
risk och desto stérre anledning att starta projektet. Férenklat
finns tre scenarier for lonsamhet i vara hostadsutvecklingspro-
jekt:

1. Langsiktig kassaflodesmaximering: Projektet byggs som
hyresratter med avsikt att behéalla i egen forvaltning. Vi
maximerar hyror och accepterar en ndgot hogre amflyttning
ach teoretisk vakansrisk. Ett slutplaceringslan tas ut med
kassaflodet som sakerhet. Slutplaceringslénet ger méjlighet
att aterbetala byggkreditiv och realisera en del av projektvin-
sten. Huruvida vi sedan ar en evighetsfarvaltare eller bara en
langsiktig forvaltare far framtiden utvisa. Det troliga ar dock
att om fastighetens marknadsvardesavkastningskrav sjunker
alltfor 1agt sé blir det lage for oss att salja och investera vinsten
i projektutveckling dar vi har battre avkastning pa vart kapital.

2. Slutvardesrealisering hyresratt: Projektet saljs till extern part
vilket oftast forutsatter en ndgot lagre hyressattning for att
koparparter skall kanna sig sakra pa att inte ha hag omflyttning
ach mycket 1ag vakansrisk.

3. Slutvardesrealisering bostadsratt eller aganderatt: Projek-
tet saljs via en av oss skapad baostadsrattsforening eller till
enskilda privatpersoner direkt.

Vart grundscenario ar alternativ 1 som ar kopplat till den
manatliga betalningsviljan som vi anser vara den mest prog-
nosmassigt sakra parametern i affaren. Men ju fler scenarier
projektet ar I6nsamt enligt desto battre. Vara bostader skall
alltid byggas i s& hdg standard sé de ocksa kan saljas som
bostadsratter. Merkastnaden mot traditionell hyresratts-
standard ar anda inte sa star och hyresgaster sam flyttar in
i nypraoduktion med hog hyra har ratt krava lika hog standard
som en bostadsratt.

Sammanfattning

En l&ngvarig period av historiskt lag niva pa antal byggstarter
gor att vi beddmer att tiden ar ratt att starta projekt nu for

att ha en fardig produkt pd marknaden nar underutbudet ar
som stdrst. Forutom de tva projekt som vi startade i december
2023 har vi nu ocksa borjat producera radhus till vara projekt

i var fabrik i Kungsor. Uthyrningen i vara nyproducerade
projekt i Stockholmsregionen gar fortsatt mycket bra. Vi har
tkat vart driftnetto kraftigt relativt tidigare kvartal vilket an

en gang bekraftat efterfrégan och betalningsférmagan som
rader for bostader i regionen. Kassaflodena fran hyresratter

i vart bestdnd kammer successivt att 6ka men det kammer
att drgja innan de i sig ar huvuddelen i var affar. Grunden i var
affar ar fortfarande projektutveckling och vardeutvecklingen
aven framat kommer att genereras av projektvinster och inte
av hyreskassafloden. Projektvinsterna kommer relativt ojamnt
och ar kopplade till projektavslut. Att betalningsférméagan

per manad finns d& projekten ar fardigstallda tror vi med
sannalikhet gransande till visshet. Det vi adderar med var
flexibilitet kring ar hur vi kan slutrealisera vardeuppbyggnad pé
ett optimalt satt beroende pé hur situationen ser ut framaver.
Vi ser med spanning fram emot vad projekten vi startat nu kan
generera i mervarde under 2025 och 2026.

Einar Janson
VD och grundare
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31 MARS 2024

“GENOM VARA STADSUTVECKLINGSPROJEKT
ADDERAR VI VARDE | FORM AV OKAD SOCIAL OCH
FKONOMISK HALL BARHET”

Einar Jansan, VD och grundare




TITANIAS AFFARSMODELL

Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

= Total kontroll dver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsforvaltning.

= En projektledare fran borjan till slut majliggér en total dversikt dver processen och optimerad l[6nsamhet.

= Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

= Avtal om gemensam vision och genomfoérande med alla intressenter.

= Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1. Projektering och
planering

Titania utser en
projektledare tidigt

i projektet innan ett
anbud i markallokering
har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total versikt dver ett
komplext projekt fran
horjan till slut.

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder foretaget en
finansieringsdiskus-
sion med en onskad
finansieringspartner.

Fér att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen forpliktigad
finansiering férran 1-2
manader fore byggstart
d& finansierings-

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav ach tidplan for
leverantorer.

Med noggrann plane-
ring kan byggfasen
barja sa tidigt som den
dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

4, Slutférande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt och projekt
under forvaltning
Tltanias strategi ar

att vaxa forvaltnings-
partfdljen.

Tltania har flera projekt
pa gang som kommer

att utoka forvaltnings-
partfaljen.

5. Forvaltning
Titanias mal ar att
behalla cirka 70 procent
av de bostader som
Tltania producerar som
hyresratter under egen
forvaltning.

Titania bygger
kostnadseffektivt och
gor samtidigt medvetna
val for att varje projekt
ska fa ett bra helhets-
intryck.

Operativa mal

Produktion av bostader

Kancernen ska over tid genomféra bygg-
start av minst 500 bostader per ar.

Framtagande av byggratter

Koncernen ska via avtal med markagare
eller egna markfarvarv i kambination med
kommunala markanvisningar eller plan-
besked sakerstalla start av framtagande
av minst 500 nya byggratter fér bostader
arligen.

Andel bostader under

egen fdrvaltning

Hyresintakter fran bostader ska langsik-
tigt utgéra minst 70 procent av Koncer-
nens totala hyresintakter.

Fastighetsvarde
Ar 2027 ska fastighetsvardet uppga till
minst 8 mdkr.

partnern anstker om
kreditheslut.

Hallbarhetsmal

Miljomassigt

hallbara material

Langsiktigt ska majoriteten av Titanias
hostader produceras med trastommar.

Miljécertifiering

Langsiktigt ska Titania-producerade
fastigheter som behalls under egen
forvaltning erhalla Svanenmarkning eller
motsvarande miljocertifiering.

Finansiella mal

Substansvérde

Hanforligt till stamaktieagare ska
substansvardet per aktie l&ngsiktigt 6ka
med minst 20 procent per ar dver en
konjunkturcykel.

Finansiella riskbegransningar
Belaningsgrad

Belaningsgraden ska I&ngsiktigt inte dver-
stiga 70 procent relativt marknadsvardet
pa Koncernens tillgangar.

Soliditet
Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt
inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pé kancernniva ska
l&ngsiktigt overstiga 1,5 ggr.

Utdelningspolicy

Titanias 6vergripande mal ar att skapa
den l&angsiktigt basta totalavkastningen
for aktieagarna. Titania avser darfor att
inte ge ndgon aktieutdelning under de
narmaste aren dé overskott fran verk-
samheten kommer ga till att pabarja fler
produktionsprojekt samt till att

forvarva fler fastigheter och projekt.
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omraden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa
riktigt kan bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter
och byggare till egen forvaltning tar vi oss an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta

omraden far att skapa varde for bade oss och samhallet som helhet.

Vara fastigheter och utvecklingsprojekt

Beraknat
fardigstallande/
Fastighet/Projekt Status Omrade/narliggande adress Kommun fardigstallt Antal bostader BOA/LOA
Barkarby kvarter 12 Kommande Barkahyfaltet Jarfalla 2027 353 18 400
Bjurbacken 11 Pagaende Ragsved Stockhalm 2025 206 9942
Byamannen 2, “Tingseken” Fardigstallt Tingstorget, Alby, Lagmanshacken  Botkyrka 2019 246 10289
Hallunda gard Koammande Hallunda gérdsvag Botkyrka 2025-2028 718 47290
Hallangen Kommande Osmo station, Nyhlevagen Nynashamn 2027 270 9375
Hallangen 5 Fardigstallt Osmo station, Hallangen Nynashamn 1972 - 1199
Herrang 1:24 Fardigstallt Herrangsvagen Narrtalje 1953 27 1472
Halsans hus Kommande Hogsatra, Hogsatravagen Lidingo 2027 - 5000
Kristineberg Kommande Gavsjoskogen, Arningevagen Vallentuna 2025-2026 117 14436
Masmo Kommande Masma t-bana, Varvsvagen Huddinge 2026-2028 312 14086
Prastviken Kommande Narshorg, Sankt Botvids vag Botkyrka 2025-2028 701 45584
Rogaland Kommande Husby, Hanstavagen Stockhalm 2027 200 8 200
Sambygget Kommande Marsta station Sigtuna 2026 91 5436
Skyttorp Kommande Salems centrum, Skyttorpsvagen  Salem 2027 100 5950
Sydvastra Stenso Kommande Alta Nacka 2026 178 7298
Topasen 3, “Taby Boulevard” Fardigstallt Tahy park Taby 2024 226 10393
Vallentuna Prastgard 1:174 Fardigstallt Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1419
Vallentuna Rickeby 1:48 m fl Pagaende Vallentuna centrum, Mérbyvagen  Vallentuna 2025 74 2300
Total 3846 218069

)
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Projektportfolj
2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024

Skogskvarteret, Taby
|
Modellvillan, Enskededalen
Léarpojken 3, Botkyrka
Valsjdskogen, Osteraker

| |
Malibu, USA
|

| |
Tingseken, Botkyrka

| | |
Taby park, Taby

Vallentuna, Rickeby

Bjurbécken 11, Stockholm
)
Kristineberg, Vallentuna
e e
Hallunda gérd, Botkyrka
O |

E’JVQQEL —
I

Sydvastra Stenst, Nacka
Masmo, Huddinge
Rogland, Stockholm
L |
Barkarby, kvarter 12, Jarfalla
Halsans hus, Lidingd

e |
Prastviken, Botkyrka

Hallangen, Nynashamn

m Planering m Under byggnation Genomforande av nu fardiga projekt Under forvaltning

Kommentar till koncernens projekt

Titanias affarside ar att arbeta med projektutveckling, produktion och forvaltning av fastigheter i Storstockholmsomradet. Bolaget
vaxer framst genom egen utveckling av nya bostadsomréden och kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner
till byggnation och slutligen till den I&ngsiktiga forvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilket
innebar att projektvinster kammer langre fram i tiden. Det ar darfér naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfort med nar
projekt avslutas och projektvinster raknas hem. Vid sidan av projektvinster berdknas dven Titanias kassaflode fran farvaltningsfastig-
heter gver tid att 6ka i takt med att vi bygger upp ett storre hyresrattsbestand. Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastig-
heter kan ocksé paverka resultatet.

Titania har pag&ende projekt i olika skeden och antalet byggratter uppgar till omkring 3 100. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken “Vé&ra fastigheter och utvecklingsprojekt”.

Majoriteten av Titanias fastighetshestand var vid periodens utgang fullt uthyrt. Antalet bostader under forvaltning uppgick till 526 (278].
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till kancernens resultatrakning

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgérs av fardig-
stallda férvaltningsfastigheter, pdgdende projekt och byggratter avseende projekt dar avsikten ar att uppféra forvaltningsfastigheter.
Samtliga fastigheter ar upplédtna med aganderatt eller tomtratt och bestér av bade bostadsfastigheter och kammersiella lokaler.
Eftersom posten forvaltningsfastigheter innehéller olika delar kan en analys pa évergripande niva bli missvisande. Exempelvis kan det
verkliga vardet ha skrivits ned for vissa delar men att Titania trots det har en pasitiv effekt pa raden orealiserade vardeférandringar.
Just nu ar varderingen av férvaltningsfastigheter svarare an tidigare och vi justerar varden upp eller ned utifrdn den data vi hbedémer
vara tillforlitlig och som ska spegla kép-och saljmarknaden.

Kvartalet januari-mars 2024

Kvartalets nettoomsattning uppgick till 17 710 tkr (13 356] ach bestar till stérsta del av intakter fr&n uthyrningsverksamhet.
Hyresintakterna uppgick till 16 656 tkr (7 963) Okningarna ar hanfarliga till hogre hyror och fler hyresgaster samt utékat fastighets-
bestand jamfort med samma period féregdende kvartal. Driftkostnaderna uppgick till 5 134 tkr (1 196). Driftnettot uppgick darmed till
11 522 tkr (6 767).

Rdrelseresultat fore vardefarandringar var 318 tkr (-10 459]. | resultatet ingar aktiverat arbete om 86 173 tkr (58 338] och avser
nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgédng i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagaende projekt dar
vi utvecklar fastigheter och utgors till stor del av det padgaende projektet i Ragsved.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppgick till O tkr (0]. Forvaltningsfastigheterna varderades externt
under Q4 2023.

Pagaende projekt har paverkat resultatet med 44 265 tkr (-5 491] i orealiserade vardeférandringar.

Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kapplade till ndgon faktiskt genomfard affar och de kammer att fluktuera
gver tid.

Finansnettot uppgick till -36 558 tkr (-13 310). Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna bestar framst av utdkad heldning och
hogre rantar till foljd av marknadslaget. Titania har rérliga rantor men ranterisken hanforlig till Titanias bankfinansiering har delvis
begransats genom ett rantetak, en sa kallad Cap. Kancernens ohligationslén omfattas ej av denna cap.

Kvartalets resultat uppgick till - 3 998 tkr [-29 543).

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Maderbaolagets verksamhet ar att forvalta koncernens samtliga bolag.

Kvartalet januari-mars 2024
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -24 309 tkr (-14 735].
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TITANIA HOLDING AB [PUBL] DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2024

Forfalloar
Kapitalbindning, Rantesékrad
mkr 2024 2025 2026 Total Andel, % Rantetak, mkr Rantetak, % andel av skuld, % Ranta, %
Fastighetslan 11.8 380,7 - 392,5 26 225,0 S 15 Stibor 3M+1,7
Fastighetslan 04 - 59,0 59,4 4 - - - 6,8-8.8
Byggnadskreditiv 442,5 - - 442,5 30 - - - Stibor 3M+2,8
Byggnadskreditiv - - 81,0 81,0 5 - - - 10,0
Obligation - - 510,6 510,6 34 - - - Stibor 3M+8,5
Total 454,7 380,7 650,5 1486,0 100 225,0 5 15

Obligationen nettoredovisas tillsammans med hanfdrliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras 6ver ohligationens léptid fram till december 2026.
Obligationen ar upptagen till handel p& Nasdag Stockholm.

Kapitalfdorsorjning Mkr Andel %
Eget Kapital 732,3 31
Rantebarande skulder 1486,0 63
Uppskjuten skatteskuld 26,4 1
Ovriga skulder 1104 5
Total balansomslutning 2355,1 100

Kapitalfdrsorjning, Mkr
\
M Eget kapital 7323 31%
Rantebarande skulder 1486,0 63%
B Uppskjuten skatteskuld 26.4 1%
B Qvriga skulder 1104 5%

12

Kapitalbindning, Mkr

Mkr
1200,0
800,0
400,0 454,7
0,0
2024

M Rantebarande skulder

650,5
380,7
2025 2026

M Varav rantesakrad andel

Kapitalbindning, Mkr

W Obligation 510,5 34%
Lang rantebarande skuld 1399 9%
B Kortrantebarande skuld 8354 56%



31,1% 03,0% 2 300 033

SOLIDITET BELANINGSGRAD TKR, BALANSOMSLUTNING
31 MARS 2024 31 MARS 2024 31 MARS 2024

it o - |

|
i

"
1
§

Topasen 3, “Tahy Boulevard”, Tahy
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktarer

Titania har annu inte observerat nagra vasentliga kansekvenser for bholagets verksamhet till féljd av krig och den réddande forandringen
i omvarldssituationen. Dock finns en potentiell risk att fortsatta rantehojningar, prishojningar, leveranssvarigheter och en férsamrad
konjunktur kan ha negativa kansekvenser for bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pAgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Formagan att framgangsrikt genomfara fastighetsutvecklingsprojekt ar beroende av ett antal
faktarer, bland annat kancernens formaga att erhalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till férseningar.
Farseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner 6verklagas. Koncernen ar vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggratter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter ach hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materialiseras
skulle det kunna leda till en minskning av kancernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle ga ner skulle det paverka varderingen av vara farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande p&verkan pa resultatet. Over tid gérs daremot bedémningen att priserna pa bostader kommer att 6ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Koncernen utsatts genom sin verksamhet far finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter
pa koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att kancernen kan fullgéra
sina betalningsataganden, sakerstalla tillgéng till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella
risker s& som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det &r styrelsen som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och revideras arligen.
Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har majlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de
faststallda ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktarer galler for moderholaget séval som fér koncernen och ar utforligt beskrivna i Titanias arsredo-
visning 2023, sid 66 - 67.

Vasentliga transaktioner med narstaende under perioden
Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstdende, utbver koncerninterna transaktioner. Se vidare not 8.

Upplysningar om vasentliga transaktioner med néarstéende galler for moderbolaget sédval sam fér koncernen.

Optionsprogram

Motsvarande Andel av totalt
Utestaende optionsprogram Antal optioner antal aktier antal aktier, % Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2021 2021/2024:1 490 763 490 763 0.7 291 31 aug - 14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0.9 29,1 31 aug-14 sept 2024
LTIP 2023 2023/2026:1 3000 000 3000 000 4,2 6.4 15 maj - 31 aug 2026
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0.6 6.4 15 maj - 31 aug 2027
Total 4559 985 4559 985
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari - mars Helar
Tkr Not 2024 2023 2023
Nettoomsattning 2 17710 13 356 64 477
Ovriga rorelseintakter 697 q1e 4662

18 407 13768 69139

Entreprenadkostnader 3 -84 904 -60 965 -427 722
Fastighetskostnader -5134 -1288 -9176
Ovriga externa kostnader -7 239 -11196 -63 212
Personalkostnader -5228 -6 754 -32 349
Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1757 -2 362 -10351
Aktiverat arbete for egen rakning 86173 58 338 276 676
Rérelseresultat fore vardeférandringar 318 -10459 -196 994
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 4 44 265 -59491 277 666
Rorelseresultat efer vardeférandringar 44 584 -15950 80671
Finansiella intakter 7 17 4983
Finansiella kostnader -36 565 -13 327 -100 798
Finansnetto -36 558 -13310 -95815
Resultat fore skatt 8025 -29 260 -15144
Aktuell skatt -28 -9 16
Uppskjuten skatt -11 995 -275 -14549
Periodens resultat -3998 -29 543 -29677
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -3998 -29 543 -29677
Resultat per aktie fore ach efter utspadning, kr -0,06 -0,41 -0,42
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier fore och efter utspadning 71500000 71500000 71500000

Januari - mars Helar
Tkr 2024 2023 2023
Periodens resultat -3998 -29 543 -29677
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till periodens resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 16 039 - -
Ovrigt totalresultat for perioden 16 039 - -
Summa totalresultat for perioden 12041 -29 543 -29677
Summa totalresultat for perioden hanférligt till:
Moderbolagets aktieagare 12041 -29543 -29677
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31 mars 31 december
Tkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar 13839 14593 14018
Forvaltningsfastigheter 4 2119123 1300170 1974050
Inventarier 1268 6783 1456
Nyttjanderattstillgangar 9580 23736 8 486
Ovriga langfristiga fordringar 43186 72230 43186
Summa anlaggningstillgdngar 2186995 1417512 2041196
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter 5 49 881 175719 46 384
Ravaror och farnadenheter 289 4035 289
Kundfordringar 3205 11339 2 565
Aktuell skattefordran 184 355 -
Ovriga fordringar 6 2795 9248 207 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14250 5181 15104
Likvida medel 97 435 37 598 42 048
Summa omséttningstillgdngar 168 098 243 475 313614
SUMMA TILLGANGAR 2355093 1660987 2354810

31 mars 31 december
Tkr Not 2024 2023 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Reserver - 16 039 16 039
Ovrigt tillskjutet kapital 425053 4ee 137 425033
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 306 500 294 593 294 459
Summa eget kapital 732268 733484 736 266
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 650 540 8ee 833 568 315
Leasingskulder 5610 17811 6631
Avsattningar - 2138 -
Uppskjuten skatteskuld 26 437 288 14442
Summa langfristiga skulder 682 587 843070 589 388
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 835432 11250 935 568
Leasingskulder 4064 6 067 1945
Leverantorsskulder 70725 34730 30900
Checkrakningskredit 7 - 11 425 -
Aktuell skatteskuld 14846 398 14837
Ovriga kortfristiga skulder 904 7535 1510
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 14 266 13028 44396
Summa kortfristiga skulder 940 238 84433 1029156
Summa skulder 1622 825 927 504 1618 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2355093 1660987 2354810
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad vinst inkl.

Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv  Ovrigt tillskjutet kapital periodens resultat Summa eget kapital
Ingédende balans per 1 januari 2023 715 16 039 422137 324136 763 027
Arets resultat - - - -29543 -29543
Summa totalresultat for perioden - - - -29 543 -29543
Utgdende balans per 31 mars 2023 715 16039 422137 294593 733484
Hanfdrligt till moderbolagets aktieagare
) Balanserad vinst inkl.
Tkr Aktiekapital Omrakningsreserv  Ovrigt tillskjutet kapital periodens resultat Summa eget kapital
Ingédende balans per 1 januari 2024 715 16 039 425053 294 459 736 266
Arets resultat - - - -3998 -3998
Ovrigt totalresultat for perioden - -16 039 - 16 039 -
Summa totalresultat for perioden - -16 039 - 12041 -3998
Utgdende balans per 31 mars 2024 715 - 425053 306 500 732 268
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Januari - mars Helar

Tkr 2024 2023 2023
Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 8 025 -29 260 -15144
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
- Avskrivningar 1757 2 362 10351
- Avsattningar - 31 31
- Kapitaliserad ranta 10130 - -
- Forvarv/forsaljning dotterbolag - -5 745 -9909
- Vardefarandringar farvaltningsfastigheter -44 265 5491 -277 666
Betald inkomstskatt -203 -913 -

-24 496 -27633 -292 336
Kassafldde fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -3 497 -69 623 -110685
Okning/minskning av rérelsefordringar 204 644 -9402 1930
Okning/minskning av rorelseskulder 11651 7 346 46 260
Summa fdrandring av rérelsekapital 212797 -71679 -62 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 301 -99312 -354 832
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -100 816 -110 857 -305 022
Investeringar i immateriella tillgdngar -2474 - -13 288
Okning/minskning langfristiga finansiella placeringar - - 29 045
Netto likviditetspaverkan forsaljning av andelar i dotterfdretag - - 2 026
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 290 -110857 -287 240
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 81025 -4 633 452 944
Amortering av skulder -109 126 -2813 -11 652
Amortering av leasingskulder -1465 - -15301
Aktierelaterade incitamentsprogram - - 2916
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 565 -7445 428907
Periodens kassaflode 55446 -217 614 -213 165
Likvida medel vid periodens baérjan 42 048 255212 255212
Likvida medel vid periodens slut 97 495 37598 42 048
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Januari - mars Helar
Tkr 2024 2023 2023
Nettoomsattning - 161 430
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2147 -2038 -4.415
Personalkostnader -1381 -1176 -3912
Rérelseresultat -3528 -3054 -7 897
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i kancernforetag - - -214 721
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 - 3597
Rantekostnader och liknande resultatposter -20783 -11701 -52 142
Summa finansiella poster -20782 -11701 -263 266
Resultat efter finansiella poster -24 309 -14755 -271163
Periodens resultat -24 309 -14755 -271163
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31 mars 31 december
Tkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kancernfdretag 111 388 129901 111 388
Summa anlaggningstillgdngar 111 388 129901 111 388
Omsattningstillgangar
Fordringar has koncernfaretag 545439 705 257 422126
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 556 289 11511
Ovriga fordringar 6 491 212 202 923
Kassa och bank 4462 1176 10781
Summa omsattningstillgdngar 560947 706 935 647 340
SUMMA TILLGANGAR 672 335 836 836 758728
31 mars 31 december
Tkr Not 2024 2023 2023
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Summa eget kapital 715 715 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -242 423 28 740 28 740
Overkursfond 424390 4ep 137 424930
Arets resultat -24 309 -14 755 -271163
Summa fritt eget kapital 158 258 436 122 182 567
Summa eget kapital 158 973 436 837 183 282
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 510551 395333 509 250
Summa langfristiga skulder 510551 395333 509 250
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 - - 63737
Leverantorsskulder 1271 1286 377
Skatteskulder 223 161 267
Ovriga skulder - 155 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1317 3 065 1816
Summa kortfristiga skulder 2812 4666 66 196
Summa skulder 513 362 399999 575446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 672335 836 836 758728
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kronor [“tkr”) om inte annat anges. Avrundningsfel kan férekomma i tabeller som summerar flera belopp.

Med kvartal avses deldrshokslutets senaste kvartal. Med period avses deldrshokslutets samtliga kvartal ackumulerade.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport i ssmmandrag for kancernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga hestam-
melser i drsredavisningslagen. Delérsrapporten for maderbaolaget har upprattats i enlighet med arsredavisningslagens 9 kapitel,
Del&rsrapport. Fér kancernen och moderholaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tilldmpats som i den
senaste arsredovisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter
aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

Forvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst ett tillfalle per ar utfors varderingen av en oberoende varderare. For de
kvartal sam varderingen genaomfars internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet med
kraven i IFRS 13 och forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av farvaltningsfastigheter

kan innehalla verkligt varde for byggratter/framtida byggratter.

En extern vardering av koncernens forvaltningsfastigheter har gjorts per 2023-12-31.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Véardering av finansiella instrument
Redovisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantérsskulder, rantebarande skulder och évriga skulder utgér en rimlig
approximation av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller hedémningar. For ytterligare informatian,
se not 41 arsredovisningen for 2023.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Januari - mars Heldr
Intaktsfordelning 2024 2023 2023
Hyresintakter 16 656 7963 35527
Uthyrning byggnadsmaterial - 3191 15665
Ovrigt 1054 2203 13285
Total nettoomsattning 17710 13356 64477
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Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Januari - mars Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2024 2023 2023
Entreprenadkastnader forvaltningsfastigheter 83 960 50 537 401 165
Entreprenadkostnader projektfastigheter 944 10427 26 557
Summa entreprenadkostnader 84904 60 965 427722

Not 4 - Férvaltningsfastigheter

Titania redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Férandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgérs av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt padgaende projekt. Samtliga fastigheter ar uppladtna med édganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar

avsikten ar att uppfora férvaltningsfastigheter.

31 mars 31 december

2024 2023 2023

Ingédende balans per 1 januari 1974050 1212416 1212416
Inkép 100 809 66 889 313859
Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatet 44 265 -5491 277 666
Omklassificering fran projektfastigheter - 26 356 170109
2119123 1300170 1974050

Utgdende balans

31 mars 31 december
Vardefdérandringar férvaltningsfastigheter 2024 2023 2023
Orealiserade vardeforandringar 44 265 -5491 277 666
Summa 44 265 -5491 277 666

Not 5 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkammande utgifter under utvecklingsperioden.

31 mars 31 december

2024 2023 2023

Ingéende balans per 1 januari 46 384 106 096 106 096
Inkép 3497 95979 110397
Omklassificering till forvaltningsfastigheter - -26 356 -170109
49881 175719 46 384

Utgaende balans
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Not 6 - Ovriga fordringar
Posten o6vriga fordringar bestar till stérsta del avinnehav pa ett escrowkonto for den del av ohligationen som Titania annu inte erhallit
pa bokslutsdagen. 203 mkr har forts @ver till ett vanligt bankkonto 15 januari 2024.

Not 7 - Upplaning

31 mars 31 december
Langfristig
Obligation 510 551 395 333 509 250
Skuld till kreditinstitut 139989 427 500 539 065
Summa 650540 822833 568 315
Kortfristig 2024 2023 2023
Obligation - - 63 737
Skuld till kreditinstitut 835432 11250 871831
Ovriga rantebarande skulder - 11 425 -
Summa 835432 22 675 935 568

Kortfristig skuld ar beraknat som den del av lan som forfaller till betalning inom 1 &r.
Obligationen om 525 mkr nettoredovisas tillsammans med hanfarliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras dver obligationens loptid.
Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm, med en léptid pa 3 ar.

Not 8 - Transaktioner med narstaende

Koncernen star under bestammande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstéende parter ar dotterféretagen, moderbolaget
samt ledande hefattningshavare i koncernen och deras narstdende. Det férekommer transaktioner i form av 1an, lokalhyra och forvalt-
ningsavgifter mellan bolagen inom koncernen. Under perioden har inga arvaden betalats ut till narstaende.
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Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tvad segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & ovrigt. Fardiga projekt
avser i all vasentlighet funktionen forvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgdende projekt och

produktion.

Segmentsrapportering

RESULTATRAKNING

Januari - mars 2024

Januari - mars 2023

Fardiga Pagaende Pagaende
Tkr projekt  projekt & dvrigt Summa Fardiga projekt  projekt & 6vrigt Summa
Nettoomsattning 16 656 1054 17710 7 963 5393 13356
Ovriga rérelseintakter 153 544 697 3 409 412
16 809 1598 18 407 7966 5802 13768
Entreprenadkostnader - -84 3904 -84904 - -603965  -60965
Fastighetskostnader -5134 - -5134 -1288 - -1288
Ovriga externa kostnader -730 -6 509 -7239 -74 -1112e -11196
Personalkastnader - -5228 -5228 - -6754 -6754
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 958 -2 715 -1757 - -2 362 -2362
Aktiverat arbete for egen rakning - 86173 86173 93 58 245 58338
Rérelseresultat fore vardeférandringar 11903 -11585 318 6696 -17155 -10459
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter - 44 265 44 265 - -5491 -5491
Rérelseresultat efter vardeforandringar 11903 32681 44584 6696 -22645 -15950
Finansiella intakter 1 8 7 4 13 17
Finansiella kostnader -15 666 -20 899 -36 565 - -13327 -13327
Finansnetto -15667 -20 891 -36 558 4 -13314 -13310
Resultat fore skatt -3764 11789 8 025 6699 -35959 -29260
BALANSRAKNING
31 mars 2024 31 mars 2023
Pagaende
Fardiga Pagaende projekt &
Tkr projekt  projekt & dvrigt Summa Fardiga projekt ovrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgdngar 1518000 668 995 2186 995 728700 688812 1417512
Summa omsattningstillgangar 42 616 125482 168 098 107 807 135668 243475
SUMMA TILLGANGAR 1560616 794477 2355093 836 507 824480 1660987
SKULDER
Summa langfristiga skulder 139989 542 597 682 587 448 433 394578 843070
Summa kortfristiga skulder 835432 104 806 940 238 6657 77776 84433
SUMMA SKULDER 975421 647403 1622825 455150 472354 927 504
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Styrelsens och verkstallande direktdrens forsakran
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna delérsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbola-
gets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktarer sam maoderbolaget ach de faretag

som ingdr i kancernen stér infor.

Stockholm den 16 maj 2024

Titania Holding AB (publ] org. nr 556887-4274

Knut Pousette

Styrelseordfarande

Einar Janson

Gunilla 0hman

VD och styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] &r skyldigt att offentliggtra enligt EU:s marknadsmissbruks-
forordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 16 maj 2024 kl. 08:00
CEST pa www.titania.se, dar samtliga av Titanias finansiella rapparter kommer att finnas tillgangliga efter offentliggérande.

Finansiell kalender

Arsstamma 2024

Delérsrapport
januari-juni 2024

Delarsrapport
januari-september 2024

Bokslutskommuniké
januari-december 2024

Arsredovisning
januari-december 2024

30 maj 2024

15 augusti 2024

14 november 2024

20 februari 2025

10 april 2025

Kontaktinformation

Titania Holding AB (publ]
Telefon: 08-668 44 44
Adress: Jakohsbergsgatan 22, 111 44 Stockhalm

Einar Janson, VD och grundare
Mail: einar@titania.se

Anders Soderlund, CFO och Head of IR
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna delérsrapport har inte varit féremal for @versiktlig granskning av bolagets revisor.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delérsrapparten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de majliggér utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla féretag beraknar finansiella matt pa samma séatt, ar dessa inte alltid jamfdérbara med matt som anvands av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for méatt som definieras enligt IFRS.

I nedanstéende tabell presenteras de alternativa nyckeltal som bedomts relevanta. Nyckeltalen ar baserade pa rapporter @ver resultat,
finansiell stallning, forandring i eget kapital och kassafléde. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapparter
framgar harledning och berakning av dessa nedan.

Januari - mars Helar
Tkr 2024 2023 2023
Resultat per aktie fére och efter utspadning*, kr -0,06 -0,41 -0,42
Arets/periodens resultat efter skatt -3998 078 -29543196 -29676 978
Genomsnittligt antal aktier 71 500 000 71 500 000 71500000
Antal stamaktier** 71500 000 71500 000 71500000

* Matt definieras i IFRS
** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och 6kade antalet aktier till 71 500 000. Under 2021 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner,
1159 985 stycken. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 3 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Driftnetto, tkr 11522 6 767 26 351
Hyresintakter 16 656 7 963 35527
Driftkostnader -5134 -1196 -9176
Avkastning pa eget kapital, % -0,5 -3.9 -4,0
Resultat -3998 -29 543 -29677
IB eget kapital 736 266 763 027 763 027
UB eget kapital 732 268 733 484 736 266
Genomsnittligt eget kapital 734 267 748 255 748 647
Soliditet, % 311 44,2 313
Eget kapital 732 268 733 484 736 266
Balansomslutning 2355093 1660987 2354810
Belaningsgrad, % 59,0 48,6 62,1
Rantebarande skulder 1485872 845 508 1503 882
Likviditet 97 495 37598 42048
Rantebarande skulder med avdrag fran likviditet 1388477 807911 1461 835
Balansomslutning 2355093 1660 887 2354810
Rantetackningsgrad, ggr* neg neg neg
Rarelseresultat fore vardeforandringar 318 -10459 -196 994
Finansnetto -36 558 -13 310 -95 814

*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den ej till ndgot belopp

Substansvarde per stamaktie, kr 10,61 10,26 10,50
Tillgangar 2355093009 1660887172 2354809 896
Skulder 1622824857 927 503 630 1618543 567
Uppskjuten skatteskuld 26 437 253 288 219 14 441 837
Antal aktier: 71500 000 71 500 000 71500 000
Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld 758 705 404 733771761 750 708 266
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DEFINITIONER

DEFINITIONER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %
Arets/periodens resultat i farhallande till genomsnittligt eget kapital vid
periodens ingang och utgéng.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets férmaga att generera avkastning pa
det egna kapitalet, uttryckt i procent.

Balansomslutning
Eget kapital och skulder.

Syfte: Balansomslutning visar storleken pa bolagets rappart 6ver
finansiell stallning.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag fér likvida
medel i forhallande till balansomslutning vid rapporteringsperiodens
slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder exkluderar
leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kort-
och langfristiga rantebarande skulder.

Syfte: Belaningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur.
Beladningsgraden ar ett viktigt matt pa foretagets finansiella risk och ar
ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Driftnetto
Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sésom kastnader for
varme, VA, el, fastighetsskétsel samt I6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets dverskott fran
fastighetsfarvaltningen.

Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr
Arets/periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet utestéende aktier
under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med
hansyn till utestdende aktier.

OVRIGA DEFINITIONER

Rantetackningsgrad, ggr
Rarelseresultat fore vardefdrandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet, %
Summa eget kapital vid periodens utgang i forhallande till balan-
somslutning vid periodens utgang.

Syfte: Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finan-
sieras av eget kapital och visas for att investerare ska kunna bedéma
bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie
Summa eget kapital vid periodens utgédng med aterlaggning av
uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal fér att ge
intressenter information om Titanias substansvarde per stamaktie.

Aretslperiodens resultat fore skatt
Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets
lbnsamhet.

BTA
BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda
arean av alla vaningsplan i en byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA
Ljus BTA ar den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att
BTA i mdrka utrymmen som t ex garageplan inte har raknats in.

BOA
Med BOA menas bostadsarea vilket avser byggnadens area far
bostader.
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BRA
Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och begran-
sas av de omslutande byggnadsdelarnas insida.

LOA

Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea (BRA] som har annat
andamal an boende. Exempel pa lokalarea ar butiks- och restaurang-
lokaler.

Rantetak

Rantetak ar en garanti for rantekastnaden pa en del av bolagets
rantebarande bankskulder. Taket innebéar att aven om marknadsrantan
gar upp sa betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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