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TITANIA HOLDING AB [PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

Bokslutskommuniké januari-december 2023

Kvartalet oktober-december 2023

. Nettoomsattningen uppgick till 15 589 tkr (11 898)
. Hyresintakterna var 10 247 tkr (7 619]

. Driftnettot blev 5 777 tkr (5 819)

. Resultat fare skatt uppgick till 37 189 tkr (-135 409]
. Kvartalets resultat uppgick till 34 776 tkr [-106 380]

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var 0,49 kr
(-1.49)

“Underutbudet av bostader har varit konstant och
accelererande i Stockholm under 30 &r och det ar
darfér vi satter spaden i backen sa fort vi har
mojlighet att bygga nya bostader.”

Einar Janson, VD och grundare

Helaret 2023

. Nettoomsattningen uppgick till 64 477 tkr (206 765],
varav omsattning fran forsaljningen av fastigheten i
Malibu, USA uppgick till - (143 358 tkr)

. Hyresintakterna var 35 527 tkr (30 031)

. Driftnettot blev 26 351 tkr (23 840)

. Resultat fare skatt uppgick till =15 144 tkr (-171 555)

. Periodens resultat uppgick till -29 677 tkr (-132 686)

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var -0,42 kr
(-1.86)

. Totalt antal férvaltade lagenheter uppgick vid arets slut till
526 (278)

. Styrelsen fareslar att ingen utdelning lamnas far
verksamhetsaret 2023. Utdelningsfdrslaget ar i enlighet
med Titanias utdelningspolicy
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»Qsmo etapp 1, Nypashamn

Okt-dec Helar
Nyckeltal 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 15589 11898 84 477 206 785
Driftnetto, tkr 5777 5819 26 351 23840
Resultat fare skatt, tkr 37189 -135 409 -15 144 -171555
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,49 -1,49 -0,42 -1,86
Balansomslutning, tkr 2354810 1671140 2354810 1671140
Avkastning pa eget kapital, % 4,8 -131 -4,0 -16,2
Soliditet, % 3L3 45,7 3L3 45,7
Belaningsgrad, % 62,1 34,7 62,1 34,7
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 10,50 10,67 10,50 10,67
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER HELARET 2023

Efter periodens utgang

. Titania offentliggjorde ett obligationsprospekt om 525 Mkr och ansdkte om upptagande till handel av sina héllbara
obligationer vid Nasdag Stockhalm.

Fjarde kvartalet

. Titania byggstartade tillsammans med K-fastigheter projektet "Del 2 av Rickebyhojd” med 74 bostader samt garageplatser
invid Vallentuna Centrum.

. byggstartade ett projekt med 206 bastader, uthyrbar lokalarea och 72 garageplatser intill R&gsveds T-hanestation.
Projektet drivs med 2xA Entreprenad AB, ett dotterbolag till ALM Equity som totalentreprendr.

. Titania emitterade seniara sakerstallda hallbara ohligationer om 525 Mkr med en l6ptid om 3 &r. Titania avsag samtidigt
l6sa in bolagets utestaende seniora sakerstallda ohligationer 2021/2024 vilket skedde 15 januari 2024.

. Titania fardigstallde projektet i Tahy Boulevard med 226 bostader, tre kommersiella lokaler och 71 parkeringsplatser.

. Titania beviljades ekonomiskt stdd fran Brottsforebyggande radet [BRA] for en utvardering av lokalt brottsfarebyggande
arbete.

. Titania tecknade 10-ariga avtal med restaurangaktérerna Hogdala Invest AB, agare av den italienska restaurangen Naorra
Bryggan samt Caliente Tapas Bar. Avtalen omfattar hedrivande av restaurangverksamhet péa bottenplan i Titanias nybyggda
fastighet vid Raobert Killicks torg pa Boulevarden 40B i Tahy.

Tredje kvartalet

. Titanias detaljplan for Osmo etapp 1 i Nynashamn gick ut pa samrad. Planférslaget omfattar ca 700 bostader i varierande
upplatelseformer ach starlekar, samt butikslokaler och lokaler fér offentlig service.

Andra kvartalet

. Titania tecknade avsiktsfdrklaring om att ingd samarbetsavtal med K-Fastigheter avseende utveckling av projektet “Del 2
av Rickebyhdjd” innehallande 74 byggratter for hyreslagenheter i Vallentuna centrum.

. Titania upprattade tillsammans med Danske Bank ett kombinerat ramverk for social och grén finansiering och erhdll en
extern utvardering av tredjepartsverifieraren ISS Corporate Solutions [ICS].

. Titanias detaljplan "Del 2 av Rickebyhdjd" invid Vallentuna centrum, omfattande 74 st bostader i flerbostadshus vann laga
kraft.

. Titania forvarvade egna ohligationer med forfall i mars 2024 till ett sammanlagt nominellt belopp om 40 miljoner kr.

. Titania tecknade ett avtal am villkarsmassig uppgradering av befintligt 1&n via Swedhank som beddms uppfylla sociala
kriterium enligt bankens ramverk far hallbar uppléning och finansiering.

Forsta kvartalet

. Detaljplanen far Titanias unika samhallsfastighet i Hogsatra pa Lidingé gick ut pa granskning.
. Titanias detaljplan "Del 2 av Rickebyhdjd" invid Vallentuna centrum, omfattande 74 st bostader i flerbostadshus antogs.

. Titania tilltradde fastigheten Hallangen 5 i Osmos centrala del i Nynashamns kommun, via bolagsférvary finansierat med
eget kapital.

. Titania férvarvade bostadsmodulproducenten och fastighetsutvecklaren New Living (fd. Junior Living]. Affaren gjordes med
eget kapital.

. Titania forvarvade detaljplanelagd mark far drygt 200 bostader invid Ragsved Centrum i Stockholm. Byggnationen beraknas
starta under 2023. Bade bolagsforvarvet och forvarvet av marken gjordes med eget kapital.

. Mark- ach miljddomstolen upphavde Batkyrka kammuns beslut att anta detaljplan fér Prastviken. Beslutet har éverklagats
och Mark- och miljédverdomstalen har givit prévningstillstand.
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VD HAR ORDET

Med 2023 till &nda kan vi konstatera att prognoserna om drastiskt minskat antal byggstarter for bostader infriades med rage. Under

forra aret sattes spaden i backen for farre bostadsprojekt i Sverige an pa ett decennium och den utbredda pessimismen for utsikterna

for bostadsbyggande ar djup. Titania avslutade, trots detta, fjolaret med att byggstarta tva projekt med totalt 280 lagenheter och ser

positivt pa framtiden.

Varfor startar Titania projekt nar sa fa andra aktérer gor det?
Vi startar projekt med stéd av samma langsiktiga analys som
guidat vara beslut sedan vi startade med bostadsutveckling i
Stockholmsregianen. Analysen gar ut pa att det har, beroende
av en mangd faktarer, rader ett dkande underutbud pa maste-
ha-produkten bostad. Samtidigt &r Stockholm en av de
ekonomiskt starkaste storstadsregionerna i vastvarlden och
prognoserna far tillvaxt ar goda. Produkten tar i snitt tva ar att
producera och ges tillfalle att starta produktion av denna
produkt till en rimlig lénsamhet med dagens prissattning sa
foredrar vi att ta risken att gora det nu snarare an senare. Sa
lange underutbudet dkar kemmer prisékningen pa produkten
bostad, allt annat lika, dvertraffa den inflationsdrivna
prisékningen. Den starka efterfrdgan har under det fjarde
kvartalet bekraftats med fardigstallandet av Titanias 226
lagenheter i projektet Taby Boulevard. Trots hoga hyresnivaer
har efterfragan varit mycket star. Uthyrningen under slutet av
2023 gjordes ocksa i en marknad déar osedvanligt hagt antal
bostader fardigstalldes. Detta till féljd av en topp i antal
byggstarter under 2021.

Den starka efterfragan ar resultatet av att det har byggts for
lite bostader i Stockholm under flera decennier och nu, nar fa
andra byggstartar, kommer denna effekt att forstarkas
ytterligare. Vi tror darfor att prissattningen pé bostaderna i
projekten vi startar nu kammer att sla var egen initialkalkyl,
aven i reala termer, nar de till slut nar marknaden om tva ar.
Med prissattningen avser vi har inte priset per kvadratmeter for
en bostadsratt utan priset per manad sam en kdpare kan och
ar villig att betala for en viss bostadsfunktion. | Titanias projekt
finns sedan en flexibilitet i att realisera vardet som ligger i
denna prissattning antingen genom att behéalla som
hyresratter eller salja som bostadsratter beroende pa vilken av
upplatelseformerna som vid tidpunkten ger mest varde.

Vad ar priset for en bostad i Stockholmsregionen?

For oss ar betalningsvilja per manad det relevanta mattet for
att avgdra om efterfrdgan pa nyproducerat boende gér upp
eller ner. Detta eftersom méanadskostnaden ar den avgdrande
faktorn bade for hyresgaster och for majoriteten av de som
koper sitt boende i Stockholmsregionen. Merparten képer sitt
boende med relativt liten andel insats som eget kapital och
inkomsterna man har ar fran férvarvsarbete som betalas ut
manadsvis. De tva projekt Titania startade i fjarde kvartalet har
mestadels sma lagenheter ach beslutet att byggstarta byggde
pa erfarenhet av hyresnivaer i redan genomfdrda projekt.
Titania har aktuell data fran det gangna aret genom var egen
uthyrning av hundratals mindre lagenheter i omraden med sa
olika karaktar som Botkyrka, Vallentuna och Taby. Med stdd av
denna data samt bostadsmarknadens utveckling i évrigt har vi
gjort bedémningen att priset som en kdpare ar villig att betala
for en-rumshostad med nyproduktionsstandard i
sparvagstrafiknara lage inom en 25 km-radie fran Stockholms
city idag &r 10 000 kr per manad eller mer. | utkanten av

omréadet ligger betalningsférmagan precis pa beloppet, ju
narmare centrala Stockholm allt mer.

Att betalningsviljan far att hyra en-rumsbostad &r 10 000 kr
per manad i Botkyrka langt ut pa tunnelbanelinjen kan vara
forvdnande men det motsvaras fullt ut av kostnaden for att
aga en bostadsratt i samma omrade. Uthyrningen som vi har
erfarenhet av ar i vart projekt pa Tingstarget i Alby i Botkyrka.
Snittpriset per kvadratmeter for salda sma lagenheter under
2023-2024 i omradet ligger pa drygt 39 000 kr och affarer har
gjorts pa dessa nivaer under hela perioden. Med dagens
rantekostnad, manatlig amortering samt avgift till
bostadsfareningen landar manadskostnaden for den typiska
en-rumshostaden pa 10 000 kr aven dar.
Kvadratmeterpriserna pa dessa sma lagenheter har bara
sjunkit marginellt sedan rantorna hdérjade hojas i bérjan av
2022. Manadskastnaden for att aga som foljd av
rantehdjningar har daremot ¢kat med mellan 30-40%.

Ovanstaende indikerar en betalningsvilja som, definierat som
utgift per manad, har gatt upp kraftigt bade for hyresratter och
bostadsratter under de gdngna tva aren da rantelaget varit
haégre. Man kan argumentera for att uppgangen skett for att
ranteuppgangar har tvingat upp kostnaderna men poangen ar
val just den - hajda rantor har visat att den verkliga
betalningsviljan for bostadsfunktionen ar hdgre an vad
lagrantemiljons priser indikerade. Betalningsviljan per ménad
skall har forstas sam den hyresniva dar man idag kan
uppratthalla langsiktig nollvakans. Betalningsviljan skall
givetvis inte heller forstas som att alla inom en region har rad
att betala denna kostnad. Alla bilagare kdper inte helt nya bilar
heller.

Vad ar kostnaden for att producera och férvalta en bostad i
Stockholmsregionen?

Mycket farenklat sa kan vi idag producera sma lagenheter
enligt exemplet ovan i de yttre delarna av 25 km-radien for
1,5-1,9 miljoner kr per bostad inklusive alla kastnader, aven for
markférvarv och finansiering. Bostaden kostar oss som
fastighetsagare ungefar 1 000 kr i ménaden i drift och
underhall. Kvar blir ett dverskott pad 9 000 kr i ménadendv s
108 000 kr per ar. Vid en lépande farvaltning av en fastighet
ger Gverskottet fran uthyrningen dividerat med
produktionskostnaden en avkastning pa mellan 5,5% och 7%.
Véra projekt ligger vid sparbunden trafik i Stockholmsregionen
ach givet den Iaga risken for vakanser och den mgjliga
uppsidan i att hyrorna hamnar annu hdgre nar projektet val ar
klart sa gor vi, aven idag med utmanande villkor far
finansiering, allt vi kan for att starta projekt som faller inom
dessa avkastningsparametrar. De projekt vi startade i fjarde
kvartalet i Vallentuna och Ragsved innehaller bada sma
lagenheter med en utslagen snittstorlek per lagenhet pa 38
kvadratmeter.
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Varfor gor inte Titania redan nu stora vinster om affarsidén
fungerar sa bra?

Eftersom tyngdpunkten i var verksamhet ar projektutveckling
har de kassafldden fran hyror som beskrevs ovan fortfarande
en relativt liten paverkan pa var slutvinst. Men successivt efter
hand att vi bygger upp vart bostadsbestand kammer den & allt
storre genomslag. Den del som péverkar var vinst mest ar
varderingar pa fastigheter och da speciellt for de fastigheter
dar byggnation pagar eller precis har avslutats. | detta
kvartalshokslut har vi tagit in externa varderingar.
Avkastningskravsnivaerna i varderingarna har generellt hojts
vilket allt annat lika har gett ytterligare nedskrivningar relativt
tidigare varderingar under aret. Till viss del har
avkastningskravsékningar parerats med storre hyreshéjningar
an forvantat och prognosen far framtida hyreshojningar under
de kommande aren ser god ut. Avkastningskraven i
varderingarna pa vara tre stdrsta hostadsfastigheter i Tahy,
Botkyrka och Vallentuna, alla belagna i anslutning till
sparbunden trafik, ligger pad mellan 4,30% och 4,85%. Hur
avkastningskravsnivaer utvecklar sig framéver kan man bara
gissa men tittar man pa avkastningskravsnivaer i
Stockholmsregionen utanfor innerstaden sa langt tillhaka vi
har data (2005] sa ligger det oviktade avkastningskravssnittet
pa ca 3,5%. Vi har i kantakt med varderare som sitter med data
am forsaljningar och de har hittills inte hittat nagon verifierad
information om nagon nyproducerad renodlad
bostadsfastighet i spartrafiknara lage i Stockholmsregionen
som salts for ett avkastningskrav pa éver 4,40% under de
senaste tva dren med hogre rantor. Férvantningarna att
avkastningskrav skulle hojas med samma antal punkter som
rantan hojdes och att bostadsfastigheter aven i Stockholm
darmed skulle reas ut har till star del kommit pa skam. Men
avkastningskrav ar ocksa kapplade till makrofaktarer pa glabal
niva och prognoser for framtiden ar osakra.

Vardeokningar som foljd av hyreshdjningar k&nns daremot
nagot enklare att satta prognoser for an avkastningskraven.
Med stod i resonemangen ovan tror vi pa hyresékningar, aven i
reala termer, som foéljt av 6kat underutbud under de
kommande aren ach vardetkningar som foljd av detta.

Underutbud av bostader skall har forstas som totalt behov av
bostader och det totala antalet tillgangliga bostader enligt till
exempel Baverkets definition. Ibland far man héra att det rader
gveruthud pa bostader med anledning av att manga
bostadsratter ligger ute till forsaljning. Men i den totala
ekvationen anger detta oftast inte att saljarna avser [&mna
regionen. Snarare anger det att manga vill salja for att kdpa
nagot annat i regionen och att saljare och képare periodvis inte
kan motas prismassigt.

Sammanfattning

Uthyrningen i vara nyproducerade projekt i Taby och Vallentuna
under det gangna kvartalet har gatt mycket bra och har an en
gang bekraftat vilken stor efterfragan och betalningsformaga
som rader for bostader i regionen. Medan det pa andra orter i
Sverige baorjar bli svart att hitta hyresgaster som har
betalningsformagan far nyproducerade bostader ser vi annu
inga av dessa prablem i Stockholm. Med ledning av det har vi
trott pa att starta tva nya projekt. Vi tror framover pa en
comeback for bostader i Stockholm som attraktivt
tillgangsslag for alla olika typer av investerare och att detta
parat med hyresékningar kammer att ge vardeuppgéngar pa
sikt. Bostader ar speciella i det att utbudet i storstadsregioner
bromsas av medborgarmotstand och trogheten i
detaljplaneprocessen i stérre utstrackning an i mindre
bebyggda omréaden. For andra fastighetsslag och utanfor
storstadsregionerna ar det aldrig lika langt mellan att behov
uppstar och fastighetsutvecklare pd marknaden ser till att fylla
behovet. Finns det for lite logistik eller padelhallar for radande
efterfragan ar det enbart frdga om en kartare efterslapning tills
underutbudet byggs ikapp. Det finns fa NIMBY-faktorer (Not In
My Back Yard] som faérhindrar logistikanlaggningar vid
motaorvagskorsningar eller padelhallar i industriomraden. For
bostader i Stockholm &r det inte s&. Underutbudet av bostader
har varit konstant accelererande i Stockhalm under 30 &r och
det ar darfor vi satter spaden i backen sa fort vi har méjlighet
att bygga dem.

Einar Janson
VD
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Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

Total kontrall éver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfdrvaltning.
En projektledare fran barjan till slut mojliggdr en total dversikt dver processen och optimerad ldnsamhet.
Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

Avtal om gemensam vision och genomférande med alla intressenter.

Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1 Projektering 2 3 LI 5
1 och planering 1 Finansiering » Byggnation 1 Slutférande 1 Forvaltning




TITANIA HOLDING AB [PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omraden dar markpriserna ar lagre och déar vi pa riktigt kan bidra till
stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till egen forvaltning tar vi oss an
projekt déar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa varde for bédde oss och samhallet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt

Beraknat
fardigstallande/ Antal

Fastighet/projekt Status Adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Akalla Kommande Hanstavagen Stockhalm 2027 200 8 200
Barkarby Kommande Barkabyfaltet Jarfalla 2027 353 18 400
Hallunda gard Kommande Hallunda gardsvag Botkyrka 2025-2028 718 47 290
Hallangen Forvarv Hallangen Nyn&shamn 1972 - 1199
Herrang Forvarv Herrangsvagen Naorrtalje 1953 27 1472
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingo 2027 - 5000
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2025-2026 117 14436
Masmo Kommande Varvsvagen Huddinge 2026-2027 312 20148
Marsta Kommande Centrala Marsta Sigtuna 2026 91 5436
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2025-2028 701 39392
Rickeby Pagaende Marbyvagen Vallentuna 2026 74 2300
Réagsved Pagaende Centrala Ragsved Stockhalm 2025 206 7827
Salem Kommande Skyttorpsvagen Salem 2027 100 5950
Tingseken Fardigstallt Lagmanshacken Botkyrka 2019 246 10289
Tahy park Fardigstallt Galoppfaltet Tahy 2024 226 9182
Vallentuna Prastgard Fardigstallt Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1269
Alta Kommande Centrala Alta Nacka 2026 178 7298
Osmo Kommande Nyblevagen Nyn&shamn 2027 270 9375
Total 3846 214 463
Projektportfolj

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 202¢

Skogskvarteret, Taby
Modellvillan, Enskededalen
Larpojken 3, Botkyrka
Valsjoskogen, Osteraker
Malibu, USA
Tingseken, Botkyrka
Taby park, Taby

Rickeby, Vallentuna

Régsved, Stockholm
Kristineberg, Vallentuna
Hallunda gérd, Botkyrka
Prastviken, Botkyrka
Marsta, Sigtuna
Alta, Nacka
Masmo, Huddinge

Akalla, Stockholm

Barkarby, Jarfalla

Hogsétra, Lidingd
Salem, Salem

Osmo, Nynashamn

@ Planering = Under byggnation senomférande av nu fardiga projekt nder férvaltning
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Kommentar till kancernens projekt

Titanias affarsidé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och fdrvaltning av fastigheter i Starstockholmsomréadet. Bolaget vaxer
framst genom egen utveckling av nya bostadsomraden och kontraoll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner till
byggnation och slutligen till den langsiktiga farvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilken innebar
att projektvinster kammer langre fram i tiden. Det ar darfor naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfaért med nar projekt
avslutas och projektvinster raknas hem. Vid sidan av projektvinster beraknas aven Titanias kassafldde fran forvaltningsfastigheter dver tid
att 6ka i takt med att vi bygger upp ett stdrre hyresrattsbestand. Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter kan ocksa
paverka resultatet.

Titania har manga pagédende projekt i alika skeden och antalet byggratter uppgar till omkring 3 300. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken "Vara fastigheter och utvecklingsprojekt".

Majoriteten av Titanias fastighetshestand var vid periodens utgang fullt uthyrt. Antalet bostader under férvaltning uppgick till 526 (278).

Under kvartalet fardigstalldes projektet i Tahy park som omfattas av 226 bostader, ndgra kommersiella lokaler och 71 garageplatser.
Produktionen genomférdes av New Living som Titania har farvarvat under aret.

Under kvartalet byggstartades projekt i Ragsved och Vallentuna som bada beraknas vara inflyttningsklara i slutet av 2025.

l.l
! |
|
I!

|

Taby Park; Tab
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrakning

Koncernen redovisar fdrvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgors av
fardigstallda forvaltningsfastigheter, pagaende projekt och byggratter avseende projekt dar avsikten ar att uppfora
forvaltningsfastigheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med aganderatt eller tomtratt och bestér av hade bostadsfastigheter och
kommersiella lokaler.

Eftersom posten farvaltningsfastigheter innehaller olika delar kan en analys pa dvergripande niva bli missvisande. Exempelvis kan det
verkliga vardet ha skrivits ned for vissa delar men att Titania trots det har en positiv effekt pa raden orealiserade vardeférandringar. Just
nu ar varderingen av forvaltningsfastigheter svarare an tidigare och vi justerar varden upp eller ned utifran den data vi bedémer vara
tillférlitlig och som ska spegla kép-och saljmarknaden.

Kvartalet oktober-december 2023
Kvartalets nettoomsattning uppgick till 15 589 tkr (11 898]) och bestar till stérsta del av hyror samt uthyrning av byggnadsinventarier.

Hyresintakterna uppgick till 10 247 tkr (7 619] och uppvisar 6kningar vilket ar i linje med att vi 6ver tid ska bygga upp ett storre
hyreshestand. Okningarna ar hanfarliga till hégre hyror och fler hyresgaster. Driftkostnaderna uppgick till 4 470 tkr [1 800). Driftnettot
uppgick darmed till 5 777 tkr 5 819]). Det nagot lagre driftnettot for kvartalet jdmfdért med samma period foregaende ar ar framst
hanforligt till driftkostnader avseende helaret som inkammit under kvartalet.

Rorelseresultat fore vardefdrandringar var -178 942 tkr (-4 279]. | resultatet ingar aktiverat arbete om 44 336 tkr (102 855] och avser
nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgang i halansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagaende projekt dar vi
utvecklar fastigheter och utgors till stor del av projektet i Taby park. Taby park fardigstalldes under kvartalet.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppagick till 113 276 tkr (-30 807). Forvaltningsfastigheterna har varderats
externt. Detta farklaras framst av att marknadens marginellt hoéjda avkastningskrav for fardiga férvaltningsfastigheter har kompenserats
av ett okat driftnetto samt fardigstallande av projektet i Taby park under kvartalet med 226 nya bostader.

Pagaende projekt har paverkat resultatet med 134 094 tkr (-87 011). Okningen farklaras av att koncernen fatt en tkad tilldelning av
hyresratter ach att fler detaljplaner har gatt framat.

Vardeforandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till ndgon faktiskt genomfard affar och de kammer att fluktuera éver
tid.
Finansnettot uppgick till -31 239 tkr [-13 213]. Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna bestar framst av utdkad beléning och

hogre rantaor till foljd av marknadslaget. Titania har rorliga rantor men ranterisken hanforlig till Titanias bankfinansiering har delvis
begransats genom ett rantetak, en sa kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Kvartalets resultat uppgick till 34 776 tkr (-106 380].

Helaret 2023
Periodens nettoomsattning uppgick till 64 477 tkr (206 765) och bestar till storsta del av hyror samt uthyrning av byggnadsinventarier.

Minskningen jamfort med 2022 forklaras framst av jamfarelseperiodens bostadsférsaljningar samt en minskning i uthyrda
byggnadsinventarier.

Hyresintakterna uppgick till 35 527 tkr (30 031) och uppvisar 6kningar vilket ar i linje med att vi ver tid ska bygga upp ett storre
hyresbestand. Okningarna ar hanfarliga till hégre hyror och fler hyresgaster. Driftkostnaderna uppgick till 9 176 tkr [6 191). Driftnettot
uppgick darmed till 26 351 tkr (23 840). Det forbattrade driftnettot ar framst ett resultat av fler uthyrningsbara bostader under aret med
hogre hyresintakter.

Rarelseresultat fare vardeférandringar var -196 994 tkr (33 903] och minskningen farklaras framst av jamférelseperiodens
bostadsfarsaljningar samt arets tkade entreprenadkostnader. | resultatet ingar aktiverat arbete om 335 836 tkr (176 039] och avser
nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgang i halansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pdgaende projekt dar vi
utvecklar fastigheter och utgors till stor del av projektet i Taby park som fardigstalldes under perioden.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppagick till 113 276 tkr (-30 907). Forvaltningsfastigheterna har varderats
externt. Detta farklaras framst av att marknadens marginellt hoéjda avkastningskrav for fardiga férvaltningsfastigheter har kompenserats
av ett okat driftnetto samt fardigstallande av projektet i Taby park under perioden med 226 nya bostader.

Pagaende projekt har paverkat resultatet med 164 390 tkr [-120 602). Okningen forklaras av att koncernen fatt en dkad tilldelning av
hyresratter ach att fler detaljplaner har gatt framéat. Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kapplade till ndgon faktiskt
genomford affar och de kommer att fluktuera éver tid.
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Finansnettot uppgick till -95 815 tkr [-53 948]. Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna bestar framst av utékad beléning och
hogre rantor till foljd av marknadslaget. Titania har rérliga rantor men ranterisken hanforlig till Titanias bankfinansiering har delvis
begransats genom ett rantetak, en sé kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Periodens resultat uppgick till -29 677 tkr (-132 686). De stdrsta avvikelserna jamfort med jamfarelseperiodens resultat bestar av
arealiserade vardefarandringar, hdgre rantor samt foregaende ars forsaljning av fastigheten i Malibu, USA. affar och de kammer att
fluktuera 6ver tid.

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets verksamhet ar att férvalta koncernens samtliga bolag.

Kvartalet oktober-december 2023
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -228 072 tkr (-94 258].

Helaret 2023
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -271 163 tkr (-148 466]. Det forsamrade resultatet jamfort med féregaende ar kan
framst harledas till en 6kning av resultat fran andelar i koncernféretag under aret.

Taby Park, Taby
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FINANSIERING

Total finansiering

Kapitalbindning, mkr

Rénte-

sakrad

Fastighets-  Byggnads- Rante- Rante- andel av
Forfalloar lan kreditiv.  Obligation Total Andel, %  tak, mkr tak, % skuld, % Ranta, %
2024 4331 - - 4331 29 2250 5 15 Stibor 3M+1,4
2024 0.4 - - 04 0 - - - 6,8-8.8
2024 - 438,3 - 438,3 29 - - - Stibor 3M+2,8
2024 63,7 63,7 4 - - - Stibor 3M+8,5
2025 - - - - - - - - -
2026 591 - - 591 4 - - - 6,8-8.8
2026 509,3 509,3 34 - - - Stibor 3M+8,5

Totalt 492,6 438,3 5730 15039 100 225,0 5 15

Obligationen nettoredovisas tillsammans med hanfdrliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras dver obligationens loptid fram till december 2026.

Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdag Stockholm.

Kapitalbindning

mkr
1200,0 9356
800,0 5683
400,0 .
0,0
o024 2025 2026 2027

W Rantebarande skulder

Varav rantesakrad andel

Kapitalforsorjning Mkr Andel, %
Eget Kapital 736,3 31
Rantebarande skulder 15039 64
Uppskjuten skatteskuld 14,4 1
Ovriga skulder 100,2 4
Total balansomslutning 2354,8 100

31,3%

SOLIDITET
31 DEC 2023

62,1%

BELANINGSGRAD
31 DEC 2023

Kapitalbindning, Mkr
| Langfristigt banklan,
59,1 (4%)

Byggnadskreditiv,
438,3 (29%)

Ohligationslan,
573,0 (38%)

B Kortfristigt banklan,
433,5 (29%)

Kapitalférsérjning, Mkr
\ M Eget kapital,
736,3 (31%)

Rantebarande skulder,
1503,9 (64%)

W Uppskjuten skatteskuld,
14,4 (1%)

Ovriga skulder,
100,2 (4%)

2 3595

MKR, BALANSOMSLUTNING
31 DEC 2023
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Titania har annu inte observerat nagra vasentliga konsekvenser for bolagets verksamhet till foljd av krig och den radande férandringen i
omvarldssituationen. Dock finns en patentiell risk att fortsatta rantehdjningar, prishojningar, leveranssvarigheter och en forsamrad
konjunktur kan ha negativa kansekvenser far bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pagaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Formagan att framgangsrikt genomfora fastighetsutvecklingsprojekt ar beroende av ett antal
faktorer, bland annat kancernens férméaga att erhalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till forseningar.
Faérseningar kan dven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Koncernen ar vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggratter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle
det kunna leda till en minskning av kancernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

0Om marknadsvardet pa fastigheter skulle ga ner skulle det paverka varderingen av vara férvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande paverkan pa resultatet. Over tid gors daremot beddmningen att priserna pa bostader kommer att 8ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Kancernen utsatts genom sin verksamhet far finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Malsattningen med kancernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att kancernen kan fullgéra sina
betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, aptimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker sa
som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for
expanering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har
delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mdjlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststallda
ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktorer galler for moderbaolaget saval som for koncernen och ar utférligt heskrivna i Titanias
arsredovisning 2022, sid 59-60.

Vasentliga transaktioner med narstdende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstaende, utéver kancerninterna transaktioner. Se vidare not 8.

Upplysningar om vasentliga transaktioner med narstaende galler for moderbolaget séval sam for kancernen.

Optionsprogram

Motsvarande antal Andel av totalt
Utestaende optionsprogram Antal optioner aktier antal aktier Lésenkurs Losenperiod
LTIP 2021 2021/2024:1 490 763 490 763 0,7% 29,1 31 aug - 14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0.9% 29,1 31 aug - 14 sept 2024
LTIP 2023 2023/2026:1 3 000 000 3 000 000 4,2% 6,4 15 maj - 31 aug 2026
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0,6% 6,4 15 maj - 31 aug 2027
Total 4559985 4559985
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Okt-dec Helar

Tkr Not 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 2 15589 11898 84477 206 765
Ovriga rérelseintakter 29e2 41 4662 744
Summa 18511 11939 69139 207 509
Entreprenadkostnader 3 -200635 -94 497 -486 882 -263 969
Fastighetskostnader -4470 -1351 -9176 -5 743
Ovriga externa kostnader -26 127 -15522 -63 212 -53 143
Personalkostnader -8327 -4 264 -32 348 -17 652
Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2231 -3438 -10351 -9139
Aktiverat arbete for egen rakning 44 336 102 855 335836 176 038
Rérelseresultat fore vardeférandringar -178 942 -4279 -196 994 33903
Orealiserade vardefarandringar forvaltningsfastigheter 247370  -117918 277 666 -151 508
Rérelseresultat efter vardeférandringar 68428 -122196 80671 -117 606
Finansiella intakter 1005 250 4983 275
Finansiella kastnader -32 244 -13 463 -100 798 -54 223
Finansnetto -31239 -13213 -95815 -53948
Resultat fore skatt 37189 -135409 -15144  -171555
Aktuell skatt - -13718 16 -13718
Uppskjuten skatt -2413 42747 -14 549 52 587
Periodens resultat 34776 -106 380 -29677 -132686
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 34776  -106 380 -29677 -132 686
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,49 -1,49 -0,42 -1,86
Genomsnittligt antal utestédende stamaktier fore och efter utspadning 71500000 71500000 71500000 71500000

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR
KONCERNEN

Okt-dec Helar
Tkr 2023 2022 2023 2022
Periodens resultat 34776  -106380 -29677 -132686
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omfdras till periodens resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter - 9200 - 16079
Ovrigt totalresultat for perioden - 9200 - 16079
Summa totalresultat fér perioden 34776 -97181 -29677 -116606
Summa totalresultat for perioden hanforligt till:
Maderbolagets aktiedgare 34776 -97181 -29677  -116606
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KONCERNENS BALANSRAKNING

3ldec

Tkr Not 2023 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar 14019 731
Forvaltningsfastigheter 4 1974050 1212416
Inventarier 1456 5393
Nyttjanderattstillgangar 8 486 23736
Ovriga langfristiga fordringar 43186 48 321
Summa anlaggningstillgdngar 2041196 1290597
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 5 46 384 106 096
Ravaror och férnddenheter 289 -
Kundfardringar 2 565 3965
Ovriga fordringar 6 207 225 11 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15104 3914
Likvida medel 6 42048 255212
Summa omsattningstillgdngar 313614 380 542
SUMMA TILLGANGAR 2354810 1671140
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KONCERNENS BALANSRAKNING, FORTS.

31ldec
Tkr Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 715
Reserver 16 039 16 039
Ovrigt tillskjutet kapital 425053 429137
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 294 458 324136
Summa eget kapital 736 267 763027
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 568 315 824 479
Leasingskulder 6631 17811
Uppskjuten skatteskuld 14 442 -
Summa langfristiga skulder 589 388 842 290
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 935 568 11250
Leasingskulder 1945 6 067
Leverantdrsskulder 30900 16 398
Aktuell skatteskuld 14837 561
Ovriga kortfristiga skulder 1510 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 44 396 30706
Summa kortfristiga skulder 1029156 65823
Summa skulder 1618544 908112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2354810 1671140
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Okt-dec Helar

Tkr 2023 2022 2023 2022
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Rorelseresultat efter vardefdrandringar 68 428 -122 196 80671 -117 606
Justering for poster som inte ingdr i kassafladet:
- Avskrivningar 2231 3438 10351 9139
- Avsattningar -2407 -1936 31 -1936
- Forvarv/forsaljning dotterbolag - - -7 883 -
- Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -247 370 117918 -277 666 151509
- Ej realiserad valutaeffekt - 9439 - 16 278
Erhéllen ranta 1005 10 4983 35
Erlagd ranta -33 293 -13 462 -101153 -94 222
Betald inkomstskatt - -13 339 - -13094

-211 406 -20128 -290 666 -8897

Kassafldde fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter 3015 -44 579 -110 685 -10325
Okning/minskning av rérelsefordringar 9671 -7 710 1930 229 998
Okning/minskning av rérelseskulder 16 891 27 337 46 616 9142
Summa férandring av rorelsekapital 29578 -24 951 -62 140 228 816
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -181 828 -45079 -352 806 218919
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter 22291 -58 400 -305 022 -349 533
Investeringar i immateriella tillgangar - - -13 288 -
Okning langfristiga finansiella placeringar - -150 - -4049
Minskning langfristiga finansiella placeringar 23895 - 29045 658
Kassafldde fran investeringsverksamheten 46186 -58 550 -289 266 -352924
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 77878 - 452 944 95877
Amortering av skuld -3215 -2791 -11652 -10 226
Amortering av leasingskuld -12 366 -5258 -15301 -5258
Aktierelaterade incitamentsprogram - - 2916 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 62 298 -8049 428 907 80393
Periodens kassafléde -73344 -111678 -213165 -53614
Likvida medel vid periodens borjan 115392 366 891 255212 308 826
Likvida medel vid periodens slut 42048 255212 42048 255212
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad
Ovrigt vinst inkl. Summa
Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget
Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2023 715 16 039 422137 324136 763 027
Arets resultat - - - -29677 -29677
Aktierelaterade incitamentsprogram - - 2916 - 2916
Summa totalresultat for perioden - - 2916 -29677 -26 761
Utgdende balans per 31 december 2023 715 16 039 425053 294 459 736 267

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad
Ovrigt vinst inkl. Summa
Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget
Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingéende balans per 1 januari 2022 715 -40 422137 456 822 879634
Arets resultat - - - -132686  -132686
Ovrigt totalresultat fér perioden - 16 079 - - 16 079
Summa totalresultat fér perioden - 16 079 - -132 686 -116 606
Utgdende balans per 31 december 2022 715 16 039 422137 324136 763 027
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Okt-dec Helar

Tkr 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning - 143 430 1838
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -204 -1311 -4.415 -9077
Personalkostnader -475 -1204 -3912 -5 560
Rérelseresultat -679 -2372 -7 897 -12 798
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i kancernféretag -214 708 -34 292 -214 721 -49759
Ranteintakter och liknande resultatposter 1219 - 3597 -
Rantekaostnader och liknande resultatposter -13 904 -10 829 -52 142 -39 145
Summa finansiella poster -227 393 -45120 -263 266 -88904
Resultat efter finansiella poster -228 072 -47 492 -271163 -101 702
Bokslutsdispositioner - -46 764 - -46 764
Periodens resultat -228 072 -94 256 -271163 -148 466
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31ldec
Tkr Not 2023 2022
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kancernforetag 111 388 129876
Summa anlaggningstillgdngar 111 388 129876
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos koncernfdretag 422126 643 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11511 132
Ovriga fordringar 6 202 923 28
Kassa och bank 10781 75022
Summa omsattningstillgdngar 647 340 719148
SUMMA TILLGANGAR 758728 849 025
3ldec
Tkr 2023 2022
Bundet eget kapital
Aktiekapital 715 715
Summa bundet eget kapital 715 715
Fritt eget kapital
Overkursfond 424990 422137
Balanserat resultat 28 740 177 206
Arets resultat -271 163 -148 466
Summa fritt eget kapital 182 567 450877
Summa eget kapital 183 282 451 592
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 509 250 394 167
Summa langfristiga skulder 509 250 394167
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 63 737 -
Leverantarsskulder 377 59
Skatteskulder 267 167
Ovriga skulder - 169
Upplupna kastnader och féruthetalda intakter 1816 2873
Summa kortfristiga skulder 66 196 3267
Summa skulder 5754486 397434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 758728 849 025
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kranor ["tkr”] om inte annat anges. Avrundningsfel kan fdrekomma i tabeller som summerar
flera belopp.

Med kvartal avses delérsbokslutets senaste kvartal. Med period avses delarshokslutets samtliga kvartal ackumulerade.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappartering samt tillampliga
bestammelser i rsredavisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Far koncernen och maderbolaget har samma redovisningsprinciper och herakningsgrunder tillampats som i den senaste
arsredavisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter aven i
gvriga delar av delarsrapporten.

Férvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst ett tillfalle per &r utfors varderingen av en oberoende varderare. For de
kvartal som varderingen genomfars internt, fors en dialog med en oheroende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet med
kraven i IFRS 13 och forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av forvaltningsfastigheter kan innehalla
verkligt varde far byggratter/framtida byggréatter.

En extern vardering av koncernens farvaltningsfastigheter har gjorts per 2023-12-31.

Projektfastigheter

Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument

Redavisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantorsskulder, rantebarande skulder och dvriga skulder utgér en rimlig approximation
av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller hedémningar. Se not 4 i arsredavisningen for 2022.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Okt-dec Helar
Intaktsfordelning 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 10247 7819 35527 30031
Forsaljning bostadsratter - - - 12800
Forsaljning ganderatter - - - 143538
Uthyrning byggnadsmaterial 3182 4354 15665 20186
Ovrigt 2160 -75 13285 210
Total nettoomsattning 15589 11898 64477 206 765
Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Okt-dec Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2023 2022 2023 2022
Entreprenadkostnader farvaltningsfastigheter 191518 85029 460 325 1213970
Entreprenadkostnader projektfastigheter 9116 9468 26 557 40835
Forsalining projektfastigheter (varulagerkostnad] - - - 101164
Summa entreprenadkostnader 200 635 94 497 486 882 263 969
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Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar farvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgors av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt pagéende projekt. Samtliga fastigheter ar upplatna med adganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven hyggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

31ldec

2023 2022
Ing&ende balans per 1 januari 1212416 1013198
Inkép 313859 350727
Forsaljning - -
Orealiserade vardefdrandringar redovisade i resultatet 277 666 -151508
Omklassificering fran projektfastigheter 170108 -
Utgéende balans 1974050 1212416
Vardefdérandringar férvaltningsfastigheter
Realiserade vardeférandringar - -
Orealiserade vardefarandringar 277 666 -151508
Summa 277 666 -151 509

Not 5 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

3ldec
2023 2022
Ingdende balans per 1 januari 106 086 96 493
Inkdp 110397 79 357
Forsaljning - -69 754
Omklassificering till forvaltningsfastigheter -170109 -
Utgéende balans 46 384 106 096

Not 6 - Ovriga fordringar

Posten ovriga fordringar bestar till storsta del av innehav pé ett escrowkonto for den del av obligationen som Titania annu inte erhallit pa
bokslutsdagen. 203 Mkr har forts over till ett vanligt hankkonta 15 januari 2024.

Not 7 - Upplaning

3ldec

Langfristig 2023 2022
Obligation 509 250 394 187
Skuld till kreditinstitut 59065 430 313
Summa 568 315 824 479
Kortfristig

Ohligation 63 737 -
Skuld till kreditinstitut 871831 11250
Summa 935 568 11250

Kortfristig skuld ar beraknat som den del av 1an som forfaller till betalning inom 1 ar. Ohligationen om 525 mkr nettoredovisas tillsammans med hanforliga foruthetalda
transaktionskostnader som periodiseras over ohligationens loptid. Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdag Stockholm, med en loptid pa 3 ar.
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Not 8 - Transaktioner med narstaende

Kancernen star under bestammande inflytande under Einar Jansan Invest AB. Narstaende parter ar dotterféretagen, moderhbolaget samt
ledande befattningshavare i koncernen och deras narstaende. Det férekammer transaktioner i form av lan, lokalhyra och
forvaltningsavgifter mellan bolagen inom koncernen. Under perioden har inga arvoden betalats ut till narstaende.

Not 9 - Rérelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagdende projekt & ovrigt. Fardiga projekt avser i
all vasentlighet funktionen forvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgdende projekt och produktion.
Ovrigt-delen av segment "Pagaende projekt & dvrigt" redovisar foljande rakenskaper for perioden: omsattning 15 665 tkr och periodens
resultat 1 071 tkr.

Segmentsrapportering
RESULTATRAKNING

Okt-dec 2023 Helar 2023
Pagéaende Pagéaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
Nettoomsattning 10247 5342 15588 35527 28 950 64477
Ovriga rérelseintakter 15 2907 2922 7350 3912 4662
Summa 10262 8249 18511 36277 32862 69138
Entreprenadkastnader - -200 635 -200 635 - -486 882 -486 882
Fastighetskostnader -4470 - -4470 -9176 - -9176
Ovriga externa kostnader -462 -25 665 -26127 -700 -62 512 -63 212
Personalkostnader - -8 327 -8 327 - -32 349 -32 348
Av- och nedskrivningar av materiella - -2231 -2 231 - -10 351 -10 351
anlaggningstillgdngar
Aktiverat arbete for egen rakning - 44336 44 336 - 335836 335836
Rérelseresultat fore vardeférandringar 5330 -184 272 -178 942 26 401 -223 395 -196 994
Orealiserade vardeforandringar 113276 134094 247370 113276 164 390 277 666
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 118 606 -50178 68 427 139677 -59 006 80671
Finansiella intakter 5 1001 1005 20 4963 4983
Finansiella kastnader -18 341 -13 904 -32 244 -44 452 -56 346 -100 798
Finansnetto -18 336 -12 903 -31239 -44 432 -51383 -95 815
Resultat fore skatt 100270 -63 081 37189 95 244 -110388 -15144
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Okt-dec 2022 Helar 2022
Pagéaende Pagéaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
Nettoomsattning 78619 4279 11898 30031 176 734 206 765
Ovriga rérelseintakter 41 - 41 60 683 744
Summa 7 660 4279 11938 30092 177 417 207 508
Entreprenadkastnader - -94 497 -94 497 - -263 969 -263 969
Fastighetskostnader -1351 - -1351 -9 743 - -5743
Ovriga externa kostnader -2 640 -12 882 -15 522 -3438 -49 705 -53 143
Personalkostnader - -4 264 -4 264 - -17 652 -17 852
Av- och nedskrivningar av materiella - -3438 -3438 - -9139 -9139
anlaggningstillgdngar
Aktiverat arbete for egen rakning 647 102 208 102 855 647 175392 176 038
Rérelseresultat fore vardeférandringar 4316 -8594 -4279 21558 12344 33903
Orealiserade vardeforandringar -30 907 -87011 -117 918 -30907 -120 602 -151 509
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar -26 591 -95605 -122 196 -9348 -108 258 -117 606
Finansiella intakter 240 10 250 240 35 275
Finansiella kastnader -2213 -11 250 -13 463 -11 003 -43 221 -54 223
Finansnetto -1973 -11 240 -13 213 -10763 -43 186 -53948
Resultat fore skatt -28 564 -106 845 -135409 -20111 -151444 -171 555
BALANSRAKNING
31 dec 2023 31 dec 2022
Pagéende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 1518000 523196 2041196 693 700 596 897 1290597
Summa omsattningstillgdngar 101612 212001 313614 117944 262 598 380 542
SUMMA TILLGANGAR 1619612 735198 2354810 811 644 859 495 1671140
SKULDER
Summa langfristiga skulder 59 065 530324 589 388 451305 390884 842 290
Summa kortfristiga skulder 871831 157 325 1029 156 3787 62 036 65823
SUMMA SKULDER 930895 687 648 1618544 455092 453 020 908 112
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Styrelsens och verkstallande direktdrens férsakran

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av kancernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktarer som moderbolaget och de féretag som ingar i

koncernen star infor.

Stockholm den 23 februari 2024

Titania Holding AB (publ] org. nr 556887-4274

Knut Pousette
Styrelseordférande

Einar Janson Gunilla Ghman
VD och styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-
misshruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kantaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23 februari 2024 kl.
08:00 CET pa www.titania.se, dar samtiga av Titanias finansiella rapporter kommer att finnas tillgangliga efter offentliggorande.

Finansiell kalender

Arsredovisning
januari-december 2023

Delarsrapport januari-mars
2024

Arsstamma 2024

Delarsrapport januari-juni
2024

Delarsrapport januri-
september 2024

12 april 2024

16 april 2024

30 maj 2024
15 augusti 2024

14 november 2024

Kontaktinformation

Titania Holding AB (publ)
Telefon: 08-668 44 44
Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm

Einar Janson, VD
Tel: 073-340 29 88
Mail: einar@titania.se

Anders Saderlund, CFO och Head of IR
Tel: 070-046 10 40
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna bokslutskammuniké har inte varit féremal for dversiktlig granskning av balagets revisor.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning dé de majliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

I nedanstaende tabell presenteras de alternativa nyckeltal som beddmts relevanta. Nyckeltalen ar baserade pa rapporter Over resultat,
finansiell stallning, férandring i eget kapital och kassafldde. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter
framgar harledning och berakning av dessa nedan.

Okt-dec Helar
2023 2022 2023 2022
Resultat per aktie fére och efter utspadning*, kr 0,49 -1,49 -0,42 -1,86
Arets/periodens resultat efter skatt 34776379 -106 380193 -29676 978 -132685617
Genomsnittligt antal aktier 71500000 71500000 71500000 71500000
Antal stamaktier** 71500000 71500000 71500000 71500000

* Matt definieras i IFRS
** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000. Under 2021 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 1 159 985
stycken. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 3 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Driftnetto, tkr 5777 5819 26 351 23840
Hyresintakter 10247 7619 35527 30031
Driftkostnader -4.470 -1 800 -9176 -6191
Avkastning pa eget kapital, % 4,8% -13,1% -4,0% -16,2%
Resultat 347786 -106 380 -29677 -132 686
IB eget kapital 701 427 860 208 763 027 879634
UB eget kapital 736 267 763 027 736 267 763 027
Genomsnittligt eget kapital 718 847 811618 748 647 821330
Soliditet, % 31.3% 45,7% 31,3% 45,7%
Eget kapital 736 267 763 027 736 267 763 027
Balansamslutning 2354810 1671140 2354810 1671140
Belaningsgrad, % 62,1% 34,7% 62,1% 34,7%
Ranteharande skulder 1503 882 835729 1503882 835729
Likviditet 42048 255212 42048 255212
Rantebarande skulder med avdrag frén likviditet 1461 835 580517 1461 835 580517
Balansomslutning 2354810 1671140 2354810 1671 140
Rantetackningsgrad, ggr* neg neg neg neg
Rérelseresultat fare vardefarandringar -178 942 -4279 -196 994 33903
Finansnetto -31239 -13 213 -95 815 -53948

*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den ej till nagot belopp

Substansvarde per stamaktie, kr 10,50 10,67 10,50 10,67
Tillgdngar 2354809 836 1671139841 2354809 836 1671139841
Skulder 1618 543 567 908 112 441 1618 543 567 908 112 441
Uppskjuten skatteskuld 14 441 937 - 14441 937 -
Antal aktier: 71 500 000 71 500 000 71 500 000 71 500 000
Eget kapital justerat fér uppskjuten skatteskuld 750708 266 763 027 400 750 708 266 763 027 400
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DEFINITIONER

Definitioner alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, %

Arets/periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital vid periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i
procent.

Balansomslutning

Eget kapital och skulder

Syfte: Balansomslutning visar storleken pa holagets rapport éver finansiell stallning.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i férhallande till
balansomslutning vid rapporteringsperiodens slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder
exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kort- och langfristiga
rantebarande skulder.

Syfte: Belaningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur. Belaningsgraden ar ett viktigt méatt pa
foretagets finansiella risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Driftnetto

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader far varme, VA, el, fastighetsskotsel samt
lépande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets éverskott fran fastighetsforvaltningen.

Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr

Arets/periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare dividerat med det vagda
genomsnittliga antalet utestéende aktier under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med hansyn till utestdende aktier.

Rantetackningsgrad, ggr

Rorelseresultat fare vardeférandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Soliditet, %

Summa eget kapital vid periodens utgang i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

Syfte: Saliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finansieras av eget kapital och visas for
att investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie

Summa eget kapital vid periodens utgang med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld dividerat med
antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge intressenter information om
Titanias substansvarde per stamaktie.

Arets/periodens resultat fére
skatt

Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets I8nsamhet.

Ovriga definitioner

BTA BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en
byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA Ljus BTA &r den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att BTA i mdrka utrymmen som t ex
garageplan inte har raknats in.

BOA Med BOA menas bostadsarea vilket avser hyggnadens area for bostader.

BRA Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och begrénsas av de omslutande
byggnadsdelarnas insida.

LOA Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea (BRA) som har annat andamal &n hoende. Exempel pa
lokalarea ar butiks- och restauranglokaler.

Rantetak Rantetak ar en garanti for rantekostnaden péa en del av bholagets rantebarande bankskulder. Taket

innebar att &ven om marknadsrantan gar upp sé betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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