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Titania ar ett fastighetsbolag med fokus pa egen utveckling av bostader i Stockholms-
regionen. Bolaget har kapacitet att ansvara for storre stadsutvecklingsprojekt fran tidiga
skeden i detaljplaneprocessen till fardigbyggda nya bostadsomraden. Titania behaller en
majoritet av det som bolaget bygger som hyresratter for egen forvaltning. Bolaget har
funnits sedan ar 2005 och ar noterat pa Nasdag First North.
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2002

Einar Janson
Bygg grundas av
Einar Janson med
inriktning som
entreprenor inom
ombyggnatian.

Hogsatra, Lidingd

2004 2005

Titania AB
grundas.

Mats Janson och
Nikan Ghahremani
gar med i Titania,
ach blir senare
minaritetsagare.
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2006 2008

Titanias forsta
steg som bostads-
utvecklingsforetag
- bdrjar utveckla
vindsvaningar
och lagenheter pa
bottenplan.

Fokus pa starre
byggprojekt inom
VVS, badrums-
renavering etc.

2009

Sakrar hittills
storsta projekt:
ombyggnad av

1 500 enheter och
fasad-

renovering for
Wallenstam.

2014

Féretaget trans-
formeras till att
bli bostads-
utvecklare.

2015

En betydande
projektpipeline
tar form.

2016

Det forsta bo-
stadsutvecklings-
projektet i Ullna,
Taby, ar fardigt,
totalt 109 enheter,
arkitekthyra
Sandell Sandberg.

Byggnation i
projektet Tings-
torget pahdrjas.

2017

Madellvillan,
Enskede, star
fardig med totalt
15 enheter och
valjs till “Arets
Stockholms-
byggnad” 2017.

200 lagenheter
i projektet
Tingstorget
fardigstalldes.

2018

Ytterligare 300
lagenheter i
Tingstorget
fardigstalldes,

totalt 500 klara.

2019

Titania utses till
“Mastergasell”
av DI, Sveriges
ledande affars-
tidning.

Ytterligare 241
lagenheter vid
Tingstorget
fardigstalls, totalt
741 klara, och
projektet slutfors.

2020

Fastigheten
Byamannen 2,
Tingseken, besta-
ende av ett hyres-
rattshestand om
246 av de 741
lagenheterna, blir
fullt uthyrd tidigt
under 2020 -
koncernens fdrsta
egna fastighets-
bestand.

2021

Titania emitterar
obligation om
400 mkr, noterar
B-aktien pa
Nasdaq First North
Growth Market
och genomfér
nyemission om
430 mkr.

Larpojken 3 saljs.

Projekt Valsjober-
get fardigstalls.

2022

Titania tilltrader
och byggstartar
Taby Boulevard
som kommer
att omfatta 226
bostader.

Saljer en fastighet
i Malibu for 14,1
miljoner USD.

2023

Titania férvarvar
detaljplanelagd
mark invid
Ragsved Centrum
i Stockholm.

Titania tilltrader
fastigheten
Hallangen 5 som
ligger i Nynas-
hamns kammun.

Vallentuna
kommunfullmak-
tige heslutar att
anta detaljplan
omfattande 76
bostader.

Detaljplan
avseende en
samhallsfastighet
pa Lidingo gar ut
pa granskning.
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TITANIA 2022
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Genom vara stadsutvecklingsprojekt
adderar Titania varde i form av okad
social och ekonomisk hallbarhet.

TITANIAS UTVECKLING UNDER 2022

2022 var ett handelserikt och utmanande ar for Titania och for branschen i stort. Trots nedskrivningar i
varden pé Titanias fastigheter och byggratter som paverkade resultatet negativt var det ett stabilt ar
med 0kade nettoomsattning, hyresintakter och driftnetto. Vi ar i ett bra lage med god likviditet och
beviljade, men gj utnyttjade, byggnadskreditiv for pAgaende projekt. Vi tycker att det ar en spannande
tid dar vi ser stora mojligheter och sé lange vi far ihop Ionsamhetskalkyler och finansiering med de
forutsattningar vi prognasticerar for framtida hyror sa kammer vi att fortsatta att dra igang nya projekt.

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 206 765 173 363
Driftnetto, tkr 23 840 22 177
Resultat fore skatt, tkr -171 555 147211
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -1,86 2,03
Balansamslutning, tkr 1671140 1750 304
Avkastning pé eget kapital, % -16,2 16,9
Soliditet, % 45,7 50,3
Beléningsgrad, % 34,7 24,9

1212416 2/8 30031

“TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Tingstorget, Botkyrka
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VIKTIGA HANDELSER

UNDER ARET

Forsta kvartalet

Andra kvartalet

« Titania tilltradde forsta delen av projektet Taby Boulevard
samt erhall bygglav och byggstartade projektet som inne-
fattar 226 bostader, 700 kvm kammersiella lokaler och
garage.

» Titania utsag Lago Kapital som likviditetsgarant. Syftet med
likviditetsgarantin ar att forbattra likviditeten i aktien och
minska skillnaden mellan kop- och saljkurs under pagaende
handel.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

» Titania tilltradde den andra och sista delen av projektet Taby
Boulevard. Produktion av bostaderna pagar.

» Titania vann en markanvisning med laga kraft-vunnen
detaljplan i Sigtuna kommun om drygt 7 000 kvm ljus BTA.
Markanvisningsomréadet ligger invid Marsta centrum och
pendeltdgsstationen. Projektet bestar av cirka 91 lagenheter i
varierande starlekar och ett parkeringsgarage.

« Titanias projekt i Husby omfattande 200 bostader gick ut pa
samrad.

» Titania driver tillsammans med Vallentuna kommun en
detaljplan invid Vallentuna centrum. Detaljplanen syftar till att
mojligg6ra byggnation av cirka 60 hyreslagenheter i flerbo-
stadshus. Vallentuna kaemmunstyrelses plan- och miljéutskott
beslutade den 3 maj att sanda ut detaljplanen pa granskning.

« Titania erhall, efter godkannande fran innehavarna av Titanias
ohbligation, uthetalning av den likvid som tidigare fanns last pa
ett pantsatt bankkonto. Titania har tack vare detta starkt sin
kassa med 136 mkr.

» Kommunfullmaktige i Botkyrka kammun antog detaljplanen
for Titanias projekt i Prastviken.

» Titania tecknade avtal om farvarv av fastigheten Vallentuna
Prastgard 1:174 som ligger i Vallentuna centrum, cirka 100
meter fran Roslagsbanans station. P& fastigheten uppfors for
narvarande en byggnad som kammer hesta av 1 269 kvm BOA
smalagenheter samt garage i bottenplan.

« Titanias projekt i Hogsatra, Lidingd gick ut pd samrad.

Tredje kvartalet

Fjarde kvartalet

» Titania salde via dotterbolag féretagets fastighet i Malibu i
USA fér 14,1 miljoner USD motsvarande drygt 143 miljoner
SEK med snittvalutakurs pa 10,16 SEK per USD per 25 juli
2022. Titanias kastnader for projektet, fore maklararvoden
och lokala skatter, var cirka 80 miljoner SEK.

Efter periodens utgang

» Wojciech Wondell sam har arbetat i Titania-koncernen under
14 &r utségs till COOC.

» Titania mottog tva stora internationella priser pa European
Property Awards. Ett pris for “Hallbar hostadsutveckling” och
ett pris inom kategorin “Bostadsutveckling 20+ lagenheter”.

« Detaljplanen for Titanias projekt i Hallunda gard skickades
ut for granskning. Hela detaljplanen omfattar ett omrade pa
cirka 20 hektar dar Titania ar ensam byggaktar.

» Mark- och miljdédomstolen upphavde beslut att anta detaljplan fér Prastviken.

« Titania tilltradde detaljplanelagd mark foér drygt 200 bostader invid Ragsved Centrum i Stockhalm.
Marken férvarvades av Stackholm stad och projektet ar planerat att slutféras under 2025.

» Titania forvarvade bostadsmodulpraducenten och fastighetsutvecklaren New Living (fd. Juniar Living].
Forvarvet omfattar hela verksamheten och innefattar totalt tre bolag.

« Titania har via bolagsforvary tilltratt kassaflodesfastigheten Hallangen 5 som ligger | Osmaos centrala del i Nynashamns kommun.

« Titania har tillsammans med Vallentuna kammun drivit detaljplanen “Del 2 av Rickebyhojd” invid Vallentuna centrum
omfattande 76 st bostader i flerbostadshus. Vallentuna kommunfullmaktige beslutade den 27 mars 2023 att anta planen.

» Detaljplan avseende en samhallsfastighet pa Lidingd om cirka 5 500 kvm BTA gick ut pd granskning.

» Titania tecknade lan i linje med Swedbanks ramverk for hallbar uppléning och finansiering. Lanet avser Fastigheten Byamannen
2 vid omradet Tingstorget, som &gs av Titania och finansieras via lan frdn Swedbank. Det nya avtalet innebara en villkorsmassig
uppgradering av det befintliga lanet pa fastigheten, ingen 6kning av skuldsattningen.
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VD HAR URUET

2022 var den stora omsvangningens ar for fastighetsbolag i allmanhet och bostadsbolag i synnerhet.
Optimismen fran hosten 2021 med forsaljningar av hyresratter pa rekordldga avkastningskravsnivaer
och skyhoga substanspremier for noterade bostadsbolag har farbytts till pessimism med fa trans-
aktioner och substansrabatter. Nu ar det pa sin plats att vakta sin likviditet men samtidigt ha i
atanke att de basta affarerna ofta kan goras i oroliga tider.

Titanias affarsidé ar kopplad till kontinuerlig varde-
uppgang som ar attraktivitetsdriven, inte rantedriven
Den bostadsutvecklingsaffar Titania driver har ett 1&ngsiktigt
vinstfokus kopplat till tro pa framtida tillvaxt, attraktivitet

ach betalningsférmaga i just Stockholmsregionen. | regionen
valjer vi sedan ut de specifika platser dar vi tror att den relativa
vardeuppgangen kommer vara som storst. Nar vi ar 2016

som farsta aktor pa flera decennier gick in och byggde i Alby

i Botkyrka, gjorde vi det inte for att vi hade en forhoppning

om fortsatta vardeuppgéngar som resultat av centralbankers
fortsatta rantesankningar eller andra dvergdende makrore-
laterade fenomen. Vi byggde darfér att vi hade en tro pa att
platsen, med var bebyggelse, i jgmfarelse med andra platser,
skulle komma att ha en hogre relativ vardeutveckling kopplat
till successivt hogre betalningsvilja fér att hyra bostader. En
jamforelse med avkastningskravens utveckling far hyresratter
sedan dess ger ocksé vid handen att det ar den bedémningen
marknaden har gjort. Avkastningskraven for bostader utanfor
innerstad och narférort i Stockholm var de som sanktes mest
bade i relativa termer och procentenheter under perioden
2016-2022, enligt uppgifter fran Catella. Attraktiviteten och
betalningsviljan far att hyra bostader i vart bestand i Alby ar
ocksa nu, i tider av oro, intakt med fortsatt langa kotider. Det ar
mot bakgrund av det man skall Iasa féljande resonemang om
varderingar.

Vardenedskrivningar under aret och framtida
byggstarter

Under &ret har nedskrivningar i varden pa Titanias fastigheter
och byggratter skett vilket ar huvudskalet till bolagets negativa
resultat. Titanias varderingar kammer fran externa varderare
(Novier). Varderingarna speglar att marknaden i nulaget
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praglas av oro bade for fortsatt prisfall pa bostadsratter och
for att varderingar av hyresrattshestand sanks. Det senare som
konsekvens av att rantehdjningar innebar en generell dkning

av avkastningskraven. Utdver detta har produktionskostnader
och driftskastnader for fastigheter ¢kat. Det finns en starre
risk generellt for bostadsutvecklare att inte kunna finansiera
projekt och som om det inte rackte finns det dessutom en aro
for att Sverige ar p8 vag att gé ini en lagkonjunktur. Generellt
finns det inte mycket som pekar &t ratt hall for bostadsutvecklare.

Titania ser trots allt detta fortsatta méjligheter att géra lang-
siktigt goda affarer, sa lange vi haller oss till ratt projekt och
ratt lagen. Det &r fel tid att satsa pa bostadsutvecklingsprojekt
dar man kan hamna i likviditetskris om inte prognosticerad
forsaljning ger forvantat utfall men fér hyresrattsprojekt, i
Stockholmsregionen, ser vi mycket Iag risk i att projekten inte
skulle ge forvantade hyresintakter. Framfor allt har vi en stark
tro pa den langsiktiga positiva framtida hyresutvecklingen och
vardeuppgangen som vi redan sett for vart projekt i Alby. Titania
har god kassa, sakrade kreditfaciliteter for padgéende projekt
och avser halla fast vid den I&ngsiktiga planen for att bygga upp
ett forvaltningsbestand fran den byggrattsportfdlj féretaget
innehar. For utpraglade bostadsrattsprojekt i var partfolj
kommer vi daremat, i ett oroligt lage som detta, att vara mer
forsiktiga med att byggstarta.

Varderingarnas koppling till ranteniva och central-
bankers agerande

Med tanke pa hur sénkta varderingar slagit mot Titanias
resultat under aret foljer har en genomgang fér hur man kan
resonera kring det generellt och for vart bolag specifikt. Mycket
forenklat kan man saga att vi under de senaste tio aren upplevt

en period da tongivande centralbanker i vastvarlden, med viss
variation, forsokt stimulera ekonomin och uppné 6nskvard
inflation genom att sanka rantan till histariskt I&ga nivaer.
Utdver detta har centralbankerna i omgéngar pa olika satt fort
in mer likviditet i penningsystemet. Resultatet av det har bland
annat varit en inflation i tillgdngsvarden sdsom fastigheter. Nu
nar denna era verkar ha tagit slut och vi har kraftig inflation
och for forsta gangen pé ett decennium en, ur ett historiskt
perspektiv, mer normal styrranta pa éver en procent sa fragar
sig manga om de drastiskt hojda fastighetsvardena under
denna period snarare var en anomali och att vi nu kammer ga
tillbaka till mer normala avkastningskrav som inte bygger péa att
kostnaden for att I&na pengar ar nara noll.

Varderingarnas koppling till sdkerheten i hyresfloden
Undantagandes generella rantenivéer och andra faktorer pa
makroniva berar ett fastighetsbolags varde pa hur avkast-
ningskraven pa individuella fastigheter utvecklas relativt andra
bolag. Bedémningen av sakerheten i ett hyreskassaflaode for

en bostadsfastighet beror framst pé vakansrisken beroende

pa geografiskt lage. Generellt galler att ju narmare tatorters
centrum desto mindre bedéms risken att man inte skall finna
en ny hyresgast om vakans uppstar och desto sakrare bedéms
alltsa intakten fran hyresbetalningarna vara. Detta ar sjalvklar-
heter fér de som har grundlaggande kunskap om fastighets-
ekanomi men nar man for in den hyresreglering for bostader
som varit en realitet i Sverige i olika former sedan 1942 s&

blir det mer komplext. Hyresregleringen som idag bygger pa
bruksvardessystemet tar en viss hansyn till lagesfaktorn men
inte tillrackligt for att kompensera for attraktiviteten i till exem-
pel Stockholmsregionen, vilket leder till att reglerade hyror,
aven for nyproduktion, ligger under den faktiska betalningsviljan

Viariett bra lage med god likviditet
och beviljade, men gj utnyttjade,
byggnadskreditiv for pdgéende projekt.
Vi tycker att det ar en spannande tid

dar vi ser stora mgjligheter och sa
lange vi far ihop lonsamhetskalkyler
och finansiering med de forutsatt-
ningar vi prognosticerar for framtida
hyror s& kammer vi att fortsatta att
dra igdng nya projekt.

och kéer uppstar. Vi har i stérre delen av Stockholms 1an sedan
over tva decennier en situation dar vakanser for hyresratter inte
forekommer och dar antal kéande och kdtiderna for att erhalla
hyreshostad successivt 6kar. Som resultat av detta har vi

ocksa en trend dar gapet i avkastningskrav for hostader mellan
innerstaden och ytteromraden successiv har minskat. Siffror
frén Catella visar att mellan 2005 och 2022 minskade
avkastningskravet for bostader i Stockholms innerstad med

29 procent. Under samma period minskade avkastningskravet
for bostader i Stockholms ytterférorter, utanfor innerstad och
narforart, med 55 procent. Titania ar verksamma i ytterforor-
terna eftersom var bedémning ar att den langsiktiga trenden
med, relativt sett, storre sankningar av avkastningskrav i dessa
omraden kommer att fortsatta. Troligen ar trenden pé kort sikt
inte tillrackligt stark for att motverka de makroekonomiska
skalen till generellt hojda avkastningskrav, men pa lang sikt tror
vi pd att Stockholmsregionen kammer ha mer utjamnade I8ga
avkastningskrav pa bostader som avspeglar den generellt 1aga
vakansrisken.

Vilket avkastningskrav pa bostader satter markna-
den nar den reella vakansrisken narmar sig noll?

Var hypotes ar att vid en viss niva pa sakerhet i ett hyresfldde
upphoér marginalnyttan med adderad sakerhet att ha betydelse
for avkastningskravet. Den extra sakerhet som ges av att

det kravs 20 &rs kotid i stallet for 15 ars kotid att erhélla en
lagenhet resulterar inte, i sig, i ytterligare sankning av avkast-
ningskravet. Full sdkerhetsniva ar redan uppnéadd, botten for
avkastningskrav kopplat till sakerhet att hitta hyresgaster ar
nedan nadd.
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Tittar man pé hyresbostader i Stockholms innerstad sé har
avkastningskravet de senaste 20 aren legat relativt stabilt.
Detta trots att katiden for att erhalla ldgenhet dkat successivt,
med ett snitt pd 1,7 procent samt med fluktuationer pa 0,8
procent upp och 0,5 procent ned. Under samma period da risk-
fria nominella rantan (tiodrig svensk statsobligation) pendlat
mellan 4,86 procent och 0,01 procent. Om avkastningskrav

for hyresbostader i Stockholms innerstad, med de reglerade
hyror vi har, kan antas motsvara den langsiktiga prissattningen
av ett inflationskompenserat hyreskassaflode dar den reella
vakansrisken bedéms vara noll s& kan man anvanda detta som
riktmarke for hbedémning av avkastningskravens utveckling
inom andra geografiska omraden. Det som ar intressant ar

att avkastningskraven pé denna typ av tillgdng, baserat pa
jamfarelsen med riskfria rantan, inte har varit s& beroende av
rantesvangningar utan har hallit sig relativt stahil.

Vi tror inte att Stockholms yttre férorter ar pa vag mot den
botten avseende avkastningskrav som innerstaden uppvisar
dar ytterligare 6kning av katider fér att erhalla bostad inte
innebar en sankning av avkastningskravet. Vi tror daremot att
fororterna narmar sig en liknande graf alltmer vilket visas i

den langsiktiga trenden avan dar Stockholms férorter blir allt
mer lika innerstaden vad galler kotider och avkastningskrav
fortsatter dver tid. Ur detta fdljer ocksa att avkastningskrav i
Stockholms farorter inte med nédvandighet kommer att félja
varje fluktuation i den generella rantebanan (som andra orter i
Sverige] utan att man snarare foljer den mer stabila trend som
Stockholm innerstad har foljt.

Varderingar skall ses ut ett langsiktigt perspektiv

P& Iang sikt tror vi att vi gor en bra affar, aven i termer av
fastighetsvarderingar, i att bygga i Stockholmsomrédet pa vara
typer av projekt ven nu. Aven om avkastningskraven skulle
hojas temporart och fastighetsvarden darmed skulle sjunka
ytterligare sé finns det |1&ngsiktiga trender inom den region vi
ar verksamma i vad galler efterfragan, utbud och betalnings-
formaga som pa sikt kammer att trumfa tillfalliga rantefluktu-
ationer vad galler varderingar pa fastigheter. Uppvarderingarna
av bostader under de gangna aren har inte enbart berott pa

de extremt laga rantorna utan ar till stor del drivet av faktisk
efterfrégan och den I&ga vakansrisken.
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Vad exemplet frén innerstaden visar ar hur investerare dver

tid och over alla svangningar i rantan har ngjt sig med en
relativt I&g avkastning for det sakra inflationskompenserade
kassaflode som hyresbostader i Stockholm ger. Vart mal ar att
fran var projektportfolj bygga upp ett eget forvaltningshestand
ach kassaflédena hamnar bara hos oss sjalva sé for oss har
fastighetsvardena inget egenvarde i sig men daremot har de
stor betydelse fdr var férmaga att finansiera oss framéver. Med
hoéga fastighetsvarden kan vi f& ut stérre volym hilligare 1&n och
darmed expandera snabbare.

En spannande tid till mdtes

Avslutningsvis ar det inte genom uppvarderingar av byggratter
(eller befintliga fastigheter] som Titanias vinster kommer att
genereras framover. Varderingarna speglar marknadspriser for
det fall byggratter skulle saljas vid tidpunkten for varderingarna
men Titanias plan ar inte att salja de egenutvecklade byggrat-
terna pa en generisk marknad utan att ur dessa skraddarsydda
projekt anvanda var kompetens att kostnadseffektivt producera
attraktiva bostader som realiserar platsen och lagets inne-
boende varde. Det ar i den utvecklingen vart vardeskapande
framover genereras och den stannar inte vid projektets
fardigstallande utan kommer att fortsatta att 6ka sa lange
Stockholmsregionen har tillvaxt.

Vi ari ett bra lage med gad likviditet och beviljade, men gj
utnyttjade, byggnadskreditiv for pagéende projekt. Vi tycker

att det ar en spannande tid dar vi ser stora majligheter och sa
lange vi far ihop I6nsamhetskalkyler och finansiering med de
forutsattningar vi prognosticerar far framtida hyror s& kommer
vi att fortsatta att dra ig&dng nya projekt. Om fler féretag pausar
projekt blir utbudet mindre nar val vara projekt ar klara vilket
bara ar en fordel.

Stockholm i april 2023

Einar Janson, VD

i
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TITANIAS VERKSAMHET

Titanias verksamhet bestéar, i huvudsak, av tre delar: projektutveckling, produktion och férvaltning.
Nagot som sarskiljer Titania fran de flesta andra aktorer i fastighetsbranschen ar Titanias kantroll
over hela vardekedjan - frén de tidiga projektutvecklingsskedena via byggandet till forvaltningen

av de fardiga bostaderna. Titania besitter kompetens i alla delar av processen och Titania anser att
slutresultatet blir mycket battre om ansvaret for ett projekt ligger hos samma persaner fran start till
mal, istallet for att delas mellan olika inblandade som saknar overblick dver helheten.

Projektutveckling

All nyproduktion i stérre skala i Sverige foregas av en lang
period bestdende av detaljplaneprocesser, bygglovsprocesser,
planering, projektering, och sa vidare. Det tar i regel flera ar
fran det att idén till ett nytt projekt fods till det forsta spadtaget.
Att bygga helt nya bostadsomraden ar kamplext och det ar
mangder av frdgetecken som behover ratas ut, val som maéste
godras och heslut sam maste fattas innan man kan satta igéng
ach bygga. Finns inte en detaljplan antagen fér omradet beho-
ver en sadan tas fram. Det &r en komplicerad och lang process
dar det ar av stor vikt att utvecklaren ar drivande, kompetent
ach innovativ for att slutresultatet ska bli s& bra som maéjligt.
Det &r namligen har hela grunden for ett lyckat projekt laggs.

Aven saker som kan tyckas vara triviala i de tidiga skedena kan
komma att fa valdigt stora kansekvenser senare. Vill det sig
riktigt illa kan nagra felaktiga tidiga val vara skillnaden mellan
ett lyckat och ett misslyckat projekt. Det ar pa grund av detta
det ar oerhort viktigt med en hog grad av kampetens hos dem
som leder projektutvecklingen. Titania vagar pasta att holaget
besitter den kompetensen. Titania menar vidare att det ar

lika viktigt att den som leder projektutvecklingen i ett senare
skede ocksa ansvarar for sjalva produktionen. Enligt Titania ar
det bara pa detta satt det ar majligt att fa en verklig éverblick
gver ett kamplext projekt. Saknas Gverblicken ar det stor risk
att saker hamnar mellan stolarna, att missforstand uppstar,
att ansvarsfdrdelningen hlir oklar o.s.v. Nar man tittar pa
manga mindre lyckade bostadsprojekt ar det ofta har det har
gatt fel: ingen har haft dvergripande kantroll fran start till mal
utan praojektet har vandrat som en stafettpinne mellan alika
inblandade och ingen kanner riktigt ansvar for helheten. Titania
ar overtygade om att det valda arbetssattet sakerstaller en
kostnadseffektiv process och en slutpradukt med hog kvalitet
ur alla synvinklar - arkitektaniskt, hallbarhetsmassigt och
nyttjandemassigt.
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Produktion

Innan Titania borjade bygga bostader i egen regi sysslade bolaget
under manga ar med komplexa renaveringsentreprenader 8t
externa bestallare. Med hjalp av den erfarenheten besitter
bolaget stor kampetens nar det kommer till att driva storskaliga
entreprenader. Utan kompetent styrning riskerar hyggentre-
prenader att hli ineffektiva, dyra och inte sallan rent kaaotiska.
Det ar oerhart mycket att hélla reda pa for att allt ska flyta pa:
logistik, kostnader, tidplaner, arbetsmiljo, oférutsedda problem
ach hinder, underentreprenadrer o.s.v. Fastighetsbolag som inte
sjalva sitter pa den har kompetensen ar av naturliga skal sérbara
nar de ska bygga nytt - de ar ju beroende av att de entrepre-
narer de kontrakterar kan leverera den kompetens och struktur
de sjalva saknar, ndgot dessa langt ifran alltid kan. Titania har
som sagt inte detta problem. Medarbetarna kan projektledning,
upphandling, ekanomisk styrning etc. men ocksa det rent
byggtekniska, ner till skruv- och mutterniva. Titania vet hur man
bygger industriellt, med en hdg grad av prefabricering, utan att
gora avkall pa de arkitektoniska kvaliteterna.

Forvaltning

Titania arbetade under ménga ar med stambyten med kvarboende.
Det var en mycket bra skola for att forsta hur det fungerar att
arbeta med manniskar, i deras egna hem. Med tiden larde Tita-
nia sig en mangd knep for att géra allt s smidigt som magjligt,
bade for de hoende och for Titania. Den har kunskapen ar med
nar Titania numera foérvaltar sitt eget bestand av hyresratter.
Farvaltningen ar en helhet som omfattar fastighetsskotsel,
teknisk farvaltning, ekanomisk farvaltning, hantering av
felanmalningar o.s.v. Fér att underlatta for hade Titania och
hyresgasterna anvands smidiga digitala lésningar och moderna
forvaltningsmetoder i teknikens framkant. Titania vet hur
snabbt tekniken kan springa ifr&n en om man inte ar pa té och
Titania vet ocksa vilka krav manniskor idag stéaller pa att deras
vardag ska fungera sémldst. Nar man har ett fokus péa langsik-
tigt agande, med hog kvalitet for boende och lokalhyresgaster,
duger det helt enkelt inte att anvanda gardagens metoder fér
dagens utmaningar. Det ar darfor Titania lagger mycket tid
ach energi pa att alltid vara uppdaterade kring allt som galler
farvaltning av fastigheter.
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1. Projektering och
planering

Titania utser en
projektledare tidigt

i projektet innan ett
anbud i markallokering
har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total bversikt 6ver ett
komplext projekt fran
barjan till slut.

Titania bygger
kostnadseffektivt och
gor samtidigt medvetna
val for att varje projekt
ska fa ett bra helhets-
intryck.

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder féretaget en
finansieringsdiskus-
sion med en énskad
finansieringspartner.

Far att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen farpliktigad
finansiering forran 1-2
manader fore byggstart
da finansierings-
partnern ansoker om
kreditbeslut.

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav ach tidplan fér
leverantarer.

Med noggrann plane-
ring kan byggfasen
bérja sa tidigt som den
dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

4, Slutforande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt ach projekt
under forvaltning
Tltanias strategi ar

att vaxa forvaltnings-
partfaljen.

Tltania har flera projekt
pa gang som kommer

att utéka forvaltnings-
partfoljen.
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5. Forvaltning
Titanias mal ar att
behalla cirka 70 procent
av de bostader som
Tltania producerar som
hyresratter under egen
forvaltning.
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FINANSIELLA OCH OPERATIVA MAL

Operativa mal

Produktion av bostéader

Kancernen ska over tid genomféra bygg-
start av minst 500 bostader per ar.

Framtagande av byggratter

Kancernen ska via avtal med markagare
eller egna markférvarv i kambination med
kommunala markanvisningar eller plan-
besked sakerstalla start av framtagande
av minst 500 nya byggratter for bostader
arligen.

Andel bostader under

egen férvaltning

Hyresintakter fran bostader ska langsik-
tigt utgéra minst 70 procent av Koncer-
nens totala hyresintakter.

Fastighetsvarde
Ar 2027 ska fastighetsvardet uppga till
minst 8 mdkr.

Hogsatra, Lidingd
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Hallbarhetsmal

Miljomassigt

hallbara material

Langsiktigt ska majoriteten av Titanias
bostader produceras med trastommar.

Miljocertifiering

Langsiktigt ska Titania-producerade
fastigheter som behalls under egen
farvaltning erhalla Svanenmarkning eller
motsvarande miljocertifiering.

Finansiella mal

Substansvérde

Hanfarligt till stamaktieagare ska
substansvardet per aktie 1angsiktigt dka
med minst 20 procent per ar dver en
konjunkturcykel.
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Finansiella riskbegransningar
Belaningsgrad

Belaningsgraden ska l&ngsiktigt inte dver-
stiga 70 procent relativt marknadsvardet
pa Koncernens tillgdngar.

Soliditet
Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt
inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pé koncernniva ska
langsiktigt dverstiga 1,5 ggr.

STRATEGI

FOR TILLVAXT OCH LONSAMHET

Affarsprocessi egen regi
Titania ska med egen kompetens kontrollera och styra hela
vardekedjan fran projektidé till fardig forvaltningsbyggnad.

?

£ For att ha aktuell forstéelse for Isnsamhetskritiska faktorer
maste Titanias foretradare ha inblick i processerna.

‘/ Titanias egna projektchefer, fastighetschef ach 6vrig
berérd egen kompetens ska sjalva aktivt vara ansvariga for
alla beslut av vikt fér loansamhet inom projekt ach forvaltnings-
fastigheter.

Satsa pa stora projekt

Titania ska bade inom fastighetsfarvaltning och projektut-
veckling satsa pa stérre sammanhallina projekt med méanga
enheter.

?

£ For att det ger stordriftsfordelar och far leverantorer
intresserade aven i hogkonjunktur.

‘/ Kamma med genomtankta ideer for att forverkliga
kommunernas visioner for speciella platser for stara projekt,
och fa mdjlighet att genomfora dessa tack vare goda referen-
ser frdn genomfoérda projekt.

Véardetillvaxt genom projektutveckling
Titania ska ta fram nya detaljplaner som ger byggratter pa den
mark Titania kontrollerar.

?

£ Avkastningskraven vid farvarv av enbart hefintliga hostader
ar redan sé |ag att den forvantade vardetillvaxten bara genom
effektiviserad forvaltning ar 18g i jamfarelse med om Titania
utvecklar nytt.

‘/ Farvarva befintliga bostadsomraden med potential for
utveckling samt anvanda Titanias renomme for att erhalla
kommunala markanvisningar fér utveckling av nya omraden.

Fokus pa hyresratter
Titania ska styra projektutveckling av bostader mot hyres-
ratter som upplatelseform i mesta méjliga man.

?

£ Hyresratter ar konjunkturokansliga, lattfinansierade och ger
valmgjlighet av kassafléde eller avyttring.

‘/ Antingen genom forvarv av tomtratter eller genom att
utveckla hyggratter utanfor stadskarnorna dar laga markpri-
ser gor att projekten, trots den reglerade hyresmarknadens
begransningar, ar lonsamma som hyresratter aven om man
forvarvar marken till marknadspris.

Bygga relation med kommuner
Titania ska se kommunerna som den viktigaste part for
vardeutvecklingen av Titanias fastigheter och projekt.

?

¢ Det kaemmunala planmonopolet och de prioriteringar som
gors inom detta hestammer villkor och utfall fér en stor del av
verksamheten.

V Titania ska bygga fértroende och kontinuerligt lara sig hur
kommuner fungerar och vilka hehav specifika kommuner har
sé att bolaget kan kunna erbjuda lésningar som gagnar bade
kammunen i frdga och Titania.

Skapa tilltalande arkitektur
Titania ska bygga med arkitektur som ar intressant och haller
hag klass.

?

£ For att arkitektoniska kvaliteter borgar for fortsatt attrak-
tivitet och vardestegring i férvaltningsskedet och for att det
kravs for att Titania ska fortsatta vara aktuellt for tilldelning av
storstadsregionernas attraktiva markanvisningar.

l/ Genom att fokusera pa visuella effekter och projektera
smart i tidigt skede s att merkostnaderna med hag
arkitektonisk ambition reduceras.

Skapa stadsmaéssiga kvaliteter

Titania ska, dar sa ar madjligt, skapa férutsattningar fér motes-
platser med intressant utbud i form av restauranger, caféer
och liknande.

? For att stadsmassiga kvaliteter och utbud skapar arbets-
tillfallen, framjar trygghet och leder till fortsatt attraktivitet och
vardestegring i frvaltningsskedet aven for bostaderna och

for att det kravs for att Titania ska fortsatta vara aktuella for
tilldelning av starstadsregionernas attraktiva markanvisningar.

V Genom att projekteringsmassigt och tekniskt 1&sa lokaler
pa bottenplan till viss anvandning och genom att arbeta nara
de framtida hyresgasterna och genom férstéelse for deras
affar skapa de ratta forutsattningarna for att de ska lyckas.
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TITANIAS FASTIGHETER

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omraden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa
riktigt kan bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter
och byggare till egen forvaltning tar vi oss an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta
omraden for att skapa varde far bade oss och samhallet som helhet.

Fastighetsforteckning

Beraknat
fardigstallande/

Fastighet Status Adress Kommun fardigstallt Antal bostader BOA/LOA
Tingseken Fardigstallt Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10289
Herrang Farvarv Herrangsvagen Norrtalje 1953 27 1472
Prastviken Koammande Sankt Botvids vag Botkyrka 2025-2027 701 39392
Hallunda gard Koammande Hallunda gardsvag Botkyrka 2024 -2027 718 47290
Barkarby Koammande Barkahyfaltet Jarfalla 2026 406 18 400
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingd 2025 - 5000
Alta Kommande Alta Nacka 2027 178 7298
Hallangen Kommande Nyblevagen Nynashamn 2027 270 9375
Akalla Keammande Hanstavagen Stackhalm 2026 200 8200
Kristineberg Koammande Arningevagen Vallentuna 2026 117 14436
Masmo Koammande Varvsvagen Huddinge 2026 - 2027 400 28150
Tahy park Pagaende Galoppfaltet Tahy 2024 226 9182
Kalvsvik Kommande Haninge Haninge 2027 100 6 300
Vallentuna Prastgard Kommande Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1269
Rickeby Kommande Maérbyvagen Vallentuna 2024 -2025 60 2300
Ragsved Kommande Centrala Ragsved Stockholm 2025 200 7827
Marsta Kammande Centrala Marsta Sigtuna 2025 91 5436
Total 3967 221616
Fastigheter och utvecklingsprojekt

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Skogskvarteret, Taby
Modellvillan, Enskededalen
Tingseken, Botkyrka
Larpojken 3, Botkyrka
Valsjoskogen, Osteraker
Malibu, USA

Prastviken, Botkyrka
Hallunda Gard, Botkyrka
Barkarhy, Jarfalla
Hogsatra, Lidingd

Alta, Nacka

Hallangen, Nynashamn
Akalla, Stockholm
Kristineberg, Vallentuna
Masmo, Huddinge

Taby Park, Taby
Kalvsvik, Haninge
Rickeby, Vallentuna
Réagsved, Stockholm
Marsta, Sigtuna

W Fardiga projekt M Planering M Under byggnation

Tingstorget, Botkyrka
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HALLUNDA GARD

Anda sedan bronsaldern har Hallunda Gard varit
en viktig boplats for bade manniskar och djur. Nu
planeras en ny stadsdel ta form pa denna vackra
historiska plats - Hallunda Gardspark. Ambitionen
ar att skapa en ekologiskt, socialt och ekonomiskt
hallbar stadsdel med en attraktiv stadsmiljo
genom varierad och intressant arkitektur som
utgar fran omradets specifika forutsattningar.
Projektets hjarta ligger i mdtet mellan gammalt
och nytt och koemmer att praglas av den tid da
Hallunda Gard var en viktig jordbruksbygd.

BOSTADSTYP: Blandat
ANTAL BOSTADER: 718
BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2024-2027
STATUS: Granskningsskede

PRASTVIKEN

Strax séder om Stockholm i Botkyrka kommun
planlaggs for ett nytt bostadsomréade, Prastviken.
Kulturmiljon med Botkyrka kyrka, den gamla
arrendatorsbostaden och Asptunavagen har varit
tongivande for omradets utformning. Den nya
bebyggelsen harmonierar med den omkring-
liggande kulturmiljén genom fargsattning och
utformning. Skalan varierar mellan 2-5 vaningar.

BOSTADSTYP: Blandat

ANTAL BOSTADER: 701

BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2025-2027
STATUS: Granskningsskede
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BARKARBY

| Barkarbystaden skapas en levande och
variationsrik stad med bostader, kontor, vard,
skolar och forskolor, hotell, handel, service, idrott,
halsa och kultur. Totalt planeras for ett stort antal
bostader i olika upplatelseformer samt tusentals
arbetsplatser. Kvarter 12 ligger centralt, alldeles
bredvid T-banan och ett torg, vilket méjliggér

ett intressant utbud av kommersiella lokaler i
bottenplan och drygt 400 bostader i varierande
storlekar byggda kring en grénskande innergard.

BOSTADSTYP: Lagenheter
ANTAL BOSTADER: 406
BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2026
STATUS: Antagen plan

MASMO

Kommunstyrelsen i Huddinge kommun beslutade
den 31 maj 2021 att bevilja Titania Projektutveck-
ling AB:s och Huge Bostader AB:s gemensamma
ansdkan om att erhalla planbesked for byggna-
tion av ca 500 nya lagenheter pa fastigheterna
Drakskeppet 1 och del av Haga 1:108 belagna i
anslutning till Masmo tunnelbanestation. Fér den
del av omradet som ligger pa Huge Bostaders
mark har Titania och Huge Bostader ingatt
intentionsavtal for framtida forvarv av planerade
byggratter.

BOSTADSTYP: Lagenheter
ANTAL BOSTADER: ca 400
BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2026-2027
STATUS: Planbesked
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HALLANGEN

Titania har vunnit sin férsta markanvisning

i Nynashamn kammun och tar rollen som
ankarbyggaktdr i utvecklingen av centrala och
sodra Osmo. Osmaos s6dra och centrala delar ska
fortatas och ge plats for totalt cirka 700-1400
nya bostader, butiker, restauranger och andra
verksamheter. | kommunens markanvisningstav-
ling har kommunstyrelsen utsett Titania till den
forsta aktéren som far utveckla i omradet.

BOSTADSTYP: Lagenheter, radhus
ANTAL BOSTADER: 270

BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2027
STATUS: Planprogram

TABY PARK

I narhet till Taby Centrum, en av Sveriges storsta
gallerior med 260 butiker, vaxer nya stadsdelen
Taby Park, dar Taby Boulevard ingar, fram. Nar
Taby Park star klart kommer det inrymma ungefar
6 000 bostader och 5 000 arbetsplatser. | Taby
Park hittar man storstadens utbud av butiker,
service, restauranger och caféer men behaller
smastadscharmen. Har promenerar du till favorit-
fiket och halsar pa grannarna i parken.

BOSTADSTYP: Lagenheter, stadsradhus
ANTAL BOSTADER: 226

BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2024
STATUS: Pagaende produktion
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AKALLA

Exploateringsnamnden i Stockholms stad beslu-
tade den 16 december 2021 att tilldela Titania
Projektutveckling AB, ett helagt dotterbolag till
Titania Holding AB [publ), en markanvisning om
ca 200 bostader inom fastigheten Akalla 4:1 i
Hushby, en stadsdel i Vasterort inom Stockholms
kommun. Tilldelningen skedde genom direktan-
visning via jamforelseforfarande.

BOSTADSTYP: Lagenheter

ANTAL BOSTADER: 200

BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2026
STATUS: Samrad

RAGSVED

Titania har férvarvat detaljplanelagd mark for
drygt 200 bostader invid Ragsved Centrum i
Stockholm. Marken ligger ca 300 meter fran
Ragsveds T-banestation. Byggnationen beraknas
starta under 2023. Fastigheten Bjurbacken 11
bestar av 11 104 kvm ljus BTA bostadsbyggratter,
445 kvadratmeter ljus BTA lokalarea och garage
med 70 platser. Projektet innehaller mestadels
mindre, yteffektiva lagenheter.

BOSTADSTYP: Lagenheter
ANTAL BOSTADER: ca 200
BERAKNAT FARDIGSTALLANDE: 2025
STATUS: Antagen plan
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PROJEKT | FOKUS:
TINGSTORGET

EXPLOATOR FOR KOMMUNER

FXEMPELPRUJEKT TINGS TURGE T
OMVANDLING AV UTSATT OMRADE

Den som arbetat med Titania i nagon form kanner férmodligen till en sak som verkligen kannetecknar

Titania: bolagets starka tro pa utvecklingspotentialen i Starstockholms miljonprogramsomraden.
Titania har bland annat utvecklat och byggt ett helt nytt bostadsomrade, Tingstorget, i Botkyrka
kommun, bestaende av over 740 lagenheter och ett flertal verksamheter. Har beskriver Titania hur
bolaget arbetar och tanker, med konkreta exempel tagna fran detta projekt - fran storleken pa
féreningar till besparingarna som kan forstora helhetsintrycket av ett helt omrade samt slutligen
vara forslag till andra kammuner hur stadsutveckling i denna typ av omraden kan fa pasitiv effekt.

Byggstart samma dag som lagakraftvunnen detaljplan

Titania fick projektet som ensam aktor vilket forenklade all
planering, all kommunikation med 6vriga aktorer och alla
beslut vilket i kemhination med ett intensivt arbete hidrog till
att detaljplanen for projektet kunde drivas igenom pé bara 18

manader (fran tecknande av markanvisningsavtal till lagakraft-
vunnen detaljplan] och att hyggstart kunde ske direkt p& dagen

da detaljplanen vann laga kraft. Byggnationen av drygt 740
lagenheter och 1 000 kvm kommersiella lokaler, garage m.m.
fardigstalldes pa bara tre ar.

Samma projektledning fran start till mal
Projektledaren far Tingstarget har varit en och samma person
fran det tidiga arbetet med Titanias anbud i markanvisnings-

tavlingen och vidare under projektets alla skeden [detaljplane-

arbetet, projekteringen, byggnationen o.s.v.] till slutférandet.

Anledningen till detta ar att Titania menar att det ar av cerhart

stor vikt att den som leder projektutvecklingen i ett senare
skede ocksa ansvarar for sjalva produktionen. Enligt Titania ar
det bara péa detta satt mojligt att f& en verklig éverblick 6ver
ett kamplext projekt. Saknas dverblicken ar det stor risk att
saker hamnar mellan stolarna, att missforstand uppstar, att
ansvarsfardelningen blir oklar o.s.v. Det ar ocksa en klar fordel
for alla 6vriga inblandade, inte minst kommunen, att dialogen

kring ett kamplext projekt fors med samma person frén horjan

till slut.
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Investeringar for hela omradet

Projektet var tillrackligt stort for att Titania sjalva skulle ha
ekonomiska mejligheter att gdra investeringar som pé langre
sikt gagnar hela omradet och &ven det omkringliggande
samhallet. Investeringar av denna typ innefattar bland annat
aktivitetsbaserade hottenplan med restauranger (trots dalig
kommersiell utgangspunkt], hég niva pa gestaltning och
fullféljande aven av delar av projektet som, isolerade, innebar
foérluster - som exempelvis att bygga ett hus ovanpa en
tunnelbanestation.

Ett av husen har byggts ovanpa tunnelbanestationen, en dyr
men for projektet som helhet valdigt lyckad investering.

Bara tva hustyper men énda varierat

Projektet bestar egentligen bara av tva hustyper (ett punkthus
och ett lamellhus) men med hjalp av skiftande kulérer, varie-
rande hushojder, sadeltak med takkupar, huskroppar som stér
vridna i férhallande till varandra, varierad balkongsattning osv
har omréadet fatt variation och liv. | hottenplanen finns lagen-
heter och lokaler med stora fénster och omrédets garage ar

forlagt helt under mark med “dold” entré. Husgardar har utférts

halvavskilda och omradets stora hojdvariationer har behallits.

1 =~

), f.d. kemmunstyrelseordférande i
amband med Titanias prismottagande
operty Awards.

Botkyrka kommu
ar stadsutveckling.”

Tingstorget, Botkyrka

Tillvaratagande av dvriga inblandades intressen
Titania lade tidigt fram en plan fér hur befintliga fastighets-
agares och intressenters intressen skulle tillvaratas och skotte
sjalvstandigt kammunikationen och genomférandet med
dessa. Exempel:

a) Ett LSS-hoende i ett plan 1&g pé platsen och skulle ha block-
erat genomférandet av ett gemensamt torg och tusentals
kvadratmeter bostader. Det fanns en stark vilja fran brukarna
och brukarnas familjer att vara kvar pa samma plats och
utover det finns en uttalad (bade politisk och institutionell)
vilja i idén kring LSS-boenden att de ska integreras i befintlig
bebyggelse snarare an att laggas i separata enplanshygg-
nader. Titanias ide gick ut p4 att integrera LSS-boendet i ett
av bostadshusen som skulle byggas i gransen mot annan
fastighet. Hela projektplaneringen gjordes med utgéngs-
punkt fran att detta hus skulle byggas och sé snart det var
fardigstallt skulle LSS-verksamheten flytta in och deras
befintliga byggnad skulle rivas. Mandvern gick enligt plan och
mojliggjordes tack vare kaemmunikation och samarbete i god
tid med berérda kommunala férvaltningar och de som drev
verksamheten.

b) Bostadshuset med det nya LSS-hoendet |ag, pa grund av en

vags placering, delvis pa en privat intilliggande fastighets-
agares mark. Titania skotte sjalva forhandling med kop av
mark fran denna fastighetsagare for att maojliggéra genom-
forande av projektet.

c] Vid tunnelbanenedgéngen 1&g en grillkiosk som hyrdes av

en naringsidkare av ett kommunalt &gt fastighetsholag som
agde fastigheten. Titania skotte sjalva férhandling kring
tillfallig omlokalisering av naringsidkaren under byggnatio-
nen och utformade ett upplagg dar naringsidkaren skulle

fa kontrakt pa en lokal i en av de nya byggnaderna efter att
byggnationen var fardigstalld vilket ocksa skedde.

d] En av idéerna med omrédet var att integrera en tunnelbane-

nedgang i omradet. Detta gjorde Titania genom att bhygga
ett bostadshus med ett gym i bottenplan runt den befintliga
tunnelbanenedgangen. Genomforandet kravde omfattande
planering och kommunikation med SL som har servitut pa
nedgangen.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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Tingstorget, Botkyrka

Knutpunkt med stora utmaningar

Tingstarget utgjorde en knutpunkt dar manniskaor och trafik
behdvde passera vilket innebar utmaningar i genomforandet.
Bland annat forekom féljande utmaningar:

= En storre 1&g- och mellanstadieskola 1&g placerad sé att
skolbarn behdvde passera éver Tingstarget.

= En tunnelbanenedgéng l&g i centrum av omradet.

= En busshéliplats 18g invid centrum av omrédet.

= Den centrala gang-/cykelvagen fran Albyberget med
1 300 befintliga lagenheter gar ner genom Tingstorget.

= Utover ovanstéende faktorer byggdes Tingstarget
hogexploaterat pa en mycket liten yta vilket innehar att
trycket att f& in och ut stora mangder material var hagt.

De stora utmaningarna hanterade Titania genom planering

och kommunikation med kammunala férvaltningar och andra
intressenter i tidiga skeden. Provisorier anordnades som saker-
stallde att tillganglighet fanns pé plats men den stara barande
iden i att fa ett genomférande som tacklade utmaningarna
gvan var att genom industriellt tdnkande i produktion och
logistik dels korta byggtiden, dels reducera antalet arbets-
maoment som behdvde utforas pa plats.

Med kort byggtid upplevs stérningarna i tillganglighet som
gverkomliga for berérda parter, reducerat antal arbetsmoment
pa plats (byggarbetsplatsen hlir snarare en sammanfognings-
och manteringsplats) minskar buller och antal arbetare pa
plats vilket minskar stérningar.

Kart byggtid ger utéver ovanstaende fordelar aven mojlighet

for kommersiella lokaler att etableras samtidigt och fa del i
kopkraften nar alla boende redan flyttat in.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Effektivt och industriellt med bibehallen kvalitet
Titania har pd Tingstorget visat att man kan genomfdra
byggnation effektivt, industrialiserat och pa kort tid men anda
med bibehallande av hdg kvalitet i genomférandet. Detta

har mojliggjorts dels genom detaljerad projektering redan

i detaljplaneskedet, dels genom tydliga krav p& och tidiga
kontakter med leverantdrer och fabriker. Fasaderna ar helt
prefabricerade men ger inte intrycket av att vara gjorda av
sammanfogade fasadelement. Detta har dstadkommits hland
annat genom fasningar och variationer i fasadelementen men
ockséa i genomtankta detaljlésningar exempelvis vid hérn och
fogar mellan elementen. De kamplicerade sadeltaken byggdes
i en fahriksanlaggning som Titania farvarvat for andamalet i
ett narliggande industriomrade. Badrummen genomfordes
som moduler fabricerade med kakling av robotar i Kalix och
nerfraktade och monterade enligt just in time-principen.

Besparingar far inte forstéra helhetsintrycket

Titania ar av uppfattningen att upplevelsen av kvalitet innebar
utgifter som inte ar omedelbart mativerbara ekonomiskt eller
ens gar att 18sa in i detaljplaneskedet men som betalar sig i det
l&nga loppet i foretagets attraktivitet som partner for kommuner.
Besparingar ska goras i det stara - hur effektivt byggnationen
planeras - inte genom att snala pa utférandedetaljer som
forvanskar helhetsidén med projektet oproportionerligt mycket.
Pa Tingstarget ar ett exempel pa detta att det har kastat flera
miljoner kronor att géra husen helt monokroma (ventilations-
aggregat, stuprdr, undersidar av balkanger, racken etc. har alla
samma kuldr], men hade Titania inte tagit dessa kostnader utan
anvant aluminiumracken, standardmaélade ventilationsaggregat
ach sa vidare hade helhetsintrycket av omradet forvanskats.

Aktivitetsbaserade bottenplan

mdjliga med ratt planering

Titania har pa Tingstorget visat att man aven i den typen av
omraden som har daligt marknadsmassigt underlag kan f&

till aktivitetsbaserade bottenplan med den typ av attraktiva
stadsmassiga kommersiella lokaler som skapar matesplatser
ach liv och rérelse. Tingstorget har idag tre alika restauranger
trots att marknadsundersokningar innan projektet visade
enbart pd mojligheten av en. Detta har majliggjorts dels genom
kommunikation med kommunen i detaljplaneskedet kring hur
man genom utformning av torg, exploateringsgrad och lagen-
hetsstarlekar kan mgjliggora onskat utbud och dels genom

att Titania medvetet har planerat for detta med anpassade
investeringar for restauranganpassning (s&som fettavskiljare,
ventilationsanlaggningar, stdrre fonster - det betyder att inte
lata hyresgasten sta for dessa kostnader] och aven anpassat
hyresnivaer nedéat for att restaurangverksamheten ska ga ihop.
Med ett tankande kring att till exempelvis restauranger ar till
gagn for hela omradets varde l&ngsiktigt sett valjer Titania

att lagga kostnader pé detta trots att det i ett kortsiktigt
perspektiv skulle vara mer fordelaktigt att hyra ut lokalerna till
hogstbjudande, oavsett om detta tillférde omradet nagot.

Aktivitetshaserade battenplan kan hoja ett omrade enormt
mycket. Vid Tingstorget finns idag tre restauranger, ett gym,
en frisor, en karskola och en narlivsbutik. Innan byggnationen
fanns har en enda kiosk, inget annat.

Stora féreningar majliggor helhetstankande

Titania har aven en modell for hur man ska sakerstélla karakta-
ren pa omradet, bland annat for typen av kommersiella lokaler,
da fastigheten overlats till en bostadsrattsforening. Modellen
gar ut pa att skapa tillrackligt stora bostadsrattsforeningar (Brf
Tingshajden bestér till exempel av 358 lagenheter, en storlek
som HSB och Riksbyggen kunde bygga pa 60- och 70-talen
men ar mycket ovanlig idag] for att mojliggéra helhetstankande
kring vardet av gott uthud samt att inte halla typen av lokaler
Oppet utan via riktade investeringar i installationer enligt ovan
l&sa hostadsrattsfareningen till att hyra ut lokalen till 6nskvard
typ av verksamhet.

Detaljerad projektering redan i tidigt skede

Titania arbetar enligt principen att for att dstadkomma
ovanstaende [6verenstdmmelse mellan vision och genomfar-
ande i alla dessa delar - samardning med 6vriga intressenter
vad avser - gestaltning, tidsperspektiv och omradeskaraktar)
sd kravs att foretaget ar berett att lagga kostnader pé en
relativt detaljerad projektering redan i detaljplaneskedet. Detta
kan vara frustrerande eftersom detaljplaneprocessen alltid
innehaller stickspar som maste prévas och sedan fdrkastas av
olika skal. Men sker det inte en relativt detaljerad projektering
redan i detaljplaneskedet sé l6per man, speciellt pa tranga
platser som Tingstarget, en stor risk att i ett alldeles far

sent skede upptacka saker som att hela byggnader behover
breddas med ndgon meter om man inte tagit hansyn till vilket
matt ndgot brandschakt eller liknande behéver. Det sager sig
sjalvt att séddant kan leda till stora problem om detaljplanen
hunnit vinna laga kraft. Utéver projekteringen i tidigt skede
kravs sjalvklart ocksa genuin erfarenhet av byggnation och
kommunikation redan i detaljplaneskedet med leverantorer och
sakkunniga om vad som ar magjligt att &stadkamma.

Forstaelse for kommunens vision

Realismen i vad som kan genomforas ar centralt i Titanias
arbete. Forstéelsen fér kommunens vision och forstaelsen

fér hur avgorande det ar att Titania som fastighetsutvecklare
kommunicerar férutsattningarna for att férverkliga denna

ach sedan genom hela projektet arbetar for att forverkliga
densamma ar Titanias stora styrka. Overensstammelse mellan
vision och slutligt utférande ar nagot Titania varderar mycket
hogt. Den bebyggelse Titania foreslar pa en plats ska ockséa
kunna byggas i verkligheten. Det ar tyvarr inte helt avanligt att
visionshilder skapade med datorns hjalp visar fa likheter med
det fardigbyggda resultatet, vilket kan leda till stor besvikelse
och en kansla av att ha blivit lurad hos de kommuntjansteman
och politiker som skrivit avtal med en exploataér. Titania vagar
pasta att det ar sallan dverensstammelsen ar sa stor som den
ar i det har fallet.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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MILJONPROGRAMOMRADENAS

GENERELLA UTMANINGAR

Manga av Sveriges miljonprogramsomraden dras med liknande arkitektoniska och stadsplanerings-
massiga problem som de vid Tingstorget. Titania listar ndgra av dessa problem och beskriver hur

Titania anser att man ska l¢sa dem:

Mats Gerdau, kammunstyrelsens ordférande i Nacka kammun kammenterar i
samband med beslut om godkannande av markanvisningsavtal i Stensg, Alta.
“Vi ar glada over att kunna valkomna Titania till den
gemensamma utvecklingen av Alta och Nacka. Nar Alta
utvecklas for framtiden ar det har omrédet en viktig del

i forverkligandet av véar vision, som saklart utgar ifrén

vad Altaborna vill ha mer av. Med narhet till vacker natur
och sjoar, nya motesplatser for idrott, kultur, service och
handel blir det har en harlig plats att trivas och ma bra pa.”
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Tingstorget, Botkyrka

Trafiksepareringsidén skapar oattraktiva miljoer som upplevs
som otrygga av manniskor som bor i omradet och andra
(trafikméssigt - bilar kor fort pa breda vagar, socialt -
gangtunnlar etc. upplevs som otrygga). De skapar barriarer
och hindrar méten.

l/ Trafiksepareringen bryts upp med olika atgarder dar
staden som motesplats ar idealet - det som idag uppfattas
som vagar gors om for att uppfattas som gator, detta gors
genom att gora vagar smalare, bredda trottoarer och eventu-
ella cykelstrék, mejliggéra kantstensparkering, lagga husens
entréer direkt i anslutning till trottoar och gata for att fa en
kansla av stadsstruktur. Detta mejliggér rivning av gdngbroar,
gangtunnlar och att hiltrafik, cykel och géende kan métas i
manskligt tempo. Andra atgarder for att astadkomma detta kan
vara att |ata gatstensbelaggning pa exempelvis ett torg flyta ut
over ett dvergéngsstalle for att indikera att man ar inne i en zan
dar man ska sakta ner mer an vad regleringar anger.

Plansprangning av mark dar den naturliga terrangen inte
langre anas berdvar platsen sitt sammanhang och tillsam-
mans med husens likformighet skapar det storskaliga, sterila
och monotona miljoer.

l/ Bebyggelsen anpassas om mdjligt till den naturliga
terrangens hojdvariationer och naturmark sparas sé att platsen
upplevs hanga ihop med omkringliggande terrang.

Omradena préaglas av ett dverskott pa hardgjorda ytor.

V Vissa ytor behover av nddvandighet vara hardgjorda
(vagar, torg etc.) men platser som inte behéver det, som
husgéardar, kan med fordel férses med vaxtlighet och genom-
slappliga belaggningar.

Utformningen av utemiljén (mark mellan hus] ar likformig éver
hela omradena med samma typ av vaxtlighet, belaggningar
etc. Bristen pa avgransning mellan offentlig miljo, halvoffentlig,
kvartersgard, husgard, privat uteplats etc. fortar boendes
kansla av tillhérighet och att bry sig om “mikronaromradet”.
Det skapar istallet otrygga anonyma miljéer som saknar
agare. Omradena far inte den dynamik som uppstar i miljéer
dar mer privata aktiviteter som boende i husen kan agna sig
at, som grillning pa husgéarden, pagar sida vid sida med att
besdkare frdn andra omraden cyklar igenom omradet till
exempel.

l/ Utemiljoerna far tydliga visuella avgransningar utan att for
den skull bygga barriarer. Skillnader i vaxtlighet, utformning och
symhboliska avgransningar indikerar vilka delar av platsen som
ar torg (helt offentligt), kvarterspark (halvoffentligt], husgard
(avsedd for de som bor bara i angransande hus] och privat
(uteplats till bostad].

Omradena ar ofta skapade utifran idén om en separering av
boende och arbetsplatser vilket leder till att omradena ar
témda pa folk under delar av dagen och saknar liv och rérelse
som uppstar dér arbetsplatser ar integrerade i boendemiljder.

ﬁ/ Med god planering och anpassade investeringar kan
man aven i omraden med daligt marknadsmassigt underlag
fa till aktivitetshaserade bottenplan med den typ av attraktiva
stadsmassiga kommersiella lokaler som skapar matesplatser
och liv och rorelse.

Husens form och fasader ar likformiga och synligt industriellt
producerade med synliga skarvar i byggelementen. Bristen pa
variation och en upplevelse av att det byggda inte har skapats
av mansklig hand bidrar till att det upplevs som sterilt.

ﬁ/ Husens raka linjer bryts upp formmassigt till exempel med
vinklade tak, takkupor, variation i balkongsattning, variation i
fasadstruktur.

Bottenplanen ar stangda, oftast utan butiker eller lagenheter
i bottenplan. Istallet har stangda cykelrum, tvattstugor etc
placerats har. Utformningen bidrar till att skapa stangda
morka otrygga miljéer.

i/ Husens bottenplan 6ppnas, gors intressanta, gors
aktivitetsbaserade etc, antingen med kaommersiella lokaler,
bostader eller ndgon farm av 6ppna gemensamhetsutrymmen.
Teknikutrymmen och cykelrum placeras i maérka delar.

Omradena dras idag ofta med sociala problem dar problem
med integration, fa arbetsplatser och |ag kopkraft innebéar
ytterligare en utmaning att omvandla omradena i positiv
riktning.

V Om mdjligt ska upplatelseformer varieras sa att de nya
omréadena far inslag av bade dgande (hostadsratter eller annan
form) och hyresratter. Agande i form av bostadsratter mojliggdr
for lokalt boende potentiella képare att kdpa ndgot inom “sitt”
omrade och byta upp sig, en mdjlighet som annars sallan finns
i dessa omraden dar den potentiella képaren férsvinner fran
omréadet vilket leder till ytterligare dranering av kdpkraft.
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FINANSIERING

Titania finansierar sina tillgangar med aterkommande kassafloden genererade fran farvaltnings-
fastigheter och vanliga banklan. Bolaget har en relativt I&g beldningsgrad, en stabil kassa och goda
bankrelationer vilka ar forutsattningar for en framgéngsrik finansieringsverksamhet.

Bankfinansiering
Forfalloar Réntebindning, mkr Rantetak, % Andel, % Kapitalbindning, mkr Andel, % Ranta, %
2023 - - - 11,3 2,9 Stibor 3M+1,4
2024 225,0 5.0 50 430,3 975 Stibor 3M+1,4
2025 225,0 5,0 50 - - -
Totalt 100 441,68 100
Obligationslan Kapitalbindning

Kortfristiga banklan
Forfalloar Forfallomanad Belopp, mkr Ranta, % 11,3 mkr
2023 - - -
2024 Mars 400,0 Stibor 3M+8,0 Obligationslan Langfristiga
Totalt 400,0 400,0 mkr banklan

430,3 mkr
Obligationen om 400 mkr nettoredovisas tillsammans med hanforliga foruthetalda
transaktionskostnader som periodiseras Over obligationens loptid. Obligationen ar
upptagen till handel pa Nasdag Stockholm, med en léptid pa 3 ar.
Totalt, finansiering
Forfalloar Rantebindning, mkr Rantetak, % Andel, % Kapitalbindning, mkr Andel, %
2023 - - - 11,3 1,34
2024 225,0 5,0 50 830,3 98,7
2025 225,0 5.0 50 - -
Totalt 841,6 100
Kapitalférsérjning Kapitalforsérjning
Forfalloar Mkr Andel, % %iﬁfﬂi'ju'der —
Eget Kapital 763,0 46 (4%) ‘
Rantebarande skulder 8357 50
Rantebarande skulder Eget kapital

Uppskjuten skatteskuld 0,0 0 835,7 mkr 763 mkr
Ovriga skulder 72,4 4 (50%) (46%)
Total balansomslutning 16711 100
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HALLBARHETSRAPPORT

Titania ar en snabbvaxande aktor inom fastighetsbranschen och har pa nagra fa ar etablerat sig
som en stadsbyggare med kapacitet att genomfora stora stadsutvecklingsprojekt. Titania grunda-
des ar 2005 och har sedan start drivits med ett geografiskt fokus pa Stockholmsregionen. Titanias
affarside ar att arbeta med projektutveckling, produktion och farvaltning av fastigheter.

Titania vaxer framst genom egen utveckling av nya bostads-
omraden ach kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av
nya detaljplaner till byggnation och slutligen till den l1&ngsiktiga
forvaltningen av fastigheterna. Att kontrollera hela vardekedjan
ger mojlighet och ansvar att beakta den hallbarhetspaverkan
som uppkommer i leverantérskedjan. Det handlar om klimat-
paverkan i byggprocessen, materialval, avfallshantering,
arbetsmiljo ach mycket mer. | grunden handlar Titanias
verksamhet om att bidra till Stockholms tillvaxt. Genom
verksamheten vill Titania bidra till att skapa arbetsmgjligheter
i projekt, saocial inkludering i bostadsomraden, attraktiva och
trygga livsmiljder for boenden och brukare. Detta med minsta
mojliga paverkan pa miljé och klimat.

Hallbarhetsstrategi:

Fokus, mal och vasentliga aspekter

Under 2022 har arbetet fortsatt med att implementera och
vidareutveckla den hallbarhetsstrategi som tagits fram under
foregdende ar. Strategin hjalper Titania att fokusera och
integrera de mest viktiga hallharhetsaspekterna i karnverk-
samheten. Bolaget har under &ret ocksa arbetat med férbe-
redelser for rapportering enligt EU-taxonomin och kammande
EU-direktiv om héllbarhetsrapportering, CSRD.

Titania beslutade vid slutet av &ret att skriva under Klimat-
arena Stockhalms klimatlofte fér en klimatneutral hygg- och
anlaggningssektar 8r 2030. Som deltagare ar Titania med och
samarbetar for att ligga i linje med Parisavtalet och accelerera
klimatomstallningen i Stockholms lan. Ambitionen ar att ga
fore och vara férebilder i branschen inom olika fokusomraden.
Inom fokusomradet Bygg- och anlaggning ar méalet att “alla
bygg- och anlaggningsprojekt i Stockholms lan byggs och
byggs om klimatneutralt och férvaltas resurseffektivt 2030”.

Las mer om Titania och Klimatarenan under fokusomradet
Klimat och miljo.

Identifierandet av Titanias vasentliga hallbarhetsaspekter ar
grundat i en omvarlds-, nulages-, bransch- och intressent-
analys. De vasentliga aspekterna har aggregerats i fyra
fokusomraden - Klimat & Miljo, Sacial hallbarhet, Ekonamisk
héllbarhet och Attraktiva och trygga boenden. Inom varje fokus
har Titania ett framatriktat dtagande/ambition. FN:s globala
hallbarhetsmal har aven analyserats mot hallbarhetsstrategin
dar foljande mal har koppling till Titanias verksamhet ach
héllbarhetsarbete:

7. Hallbar energi for alla

8. Anstandiga arhetsvillkar ach ekanomisk tillvaxt
11 .Hallbara stader och samhallen

12. Hallbar kansumtion och produktion

13. Bekampa klimatforandringarna

15. Ekosystem och biologisk mangfald

16. Fredliga och inkluderande samhallen

17. Genomforande och globalt partnerskap

Under 2022 har Titania arbetat med att konkretisera och
implementera den Gvergripande strategin ner i det vardagliga
arbetet med projekt utifrdn de identifierade prioriterade
hallbarhetsfrdgorna samt utifran de dvergripande hallbar-
hetsmal som tagits fram. Som langsiktigt mal ska Titanias
projekt i Stockhalms lan vara klimatneutrala &r 2030 i linje med
Klimatarena Stockhalms klimatlofte.

De policys och styrande dokument som styr Titanias
héllbarhetsarbete ar:

« Titanias hallbarhetspalicy

» Titanias uppférandekod

» Titanias HR-palicy

» Titanias bolagsstyrningspalicy

« Titanias riskhanteringspalicy
Under 2022 har arbete med att ta fram en uppforandekad for

leverantdrer utforts. Malsattningen ar att implementera denna
uppforandekad under 2023.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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FN:S GLOBALA MAL

Ar 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell agenda for hallbar utveckling som
innehaller 17 globala méal sam ska uppnas till & 2030. Globala méalen och Agenda 2030 ar den mest
ambitiosa éverenskommelsen far hallbar utveckling som varldens ledare nagonsin har antagit.

| begreppet héallbar utveckling integreras de tre dimensionerna av hallbarhet: social, ekonomisk

och miljemassig. Nedanstédende mél har identifierats som kopplade till Titanias verksamhet och
hallbarhetsstrategi.

HALLBAR ENERGI
FORALLA
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Tillgéng till hallbar, tillforlitlig och
fornyhar energi och rena branslen ar en
forutsattning for att kunna mota flera
av de utmaningar varlden star infor idag
som fattigdom, klimatférandringar och
en inkluderande tillvaxt

Idag befinner sig mer an halften av
varldens arbetstagare i osakra anstall-
ningar Anstandiga arbetsvillkor framjar
en hallbar ekonomisk tillvaxt och ar en
pasitiv kraft for hela planeten.

Hallbar stadsutveckling omfattar
hallbart byggande och hallbar planering
av bostader, infrastruktur, offentliga
platser, transparter, atervinning och
sakrare kemikaliehantering som i sin tur
kraver ny teknik och samarbete mellan
flera sektorer.

Hallbar konsumtion innebar inte bara
miljéfordelar utan aven sociala och
ekanomiska fordelar sdsom 6kad
kankurrenskraft, tillvaxt pa saval den
lokala som globala marknaden, gkad
sysselsattning, forbattrad halsa och
minskad fattigdom.
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BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK MANGFALD

FREDLIGA OCH INKLU-
DERANDE SAMHALLEN

GENOMFORANDE OCH
PARTNERSKAP

Klimatférandringarna ar ett verkligt och
obestridligt hot mot hela var civilisation.
Genom uthildning, innavation och
efterlevnad av vara klimatforpliktelser
kan vi géra nodvandiga farandringar for
att skydda planeten

Hallbara ekosystem och biologisk méng-
fald ar grunden for vart liv pa jorden.

Att tillgodose mansklighetens behov av
livsmedel, energi, vatten, mineraler och
ramaterial utan att skada den hiologiska
mangfalden ar en avgérande utmaning
for var dverlevnad.

Fredliga samhallen och frihet fran vald
utgér bade ett mal ach ett medel for
hallbar utveckling. Vald och kriminalitet
innebar inte bara manskligt lidande, det
raserar ocksa grunden for samhallets
ekonomiska, miljomassiga och sociala
utveckling

Varlden ar idag mer sammankapplad
an ndgonsin tidigare och Glohala malen
kan bara farverkligas genom globalt
partnerskap och samarbete.

HALLBARHETSSTRATEGI

Klimat och miljé

Overgripande mal

Atagande: Bidra till grén
samhdllsomstdllning

- Ar 2030 - Titanias projekt
i Stockhalms lan ska vara
klimatneutrala

» Miljémassigt hallbara
material: Langsiktigt ska
majoriteten av Titanias
bostader produceras med
trastommar

+ Langsiktigt ska Titania-
producerade fastigheter
som behalls under egen
férvaltning erhalla Svanen-
markning eller motsvarande
miljocertifiering

Fokus

Atagande: Bidra till grén
samhdllsomstdlining

« Hallbar energianvandning

» Begransa klimatférandringen
» Klimatanpassning

« Cirkular resursanvandning

+ Medvetna materialval

» Framja biclogisk mangfald

» Effektiv vattenanvandning

7 HALLBAR ENERGI 11 HALLBARA STADER
FORALLA

1

OCHSAMHALLEN

HALLBAR 13 BEKAMPAKLIMAT-
KONSUMTIONOCH FORANDRINGARNA
PRODUKTION

1 EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISKMANGFALD

Social hallbarhet

Overgripande mal

Atagande: Vara en attraktiv
och ansvarsfull arbetsgivare

« Titania ska ta ansvar for
att reducera sociala risker
i leverantdrskedjan genom
att stalla krav och fdlja upp
leverantdrer

Fokus

Atagande: Vara en attraktiv
och ansvarsfull arbetsgivare

» Nojda medarbetare

« Saker och trygg arbetsmiljo

» Manskliga rattigheter

« Krav ach uppféljning i
leverantérskedja

» Framjande av jamstalldhet
och mangfald

ANSTANDIGA 1 GENOMFORANDE OCH
ARBETSVILLKOR PARTNERSKAP
OCHEKONOMISK

A
™

Attraktiva och

Ekonomisk héllbarhet trygga boenden

Overgripande mal Overgripande mal

Atagande: Skapa inklu-
derande och attraktiva
bostadsomrdden

Atagande: Ansvarsfull
bolagsstyrning

Fokus Fokus

Atagande: Skapa inklu-
derande och attraktiva
bostadsomrdden

Atagande: Ansvarsfull
bolagsstyrning

» Lagefterlevnad och
transparens » Sacial inkludering och lokalt

- Anti-korruption samhallsengagemang

- Gron finansiering » Trygga bostadsomraden

+ Halsa och valbefinnande for
boende och brukare

» Miljocertifiering enligt
Svanen

1 FREDLIGA OCH INKLU- 11 HALLBARASTADER
DERANDE SAMHALLEN OCHSAMHALLEN

W
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Risker

Fysiska klimatrisker
kopplat till klimat-
férandringen

Risk for oegentligheter

Regulatoriska och
legala krav kopplat
till hallbarhet

Risk for att inte
attrahera och behalla
kompetent personal

Arbetsmiljérisker

Risk for brott mot
manskliga rattigheter

RISKHANTERING

Som en del av den nya héllbarhetsstrategin har Titania sett éver de mest vasentliga riskerna kopplat till héllbarhet. | nedan tabell beskrivs dessa
risker ach Titanias hantering.

Beskrivning av risker

Fysiska klimatrisker relaterat till klimatférandringen
som nederbard, vind, varme kan paverka och skada
byggnader som Titania bygger och ager. Det ar

en reell risk som behover identifieras, utvarderas,
hittas I6sningar pa och implementeras dar det ar
nodvandigt.

Titaniakoncernen tolererar inte nagon form av
korruption. Risken fér korruption inom kancernen
bedémer Titania som begransad, men &nda nagot
som maste tas i beaktning eftersom Titania sysslar
med stora inkép av material, produkter och tjanster
och forsaljning av hogt eftertraktade bostader.

Risk att Titania inte lever upp till lagkrav eller
férvantningar fran investerare och andra intressen-
ter kopplat till hallbarhet i bygg- och fastighets-
sektarn. Det kommer regulatoriska krav fran EU
och nationellt samt ramverk som investerare vill att
Titania ska forhalla sig till kopplat till klimat, miljé
och sociala aspekter.

Risk for att inte attrahera eller kunna behalla ratt
kompetens inom Titania.

Pa stora byggprojekt finns det arbetsmiljémassiga
risker; risk for fall, risk for nedfallande objekt, risk
for skada vid arbeten med olika maskiner o.s.v.
Férutom den manskliga tragedin vid allvarliga
skador eller dodsfall kan sadana handelser leda till
enorma problem for kancernens verksamhet.
Byggherren befrias aldrig fran arbetsmiljdansvaret
och behéver ha nagon form av system for att folja
upp och sakerstalla att arbetsmiljoarbetet fungerar
under projekteringen och utférandet. Eftersom
koncernen numera ar en ren bestallare som handlar
upp olika uppdragstagare for genomférande av
sina fastighetsprojekt ar det av yttersta vikt att
Gvertagande av arbetsmiljoansvar tydligt framgar i
avtal mellan parterna.

Titania ar medvetna om att det finns risker kopplat
till brott mot manskliga rattigheter i bygg- och
fastighetsbranschen. Det kan handla om daliga
arbetsvillkor, diskriminering, att arbetare inte kan
ansluta sig till fackféreningar mm. Den stérsta
risken ligger inom materialleverantorer till Titanias
projekt dar materialet utvinns och produceras i
hogrisklander.

Riskhantering

Titania utvarderar framtagandet av en riktlinje for
klimatanpassning vilket innebar att klimatrisk- och
sarbarhetsanalyser genomfars i projekt. Titania

har aven satt som langsiktigt mal att kancernens
projekt i Stockholms lan ska vara klimatneutrala ar
2030 i linje med Klimatarena Stockholms klimatlofte.

En Uppférandekod har tagits fram som inkluderar
riktlinjer for affarsetik. Dokumentet ar baserat pa de
tio principerna i FN:s Global Compact. Koncernens
personal har infarmerats om innehallet i doku-
mentet och ska uthildas fortldpande i fragor kring
korruption och affarsetik. Ar 2023 ska en separat
uppférandekod for leverantdrer implementeras.

Eftersom Titania ar ett mindre bérsnoterat bolag
sett till organisation ar Titania beroende av externt
stdd for att bevaka och stotta Titania kopplat till
det regulatoriska och lagstiftande omradet inom
hallbarhet. Titania har utvecklat ett val fungerande
samarbete med olika aktrer med specialist-
kompetens inom hela hallbarhetsspektrat.

Titania stravar efter att vara en attraktiv arbets-
givare pa flera satt. Foretaget ar ett snabbvaxande
foretag med maojligheter till stor delaktighet och
egen personlig utveckling samt karriarsutveckling.
Initiativtagande och ambition premieras.

Bolagets arliga sammanstallning visar att det
systematiska arbetsmiljdarbetet fdljs pa ett
tillfredsstallande satt i féretagets projekt.
Arbetsmiljorisker hanteras i projekt vid
projekterings-, planerings- och byggméten.

Genom en separat uppforandekod fér leverantdrer
att bilagga avtal for relevanta leverantérskategorier
kravstaller Titania sina riktlinjer inom bl.a manskliga
rattigheter. Separat uppférandekod for leverantorer
kommer att implementeras under 2023. | Titanias
HR-policy klargors aven nolltolerans mot all form av
diskriminering.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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INTRESSENTER

B =
Titania har sedan tidigare identiﬁgra’ﬁ sex intressent
som har stor betydelse for Titanias karnverksamhet

har betydande paverkan pa. Nedan figur och tab
modell samt betydande hallbarhetsaspekter pe

Finansiarer

I Tl -
PRt .
- fE - o8 s Bostadskdpare z
Leverantorer och
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Medarbetare
Titania
Hyresgaster
4 o o -

INTRESSENTDIALOG

Intressenter Betydande hallbarhetsaspekter

Finansiarer « Fastighetsbranschen &r en kapitalintensiv
bransch, darmed ar mgjligheten till kapitalanskaff-

(banker, investerare) . SRR .
ning av stor betydelse fér Titanias utveckling.

» Bolegets bdrsnoteringen satter Titania under
storre forvantningar regulatoriskt men ocksa
avseende transparens.

 Bankers och institutionella investerares forvant-
ningar pa hallbara féretag dkar dar EU:s taxonomi
och TCFD:s ramverk ar viktiga ramverk att hantera
framat.

Kommuner » Offentliga aktérer ska gé i braschen for hallbar
utveckling. Kommuner har en stor roll i att driva
fragorna pa lokal niva och samarbeta med aktérer
som drivs i samma riktning.

» Detta innebar att fastighetsbolag som kan
forstd kommunens behov for ett hallbart, tryggt
och inkluderande samhallshyggande ocksa blir
attraktiva att samarbeta med.

» Det &r darfér centralt for Titania att forsta
kommuners behav och kunna férbli en palitlig
partner for kommuner framat.

Hyresgaster » Dialog, trygghet, halsa, motesplatser, kundservice
ar alla viktiga hallbarhetsfragor for bade Titania
och vardeskapande for Titanias hyresgaster.

Leverantérer och » Titania ar inte langre ett entreprenadbolag med
samarbetspartners direkt kontroll 6ver underentreprendrer och
leverantdrer. Darfor ar det viktigt mot leverantorer/
entreprendrer att tydliggéra krav och uppféljning
avseende miljomassiga och sociala fragor i
projekt.

Bostadskopare » God information om hur fastigheten ska skotas pa
basta satt for en ansvarsfull ekanomisk farvaltning.

Medarbetare « Titania arbetar for att vara en attraktiv arbets-
givare dar medarbetare ska trivas, utvecklas och
vara stolta over sin arbetsplats.

» Organisationens utveckling kommer vara centralt
framat i Titanias tillvaxtresa. Darfér koemmer
fragor kring ledarskap, arbetsmiljg, individers
utveckling, halsa och valbefinnande att vara viktiga.

Dialogytor

» Kontakt med investerare, banker etc. sker frekvent,
bade digitalt och vid fysiska méten. Hallbarhets-
fragor utgor ett betydande inslag i denna dialog.

» Kontakt med kommuner sker i samband med
detaljplanearbete och byggande.

» Kemmunerna kan ha varierande fokus vad galler
hallbarhetsfragor. Hos vissa ligger fokus pa
miljdmassig hallbarhet medan den hos andra
kommuner snarare ligger pa social eller ekanomisk
hallbarhet.

» Kontakten sker digitalt, per telefon eller vid fysiska
moten.

» Fysiska mdten sker bade vid kontraktsskrivning
samt vid inflyttning.

» Forvaltare skoter den I6pande kontakten bade
digitalt och fysiskt. Titania lagger mycket tid och
resurser pa uppsokande verksamhet i kontakten
med hyresgaster.

» | samband med upphandling och padgaende arbete
tas hallbarhetsfragor upp med leverantérer och
entreprendrer.

« Titania har som malsattning att under 2023
implementera en uppférandekod for leverantorer
som ska vara styrande for uppféljningen av
hallbarhetsfragor i Titanias projekt.

+ Information lamnas i skriftlig form vid tilltrade.
Genomgang sker ocksa vid fysiskt méte.

« Gverlamning fran byggande styrelse till styrelse
bestaende av bostadskdpare gors enligt fastlagd rutin.

» Medarbetarsamtal ska ske arligen. Titania ska
ocksa lagga resurser pa personlig utveckling i form
av uthildning och kurser etc.

+ | dialogen mellan ledning och medarbetare
ska fokus ligga pa delaktighet och vilja till eget
beslutsfattande ska premieras.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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PROJEKT | FOKUS:
KRISTINEBERG

Friluftsstadsdelen Kristineberg ar en helt ny stadsdel saom planeras i sydostra Vallentuna. Den nya
stadsdelen ligger i anslutning till centrala Vallentuna, mellan Patéker och Ballsta. Stadsdelen ar
ett av Vallentunas storre utvecklingsomraden. Nar hela omradet ar uthyggt kommer det att rymma
cirka 1800 bostader, flera skalor, torg och lekplatser. Titanias del omfattar 117 bostader i form av
kedjehus, radhus och villor. Kristineberg ska bli en féregangare ur ett miljo- och héallbarhets-
perspektiv med avsikten att inspirera andra stadsbyggnadsprojekt.

Parisa Liljestrand, f.d. kammun§ r

samband med att detaljplan ffjr-IZristineb'e'_ i

*Vi arvaldigt glada for att vi antligen har aﬁ_ﬂetaljplan SOPRP=—""
har vunnit laga kraft. Dethar ar ett avjkoni nEtIENS SEOrFSta =
utvecklingsomraden, dar vi har eﬁl gtHrt fakus sEREHElS

het. Vi ser framfar oss ett omrade dar natur, rekreation,
miljotank gar hand i hand med vad ett modernt boende

erbjuder. Det blir en stadsdel i skogen.”

Kristineberg, Vallentuna

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Samtliga byggaktorer i Kristineberg har darfor tagit fram
egna avsiktsfdrklaringar med héllbarhetsinsatser. Innehallet i
avsiktsfarklaringarna ar uppbyggt kring fyra teman:

Utemiljéer och gestaltning - En stadsdel i samklang med
naturen och En resilient och klimatanpassad stadsdel med
vatten och gronska.

Resurseffektiv och hallbar stadsdel - En energieffektiv stads-
del med lag klimatpaverkan och En halsosam bebyggd miljo
utan onaddig resursforbrukning.

Hallbara transporter - En gang- och cykelstadsdel med god
kollektivtrafik.

Social hallbarhet - Ett samhalle dar alla far sina rattigheter
respekterade.

Full pott for Titanias hallbarhetssatsning

Ett poangsystem har tagits fram dar de olika byggaktorernas
milje- och hallbarhetsinsatser kan na alika nivaer far sina
prestationer. For att nd upp till den basta stjarnnivan behover
byggaktorerna gora ytterligare insatser for miljo och hallbarhet

utover de som tidigare har avtalats i kommunens miljgprogram.

Dar hyggaktaren @vertraffar miljéprogrammets lagstaniva i
respektive tema tilldelas de en stjarna. Titanias projekt tar full
pott i antal stjarnor. Nedan listas atgarderna inom respektive tema:

Utemiljoer och gestaltning

Vardefulla naturomraden i Kristineherg ska s& l&ngt som

mojligt bevaras och tillgangligheten till naturmiljéerna ska

tka utan for stort slitage pa kansliga hallmarker. Naturvarden

som paverkas negativt av utbyggnaden ska sé I&ngt som

mojligt kompenseras. | stadsdelen ska andelen hardgjorda ytor
begransas sa att ytaor for infiltration och férdrojning bevaras.

« En naturvardesinventering pé niva detalj med tillagg for
vaérdeelement har genomfarts och ger fdrslag pa skydd av
vardeelement eller pd kompensationsatgarder, och plan-
strukturen anpassas for att bevara naturvardesklassade och
skyddsvarda omraden sdsom vardefulla trad och hallmarker.
Detta sakras genom upprattande av skatselplan samt genom
skyddsatgarder under tiden som omréadet byggs ut.

» Kompensationsatgarder genomfors for att forstarka de
nya bebyggda ytorna sa att de hildar ett sammanhang
med omgivande naturomradena. For etapp 1 tas specifika
kompensationsatgarder fram som anpassas till den narlig-
gande naturmiljén och den mark som tas i ansprak.

» Gronytefaktorer (GYF] for kvartersmark och allman plats-
mark tas fram fér att hland annat stédja genomfaérandet av
kompensationsatgarder. GYF tas fram i samverkan mellan
kommun och exploator.

+ P& lampliga platser langs gaturummen ska sparas karak-
taristiska barrtrad sé langt detta ar majligt.

« For att forstarka de stodjande ekosystemtjansterna, kompen-
sera for eventuell forlust av botrad och farbattra rekreativa
upplevelsevarden satts fagelholkar, insektshaotell och ev.
bikupaor och fladdermushalkar upp péa léampliga platser.

» Allman platsmark, kvartersmark och gatumark ska hajdsattas
sé att gatorna kan anvandas som sekundara avrinningsvagar
vid skyfall s& att det inte riskerar att bli stdende vatten runt
fasaderna. Gator hojdsatts sé att antalet l&gpunkter minime-
ras, sjalvfall erhalls och antalet pumpstationer minimeras.

« Parkeringsplatser pa allman platsmark ersatts med genom-
slappliga material (sé kallade permeabla) dar det ar [ampligt.

» Tradplantering vid gata (i belagda ytor] ska ske med
skelettjord, biokal eller likvardigt alternativ.

« Torrdammar (en torr 6versvamningsyta] for att hantera
tillfalliga 6versvamningar orsakade av skyfall finns inom
programomréadet.

» Byggnader ska anpassas for att bidra till de lokala ekosystem-
tjansterna, sdsom minskat buller, férbattrad luftkvalitet och
dagvattenhantering, genom t.ex. grona tak och gréna vaggar.
Atgarderna genomfars dar det ar tekniskt och gestaltnings-
massigt majligt.

Atgarder dar Titania nar Stjarnniva genom att
overtraffa miljoprogrammet

» Markbeldggning pd tomter i 100% permeabla material

* Privata p-platser invid husen i permeabelt material
[armerat grds])

» Naturtomter ndr det dr maéjligt

* Férskjutningar mellan husvolymerna fér att skapa
variation i gaturummet som bidrar till avskérmning och
platsbildningar

» Summanhdngande stérre grénomrdde fér kultiverad
eller naturlig véxtlighet centralt i omrddet. Binder
samman omrddet och skapar naturliga informella
passager, “genvdgar”. Delar samtidigt upp bebyggelsen
i mindre delar och férstdrker kénslan av naturndra och
héllbart boende

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022
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Resurseffektiv och hallbar stadsdel

De boende ska uppmuntras till smarta och medvetna val.
Bostader bor darfdr utrustas med informations- och
kommunikationsteknik som ger boende snabb och enkel
information om fdrbrukning av el, vatten och varme. Kemmunen
ska forega med gott exempel och minst en fastighet som
kommunen upprattar ska byggas som ett plusenergihus eller
likvardigt alternativ.

Det ska vara enkelt att sortera sitt avfall. Fastighetsnara
hamtning av utsarterat avfall farenklar for invanarna vilket leder
till 6kad andel sorterat avfall.

« Infér exploateringen ska entreprenérer redavisa hur man
sakerstaller att skadorna pa naturmiljén och vardefulla trad
minimeras. Lansstyrelsernas rekommendationer gallande
skydd av trad vid arbeten ska galla, t.ex. ska trad skyddas med
staket under genomférandeskedet sa att rotter inte tar skada.

» Kommunens egna hyggnader ska uppna minst Miljobyggnad
klass silver (= 75 procent av BBR). Ovrig bebyggelse ska
motiveras att nd upp till samma eller battre energiprestanda.

» Primarenergifaktarer (enligt SOU 2008:25] ska anvandas for
planering och val av energihushallningsatgarder. Alla byggna-
der bor sikta mot att uppné kraven for "Miljgbyggnad brons”
gallande energislag.

Kristineberg, Vallent

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

» Samtliga lagenheter och lokaler bér ha individuell matning av
el och varmvatten sam majliggor for de boende att fa snahbb
och enkel infarmation am sin farbrukning.

» Uppvarmning av byggnader ska s& 1&ngt som mojligt ske med
ett energisnélt alternativ dar farnybara kallor och varmeater-
vinning efterstravas.

» Husen ska lokaliseras och utformas sé att ljus och energi frén
lagt stdende vintersol kan tillvaratas och s att sommarsaolen
avskarmas.

» Byggnaderna bér vara anpassade for att enkelt kunna
montera eller integrera solceller och andra férnybara
energildsningar pa fasader och tak. Taklutning ach placering
av ohjekt pa taken bér optimeras for att sakerstéalla en god
solenergipotential.

« Malet ar att all elektricitet som anvands i omradet ska vara
producerad med hjalp av fornybara energikallor.

» Laddmaojligheter for el- och hybridfordon ska finnas pé varje
flerfamiljsfastighet, vid centrumnoderna samt stdrre gemen-
samma anlaggningar (t.ex. idrottsplats). P-laddningsnarmer
ska utvecklas och appliceras for flerbostadshus respektive
verksamhetslokaler.

« Belysning péa kvartersmark ska utformas med energieffektiv
teknik avseende styrning, verkningsgrad och totaleffekt.
Belysningsprodukten ska aven vara miljovanlig och gestalt-
ningsmassigt tillfredstallande avseende utformning ach ljus.

» Inomhusmiljon i bostader och lokaler ska vara god med en
halsosam luftkvalitet. Detta sakerstalls bl.a. genom effektiv
styrning av ventilation.

» Skolor och forskolor byggs och inreds med giftfritt material

(leksaker, mahler, kéks- ach serveringsutrustning med mera].

« | varje kvarter med flerfamiljshus ska finnas minst ett kallsor-
teringsutrymme med hag brukarkvalité som ar lattillgangligt
for alla, aven persaner med funktionsnedsattning.

Atgarder dar Titania nar Stjarnniva genom att
overtraffa miljoprogrammet

» Fasadmaterial av Thermowoaod eller likvérdigt

 Papptak Icopal Mono Noxite eller likvérdigt

« Anldgga solceller pé tak

Hallbara transporter

Kristinebergs transportsystem ska ge alla manniskar samma
mojlighet att ta sig fram oavsett alder, ekanomiska forutsatt-
ningar eller funktionsnedsattning. Kommunen och exploatérer
tar gemensamt fram och genomfor Mability Management-
insatser sa att omradets parkeringstal for bil kan sankas. Det
ska vara attraktivt att ga och cykla och tydliga kopplingar ska
finnas far gdng- och cykeltrafik sdval inom omradet som till
andra stadsdelar. Cykelparkeringar ska vara attraktiva och
lattillgangliga far cyklisterna.

» Inrattande av en bil- och cykelpool med framférallt transport-/
|&dcyklar ska vara en prioriterad mohility managementéatgard
som mojliggér en sankning av P-narmen.

» Lattatkamliga, bekvama och sakra cykelparkeringar med
vaderskydd och ldsmoéjligheter anlaggs nara entréer till
service- och verksamhetslokaler.

» Bil-P-norm satts till mellan 0,6-1,2 (p-norm fér zon 1,
flerbostadshus]), och gars flexibel, dv.s. sé att normen kan
sankas om Mability Management-&tgarder genomfars.

« Plats for hilpoolsbilar (parkering och service] och laddstalpar
ska finnas centralt latt tillgangligt i omradet.

» Boende och verksamma inom omréadet erbjuds en persanlig
resplan/resecoachning for att stimulera till och underlatta
anvandning av héllbara resealternativ.

Atgarder dar Titania nar Stjarnniva genom att
overtraffa miljoprogrammet

» Gdngstrdk mellan bebyggelsen

Sacial hallbarhet

Den sociala héllharheten innebar att skapa ett samhalle dar
alla far sina rattigheter respekterade, oavsett hehav ach forut-
sattningar. Stadsstrukturen maste ta hansyn till alla méanniskars
behov och rérelsemdnster och for att na dit behdver man
bland annat arbeta med integration, trygghet, tillganglighet,
jamstalldhet, folkhalsa, livskvalitet, kultur, mangfald.

» Forstarkning och etablering av leder (saval stigar som anlag-
gande av GC-vagar] gors for att minimera slitage och skador
orsakade av den forvantade 6kade anvandningen. Historiska
stigar tillvaratas och bevaras. Atgarderna galler saval inom
Kristineberg som i Gavsjédalen, dar t.ex. anlaggande av en
naturstig ska genomfaras.

+ Lokala malpunkter fér rekreation och lek, som lekplatser och
grillplatser, ska finnas i tillracklig omfattning. Minst en lekplats
i omradet ska utformas som en naturlekplats dar omradets
skogskaraktar utnyttjas. Nagra av malpunkterna ska aven vara
anpassade till barn och vuxna med funktionsnedsattning.

» Ytorna avsatta i plankartan for torrdammar ska goras
lampliga och tillgangliga for spontana fritidsaktiviteter, som
t.ex. for bollspel.

« Kristinebergs centrumdel/ar ska utformas sé att det ar
attraktivt att handla i naromréadet och darmed understodja
god barkraft pa verksamheter som levererar daglig service,
t.ex. livsmedelshutik/er och kvartersrestauranger.

« System for att ateranvanda eller vidareféradla varor och
produkter sdsom t.ex. textil, leksaker och mabler mojliggérs
i Hemvarnsgarden. Det innebar t.ex. att ett bytesrum eller
“makerspace” med utrymmen och verktyg fér t.ex.
reparationer och sléjd m.m. inrattas.

Atgarder dar Titania nar Stjarnniva genom att
overtraffa miljoprogrammet

» Odlingsplatser som ékar den sociala integrationen

» Husen har en social planlésning med gemen-
samhetsytorna samlade pd entrévdningarna med
en tydlig koppling till uteplatsen

» Fasaderna med generdsa glaspartier dr gestaltade
med en fin avvdgning gdllande vision om sacial
transparens mellan grannar och avskildhet.

» Gemensamma frukttradgdrdar att ta hand om
tillsammans och métasi.
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FOKUS:
KLIMAT 6 MILJO

KLIMATARENA STOCKHOLMS Kf!.lMATLf]FTE
- KLIMATNEUTRALA PROJEKT AR 2030

Strax innan arets slut skrev Titania pa Klimatarena Stockhalms Klimatléfte. P& Klimatarena
Stockholm samarbetar faretag, offentliga aktorer och akademi far klimatdriven verksamhets-
utveckling i Stockholms lan. Ambitionen ar att ga fore inom olika fokusomréaden.

Malet for fokusomrade bygg och anlaggning ar att alla bygg-
och anlaggningspraojekt i Stockholms lan byggs och byggs om
klimatneutralt och forvaltas resurseffektivt senast 2030. Det
innebar att utsldppen av véxthusgaser fran bygg- och anlagg-
ningsprojekt i lanet minst halveras fran 2022 till 2030.

Klimatlaftet kan idag skrivas under av aktérer inam bygg- och
anlaggningssektorn och ar anpassat utifran de olika aktérernas
radighet och forutsattningar att bidra. Titania &r med och
samarbetar pa Klimatarena Stockholm for att ligga i linje med
Parisavtalet och accelerera klimatomstallningen i Stockholms
lan med ambition att g& fore inom alika fokusamraden. Titania
ska stegvis via delmalen for olika fokusomraden farverkliga den
gemensamma malsattningen i den egna verksamheten samt
folja upp och redovisa forflyttningen i farhallande till delmalen.
Som deltagare forvantas man delta aktivt i Klimatarena Stock-
halms gemensamma arbete och ta ett tydligt klimatledarskap

i branschen.

Klimatloftets malsattning

Alla bygg- och anlaggningsprojekt i Stockholms lan byggs och
byggs om klimatneutralt och forvaltas resurseffektivt. Far att
forverkliga méalsattningen behaver vi en utveckling fran linjara
till cirkulara processer dar vi nyttjar den redan byggda miljon

i s& hog grad som mdjligt genom att bevara, utveckla och
uppgradera befintlig bebyggelse samt aterbruka hyggmaterial.
Vi 8tar oss att bidra till och skynda pa den cirkuldra omstall-
ningen i bygg- och anlaggningsprocessen.

2025 - Titania har byggstartat minst ett klimatneutralt projekt.
2030 - Titanias projekt i Stockholms lan ar klimatneutrala.

Utslappen av vaxthusgaser ska vid byggnation minst halveras
fran 2022 till 2030.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupp Aterbruksmarknad

Arbetet utfors inom olika arbetsgrupper som fokuserar pa olika
delar i kimatomstallningsprocessen. Arbetsgrupp aterbruksmark-
nadomstallningen till en cirkular bygg- och anlaggningssektar
innebar att vi i mycket stdrre utstrackning behdver aterbruka
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det byggmaterial som redan finns i omlopp. Fér att fa till ett
kammersiellt &terbruk behadvs bland annat en bred samverkan for
att hoja kompetensen och skapa férutsattningar for exempelvis
mellanlager och logistik. | arbetsgruppen aterbruksmarknad
erbjuder Klimatarena Stockhalm en motesplats dar lanets
aktarer kan traffas och gora verkstad tillsammans. Arbetet inleds
under varen 2023 med regelbundna arbetsgruppstraffar och
understker samtidigt vad vi kan gra har och nu for att fa igang en
regional dterbruksmarknad fér byggmaterial i praktiken.

Arbetsgrupp cirkular planering - vi star infor ett paradigm-
skifte. Under hundra ar har vi byggt upp den samhallsplanering
sam vi kanner till idag. Att bygga nytt har varit en sjalvklarhet
nar en stad ska vaxa. Men att hygga nytt medfér ocksa en star
forbrukning av naturresurser som paverkar miljé och klimat
negativt. Vi behover darfar stalla om och tanka cirkulart. |
arbetsgruppen cirkular planering arbetas for att i den fysiska
planeringen, maximera anvandningen av befintlig bebyggelse,
planera for aterbruk av byggmaterial och designa nyproduk-
tions- och ombyggnationsprojekt pa ett cirkulart satt.

Arbetsgrupp klimatberdkningar - amhitionen inom Klimatarena
Stockholm ar att gé fore och halvera utslappen i bygg- och
anlaggningsprojekt i Stockholms Ian till 2030. Deltagarna pa
Klimatarenan skriver under ett gemensamt klimatlofte och
forvantas redovisa sin forflyttning. For att halvera utslappen
ach kunna jamfora resultat ar det viktigt att alla raknar

pd samma satt. P& Klimatarena Stockhalm arbetar nu en
referensgrupp av sakkunniga och experter med att ta fram
gemensamma berakningsanvisningar for nypraduktion.

Arbetsgrupp klimatsmarta material - livscykelanalyser visar
att tillverkningen av hyggmaterial star fér amkring 80 procent
av byggskedets klimatpaverkan. Att valja klimatsmarta material
till bygg- och anlaggningsprojekt ar darfar av stor betydelse
for att halvera utslappen till 2030. Nya arbetssatt och ny teknik
behover en snahb utbredning i branschen. Arbetsgruppen
klimatsmarta material startas i borjan av 2023 med fokus pa
vad som kan goras har och nu for att minska klimatpaverkan i
bygg- och anlaggningsprojekt.

SOLCELLER

Titania kommer att installera solceller pa taken pa flera av
koncernens projekt. Elproduktion fran solceller ger inga koldioxid-
utslapp, precis som vind- och vattenkraft. Solen raknas som

en farnybar energikalla vilket innebar att kallan inte tar slut, till
skillnad fran exempelvis kol, olja och naturgas. Férnybara energi-
kallor ar battre for klimatet an icke fornybara energikallor.

Fordelar med solkraft:
» Slapper inte ut ndgra vaxthusgaser eller andra utslapp under drift

»Solen ar en energikalla som inte tar slut och ar darfér aven en
fornybar energikalla

*Solen ar en generds energikalla och ar en gratis resurs, till
skillnad fran till exempel kol och olja

»Solcellerna genererar inga restprodukter i drift och kraver
minimalt med underhall

« Solkraft har en ringa paverkan pa den biclogiska mangfalden

»Solceller kan med fordel monteras pa tak och tar da inte upp
nagon extra yta

ATERBRUK

Titania planerar att aterbruka material och produkter pa sa

manga av koncernens projekt som majligt. Byggsektorn i Sverige
genererar cirka 12 miljoner tan avfall varje ar. Mycket av det som
slangs skulle kunna ateranvandas, enligt undersdkningar som
gjorts pa atervinningscentraler. Pa sa satt nyttjar man resur-
serna battre och minskar klimatpaverkan fran resursutvinning,
produktion och avfallshantering. Ateranvandning okar livslang-
den pa produkter och material och minskar avfallsmangderna,
samtidigt som det ar ett effektivt satt att nyttja resurserna
battre och minska klimateffekter kopplat till resursutvinning,
produktion och avfallshantering. Det finns en stor potential for
ateranvandning av byggprodukter eftersom detta fortfarande ar
relativt ovanligt. Ett hinder for 6kad ateranvandning av byggvaror
i Sverige ar bristen pa information, kunskap och medvetenhet i
vardekedjan. Ett av fokusomradena for Klimatarena Stockholm
som Titania ar en del av ar att rada bot pa denna brist genom att
bilda en sarskild arbetsgrupp dedikerad till just aterbruk.

SVANEN

Titania har som langsiktigt hallbarhetsmal att de fastigheter
som behalls under egen forvaltning ska erhalla Svanenmarkning
eller motsvarande miljocertifiering. Ett sddant arbete innebar
att en god inomhusmiljo fér de boende hamnar hégt pa agen-
dan, med bland annat indikatorer for fuktkontroll, dagsljus,
akustik och skadliga @mnen. | ett Svanenmarkt hus stalls alltsa
hdga krav p& anvanda material fér att kunna sakerstalla en
sund boendemiljé utbver syftet att minska miljopaverkan. Det
Svanenmarkta huset har en 1&g energianvandning och hdga krav
har stallts pa en kvalitetssakrad byggprocess. De boende i ett
Svanenmarkt hus kan darfér kanna sig trygga med att de bor i
ett halsosamt hus med lag miljopaverkan.

SEDUMTAK

Titania planerar att pa flera projekt anlagga sedumtak. Sedum-
tak ar tak med levande vaxter som takbelaggning. Tak med
vaxtlighet har anvants lange i Sverige och idag hittar vi sedum-
tak pa sa val timmerstugor som moderna funkisradhus. Till
vaxtfamiljen sedum hor érter och suckulenter, som fetknopp och
fetblad, som tack vare att de inte har djupa rotsystem klarar sig
med ett tunt lager jord och inte riskerar att forstora taket under.
De ar ocksa taliga for torka. Vaxterna kan under aret skifta i rott,
rosa, gult, vitt och gront.

Fordelar med sedumtak:
«Isolerar byggnaden

»Dampar buller

«Tar hand om fdrorenat dagvatten

« Forbattrar luftkvalitén, da vaxterna binder luftféroreningar
och damm

»Jamnare temperatur inomhus (det blir svalare om sommaren
och varmare om vintern)

« Skyddar tatskiktet fran UV-ljus, vilket farlanger tatskiktets livslangd

«Bra for djurlivet, ex fjarilar, insekter och faglar

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022
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Ett klimat under férandring paverkar och staller krav bade pa
de som lever i samhallet och pa Titania sam bygger det. Sverige
har som mal att bli ett klimatneutralt land till &r 2045. Bygg-
och anlaggningssektorn har ett stort ansvar da branschen idag
stér for ca en femtedel av landets klimatpaverkan och cirka 30
procent av Sveriges totala energianvandning. Samtidigt vaxer
landets befalkning och behovet av nya bostader, lokaler och
infrastruktur ékar. Det &r en stor utmaning att lyckas producera
byggnader med 18g klimatpéaverkan och energianvandning
samtidigt sam aven cirkular resursanvandning, féroreningar,
vattenanvandning, biclogisk mangfald ska beaktas. Som
langsiktigt mal ska Titanias projekt i Stockholms lan vara
klimatneutrala &r 2030 i linje med Klimatarena Stockhalms
klimatlafte.

Titanias bakgrund som totalentreprendr gor att Titania har
gedigen forstaelse for byggprocessens alla steg fran tidiga
skeden till funktionsfardiga byggnader. Titania ar anpassnings-
bara i byggandet och har erfarenhet av att bygga i olika typer
av system och material s som tra, betong, stal och glas samt
med prefabricerade hyggelement. Titania har som langsiktigt
hallbarhetsmal att majaoriteten av Titanias bostader produceras
med trastommar. Ett annat hallbarhetsmal ar att pa langre
sikt ska Titania-producerade fastigheter som behalls under
egen fdrvaltning erhélla Svanenmarkning eller motsvarande
certifiering.

Att valja Svanen som huvudsakligt miljocertifieringssystem-
lampar sig sarskilt bra for bostader. Ett Svanenmarkt hus
varderas med livscykelperspektiv ach uppfyller hland annat krav
pa lag energianvandning samt byggprodukter och material.
Kraven som stalls bidrar till att framja en cirkular ekanomi,
minskad klimatpéaverkan, spara resurser och bevara biologisk
mangfald. Samtliga av dessa fdrdelar kopplas val samman med
Titanias dtagandepunkter for en gron samhallsomstalining.
Forutom de miljdémassiga férdelarna med att folja Svanens krav
finns det affarsmassiga maéjligheter med ett valkant varumarke
sam attraherar hyresgaster.

Flertalet av Titanias bostadsprojekt praglas av ett naturnara
boende. Nar dessa projekt utvecklas brukar tre ledord anvan-
das; Bevara, Tillgangliggara och Tillféra. Tanken ar att bevara
sa& mycket av den omgivande naturen som magjligt. Exempel pa
projekt ar det fardigstallda Skagskvarteren dar nivaskillnader
ach skog bevarats och husen tagit plats runtom. | det framtida
projektet Hallunda Gardspark har ett sarskilt nat av gangstrak
planerats for att tillgangliggéra den omkringliggande naturen.
Projektet Kristineberg i Vallentuna, som ar i planeringsskede,
kommer tillféra ekologiska varden genom att husen far sedum-
tak, regnvattensystem installeras och insektshotell placeras
ut i omradet. Vallentuna kammun har tagit fram ett mycket
ambitést miljéprogram fér omradet och skapat ett poang-
system for dtgarder som adderar extra héllbarhetsmassiga
varden. Titanias projekt har fatt hégsta mojliga poang.

Avfallshantering

Deponi 2%

Energiatervinning/
férbranning 58%
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Okand
avfallshantering 4%

Ateranvandning 6%

Atervinning 30%
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FOKUS:
SOCIAL HALLBARHET

Medarbetare och ledarskap

Prestations- och kompetensutveckling ar viktiga fokusomraden
pa Titania. Titania tror pa att utveckla och fa fram det basta ur
Titanias medarbetare. Titanias prestations- och utvecklings-
ramverk stravar efter att balansera affarsbehov och krav med
individuella karriarutvecklingsmal samt beakta perspektivet av
balans mellan arbete och privatliv.

Medarbetardialoger ar hade bakatblickande som framaéthlick-
ande med uppféljning och planering av framtida prestations-
utveckling. Titania tillampar en dverenskommen struktur med
ett formellt medarbetarsamtal per &r.

/- R

[
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Titaniakoncernen hade vid &rets slut 19 heltidsanstallda
medarbetare. Styrelsen bestod av Titanias VD (man] samt tva
externa medlemmar (en man och en kvinna). | ledningen sitter i
nulaget tvd man, VD och CFO for Titania.

Fordelning av medarbetare per kén och aldersférdelning

=35ar 36-50 ar 251 ar
Kvinnor 4 3 0
Man 2 7 3
TOTAL 6 10 3

Jamlikhet, mangfald, anti-diskriminering

och inkluderande

Titania tror starkt pa lika mojligheter till anstalining, uthildning
och karriarutveckling. Titania stravar efter arbetsgladje,
engagemang och trygghet for alla anstallda samt att tillampa
lika rattigheter, skyldigheter och méjligheter oavsett kén,
konsidentitet, kénsuttryck, alder, sexuell laggning, funktions-
hinder, etnicitet, religion eller annan trosuppfattning for alla
anstallda. Titania har nolltolerans mot diskriminering och
trakasserier och incidenter ska rapparteras, hanteras och foljas
upp av narmsta chef. Under 2022 har inga incidenter skett som
kommit till Titanias kannedom. Arbetet med jamstalldhet och
mangfald bor bedrivas effektivt i enlighet med lokala lagar och i
samarbete med anstallda och fackféreningar.

Saker och trygg arbetsmiljo

P& stora byggprojekt finns det arbetsmiljomassiga risker;

risk for fall, risk for nedfallande ohjekt, risk far skada vid
arbeten med olika maskiner med mera. Férutom den mansk-
liga tragedin vid allvarliga skador eller dodsfall kan s&dana
handelser leda till stara problem for koncernens verksamhet.
Byggherren befrias aldrig fran arbetsmiljéansvaret och behdver
ha ndgon form av system for att folja upp och sakerstalla att
arbetsmiljoarbetet fungerar under projekteringen och utfo-
randet. Utveckling av arbetssatt, processer, rutiner ach ansvar
mellan Titania och entreprendrer ar mycket viktigt. | projekt ar
arbetsmiljofragor en stdende punkt pa projektméten som halls
regelbundet.

Under 2022 har inga arbetsplatsaolyckar skett som kammit till
Titanias kannedom.

FOKUS:

EKONOMISK HALLBARHET

Uppforandekod

Titania stravar efter att vara en palitlig partner for de intres-
senter Titania engagerar sig med, vilket inkluderar kunder,
affarspartners, kallegor och de samhallen dar Titania verkar.
Titanias uppforandekod syftar till att maojliggora och stadja
oss att vara en palitlig partner genom att beskriva de principer
som anstallda och Titanias relaterade affarspartners farvantas
folja i sitt dagliga arbete. | rollen som upphandlande part av
entreprenader och diverse tjanster behdver Titania bland
annat hantera risker kopplade till korruption samt brister inom
manskliga rattigheter och undermaliga arbetsvillkar. Bolaget
har under 2022 tagit fram en uppférandekod far leverantérer
vilken kommer inkluderas vid storre upphandlingar.

Titanias uppforandekad for hade medarbetare och leverantérer
baseras pa de tio principerna i United Nations Global Compact.
Samtliga medarbetare har blivit informerade om Titanias
uppforandekod. Titanias uppférandekod inkluderar bland annat
affarsetiska aspekter, principer for motverkande av karruption,
manskliga rattigheter, miljé och arbetsmiljo, halsa och sakerhet.

Transparens

Titania stravar efter en hog grad av transparens i kemmuni-
kationen med aktieagare och samhallet i stort. Titania avslgjar
alltid aktuell och korrekt information om vasentliga fragor
angaende finansiella och icke-finansiella prestationer. Redavis-
ning, dokumentation och rappartering féljer alltid gallande
regler ach fareskrifter samt relevanta kvalitetsstandarder.

Motverkande av korruption

Titania foljer alltid nationella anti-korruptionslagar och regler
dar Titania verkar och arbetar aktivt for att forhindra
korruption, mutor och utpressning i samband med affarsverk-
samheten. Titania eller tredje part som agerar pa uppdrag av
Titania, accepterar inga erbjudanden, |6ften om mutor eller
andra otillbdrliga fordelar fran Titania till offentliga tjansteman
eller affarspartners for att fa eller behalla affarer.

Gavar eller férmaner gjorda fér att hygga relationer, som inte
férmedlar nagra otillbérliga férdelar, bér anvandas med
forsiktighet men kan tilldtas under vissa omstandigheter, t.ex.
for maltider med affarspartners.

Nyckeltal: Ekonomiskt vardeskapande fér Titania
och viktiga intressenter

Ett satt att spegla ekonomiskt vardeskapande for Titania ar
att visa hur direkt ekanomiskt varde genereras till Titania och
distribueras till leverantarer i projekt, medarbetare, finansiarer,
myndigheter, lokalsamhalle och aktieagare. Tabellen nedan
illustrerar genererat och distribuerat ekonomiskt varde-
skapande under 2022.

Ekonomiskt vardeskapande: Skapat direkt ekonomiskt varde
genererat och distribuerat*, 2022

mkr
Skapat direkt ekonomiskt varde genererat
Intakter (driftnetto+intakter fran finansiella
investeringar och forsaljning av tillgéngar] 208
Distribuerat direkt ekonomiskt varde
Verksamhetskastnader (Produktion- och driftkastnader mm] -156
Léner, ersattningar och pensionskostnader -12
Utbetalningar till finansiarer -54
Kostnadsford skatt och saciala avgifter 33
Fareslagen utdelning 0
Behallet direkt ekonomiskt varde
Skapat direkt varde - Distribuerat direkt varde 19

* Resultatindikator kommer fran Global Reporting Initiative
(GRI 201-1].

Forberedelse infor CSRD

Under 2023 kammer Titania att inleda arbetet med att forbe-
reda koncernen infor det nya EU-direktivet CSRD (Corporate
Sustainahility Reporting Directive] som stegvis kammer att
implementeras under de kommande &ren. CSRD kravstaller viss
information som tidigare varit frivillig och sakrar darmed att
information om féretags hallbarhetsarbete finns tillganglig for
investerare.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

49



-t

FOKUS:

ATTRAKTIVA OCH TRYGGA BUENDEN

Valsjdskogen, Osteraker

Inkluderande och attraktiva bostadsomraden

Att skapa inkluderande och attraktiva bostadsomraden ar
centralt for Titanias verksamhet. Bolagets strategi ar att
tillskapa nya byggratter genom aktivt planarbete och nara
samarbete med kommuner. For varje projekt satts den
lokala kammunens visian fdrst ach anvands som ramverk vid
utformningen. Nagot som i hdg grad kannetecknar Titania
ar var starka tro pa utvecklingspotentialen i Storstockholms
sk miljonprogramsomraden, dar tillskapade varden far stor
havstangseffekt.

Ett exempel pé projekt av denna typ ar Tingstaorget i Botkyrka
kommun som fardigstalldes under 2019. | projektet har det
aktivt arbetats med miljonprogrammens generella problem
och att ta fram mgjliga l6sningar for dessa ur ett stadsplane-
ringsmassigt perspektiv. Utformningen av ytor mellan husen
har varit hogt prioriterande for att skapa trygghet, tillgang-
lighet och tydlighet som indikerar vilka ytor som ar offentliga,
halvoffentliga, och privata.

Under hdsten 2021 genomférdes en uppféljning av projektet
saom presenterades i en rapport bestalld av Titania. Undersok-
ningen har bestéatt av flera delar och bland annat har intervjuer
ach enkater anvants tillsammans med statistisk analys fér

att presentera effekter av stadsutveckling i ett sarskilt utsatt
amrade. Slutrapporten visar p8 att amradet har hlivit mer
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attraktivt for nyinflyttade och de nya bostéderna uppskattas

till stor del av boende i narheten av Tingstarget. Dessutom

har nyproduktionen lockat en mer blandad malgrupp sett till
personers bakgrund jamfért med det befintliga bestandet.
Representanter frin kammunen och polisen ser mycket positivt
pa projektet vid Tingstorget. Naromradet har fatt tillgang till
mer service och allmanna samlingspunkter samt en kansla

av att omradet har hblivit tryggare. Polisen kanstaterar att det
inte blivit fler brott i omradet trots mycket fler invénare och ar i
gvrigt mycket positiva till omradets forbattring.

Genom att ha kampletterat omradet med fler mindre lagenheter
har det mdjliggjorts fér ungdomar som vaxer upp i omradet
att kdpa eller hyra egen bostad i hemmakvarteren. P& detta vis
har Titania hjalpt till att bryta den s& kallade “Lyckoparadoxen”,
som ar ett vanligt forekommande maénster i mer utsatta
omraden. Den innebdr att ekonomiskt lyckade hushall lamnar
omradet och ersatts med ekonomiskt svagare hushall. Det
uppstar en negativ spiral som kancentrerar ekanomiskt svaga
hushall till sarskilda omréaden.

Rapparten visar att cirka halften av de nyinflyttade till de
nyproducerade bostadsratterna flyttade fran tidigare hyrt
boende, vilket tyder pa att forstagangskopare har getts mojlig-
het att ta sig in pd marknaden. Fran att Albyherget tidigare haft
manga storre hyresratter ar det nu 62 procent ensamboende
utan barn.

Statistiken i rapporten visar pa att boende pa Albyberget har
narmat sig dvriga kommuner nar det kammer till hushalls-
inkamst, att omradet haft den stérsta forbattringen av andel
medelhtg/hog ekonomisk standard i kommunen, samt att de
boendes uthildningsniva har ékat och nu ligger nara kommu-
nens genomsnitt. Dessa punkter anses som sarskilt positiva da
dilemmat tidigare har varit att de som fatt en battre ekanomi
flyttat ifrdn Albyberget.

En annan mycket dnskad effekt ar att den upplevda attrak-
tiviteten for Albyberget har dkat bland alla grupper; saval
boende pa Tingstarget som dvriga Albyberget samt boende i
bade hyres- och bostadsratter. Den upplevda tryggheten har
okat frén innan nyproduktionen vid Tingstorget till idag, och
installningen till trygghet visar sig ha en pasitiv férandring bade
av de boende pa Tingstorget och Ovriga Albyberget.

Framtida projekt
Titania har flera projekt under utveckling med en profil liknande
Tingstorgets. Nagra exempel:

Rogaland - Titania ska bygga ca 200 bostader i ett nytt omréde
bestdende av sex kvarter och sammanlagt 300 hostader i
Hushy. Omradet ska utvecklas till ett urbant strék med blandad
bebyggelse, verksamhetslokaler mot gatan och forbattrade
gang- och cykelmgjligheter.

Masmo - Titania ska bygga ca 400 hostader vid Masmo tunnel-
banestation. Det befintliga torget ska farstarkas och andra
inslag ar aktiva bottenvaningar och en omvandling av befintlig
vag till levande stadsgata med cykelbana.

Bjurbacken 11 - Titania ska bygga ca 200 bostader vid
Régsved Centrum. Projektet ar en del av Stockholm stads
omradesplanering for hela Hagséatra och Ragsved med ca 3000
nya bostader, fler farskolor, parker och lokaler far service och
kultur. Sarskilt fokus ligger pa social hallbarhet genom star
variation av bostader och aktiviteter. Malsattningen ar battre
stadsdelar for alla, praglade av jamstalldhet och trygghet.

For mer infarmation om Titanias projekt, besok titania.se.

Sponsring

Titania har en vilja att stédja lokala samhallsinsatser och andra
verksamheter som t ex idrottsféreningar. Ett exempel pa detta
ar att Titania sponsrat idrottsféreningen IK Frej under 2022.
Titania ser mycket pasitivt pa foreningens verksamhet och dess
vardegrundsarbete.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDQOVISNING 2022

o



AKTIEN

Titanias B-aktie ar sedan den 10 december 2021 noterad pa Nasdaq First North Growth Market.
Vid sista handelsdag for 2022 uppgick Titanias aktiekurs till 7,26 kr motsvarande ett bérsvarde pa

cirka 519 mkr.

Aktiens utveckling och omsattning

Titania noterades den 10 december 2021 p& Nasdaq Stock-
haolm First North for 20 kr per aktie. Under &ret uppgick det
volymviktade medelpriset till 12,74 kr. Titanias aktiekursutveck-
ling under &ret resulterade i en minskning pé cirka 68 procent.
Under samma matperiod minskade Carnegie Real Estate Index
med 45 procent, vilket indikerar en nedgang for hela sektorn.
Totalt omsattes cirka 3,1 miljoner av Titanias B-aktie till ett
varde av cirka 39 Mkr kronor under 2022.

Optionsprogram

Titania inférde under 2021 ett incitamentsprogram far Titanias
nyckelpersoner som omfattar 1 159 985 teckningsaptioner
som berattigar till teckning av motsvarande antal B-aktier i
bolaget. For detaljerad information, se not 8 péa sid 81.

Geografisk férdelning av
aktiedgandet, kapital

Utlandskt 0,01%

Svenskt 99,9%
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Utdelningspolicy

Titanias dvergripande mal ar att skapa den langsiktigt basta
totalavkastningen for aktieagarna. Titania avser darfor inte att
ge nagon aktieutdelning under de narmaste aren da éverskott
fran verksamheten kammer ga till att paborja fler produktions-
projekt samt till att férvarva fler fastigheter och projekt.

Agarinformation

Noteringen av bolagets stamaktie av serie B i december 2021
tillférde Titania manga nya aktieagare. De tio stérsta dgarna
kontrollerade vid arets utgang tillsammans cirka 96,2 procent
av kapitalet och 98,5 av rostetalet. Tabellen pa sidan 53 visar
Titanias storsta aktieagare per den 31 december 2022, haserat
pa information frdn Madular Finance Manitor.

Geografisk fordelning av
aktiedgandet, roster

Utlandskt 0,01%

Svenskt 99,9%

Agarstruktur fordelning storleksklasser

Antal Andel av
Storleksklass Antal aktier Kapital, % Réster, % kanda agare kénda agare, %
1-1000 333938 0,47 0,18 1440 77,34
1001-2000 5169 0,01 0,00 4 0,21
2001 -5000 5600 0,01 0,00 2 0,11
5001 - 10000 27113 0,04 0,01 4 0,21
10001 - 50 000 133 463 0,19 0,07 7 0,38
50001 - 100000 0 0,00 0,00 0 0,00
100001 - 500 000 1675269 2,34 0,91 5 0,27
500001 - 1 000 00O 2345575 3,28 1,27 3 0,16
1000 001 - 10 000 000 28 221 861 39,47 27,57 4 0,21
10000 001 - 50 000 000 37309913 52,18 69,19 1 0,05
50 000 001 - 0 0,00 0,00 0 0,00
Okand innehavsstorlek 1442099 2,02 0,78 392 21,05
Totalt 71 500 000 100,00 100,00 1862 100,00
Agarfordelning
Aktieagare Antal A-aktier Antal B-aktier Kapital, % Réster, %
Einar Janson Invest AB 10 000 000 27309913 52,18 69,19
Nikan Ghahremani Invest AB 2 500 000 6 800 000 13,01 1728
Futur Pension - 7 664 361 10,72 4,17
Jacab Karlsson - 7507 500 10,50 4,08
Fjarde AP-fonden - 3750000 5,24 2,04
PEG Capital Partners AB - 990 000 1,38 0,54
Avanza Pension - 630 575 0,97 0,38
Andra AP-fonden - 665 000 0,93 0,36
Jeffrey Ghahremani - 494 448 0,69 0,27
Christer Engman - 439 500 0,61 0,24
Ovriga - 3289 906 4,7 19
Totalt top 10 12 500 000 56 311 297 96,24 98,54
Ovriga 0 2688703 3,76 1,46
Totalt 12 500000 59 000 000 100,00 100,00
Aktiens utveckling
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om foretaget

Titania Holding AB (publ] (bolaget], med sate i Stockholms
kommun, ar kancernmoder till ett antal foretag verksamma
inom farvaltning av fastigheter och fastighetsutveckling med
fokus pé Stockholmsomrédet. Karnverksamheten ar bostader
med ett I1&ngsiktigt mal att aga och faérvalta flera tusen bosta-
der. Titania arbetar langsiktigt med en industriell effektivitet
som ofta kopplas till en tilltalande arkitektur. Féretagsgruppen
kallas Titania eller Titaniakancernen [koncernen]. Koncernens
verksamhet bedrivs huvudsakligen via direkt eller indirekt agda
dotterbolag. Samtliga koncernbolag ar etablerade i Sverige
med undantag for Titania Scandinavian Property Development
in Malibu Inc, USA.

Bolagets verksamhet hestar i att &ga och farvalta aktier och
vardepapper samt darmed forenlig verksamhet. Bolagets
storsta agare ar Einar Janson Invest AB [52 procent av antalet
aktier]) och Nikan Ghahremani Invest AB (13 procent av antalet
aktier). Dessa baolag ags i sin tur av privatpersonerna Einar
Janson, Mats Janson och Nikan Ghahremani.

Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgor toppen i den
gren av koncernen som sysslar med agande av fastigheter
ach forsaljning av fardigutvecklade lagakraftvunna byggratter.
Byggratterna saljs i bolagsform bland annat till bostadsratts-
foreningar.

Dotterbolaget Titania Projektutveckling AB ar det koncernbalag
som utvecklar byggratter fran tidigt skede av en projektideé via
kontraktering med kommun eller annan part for utveckling av
ett omréde Over till detaljplaneprocessen och forprojektering
vilken slutligen leder fram till skapandet av lagakraftvunna
byggratter.

Dotterbolaget Titania AB ar det koncernbolag som hanterar
upphandlingar och projektleder interna entreprenader under
produktionsskedet. Titania AB kontrakteras som totalentre-
prenor och genomfor med helhetsansvar byggprocessens alla
steg.

Koncernen har en bred kompetens i att driva bostadsproduk-
tion i egen regi som kan kontraolleras hela vagen fran projektde-
finiering, detaljplan, projektering, marknadsfaring, forsaljning,
kapitalanskaffning till slutavidmnade. Koncernen kan pa detta
satt, frén de tidigaste skedena, hantera de stérsta bostadsut-
vecklingsprojekt som gérs av enskilda aktdrer i Sverige.
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Kort om Titania

Titania ar ett fastighetsbolag med fokus pa Stockhalmsregio-
nen med huvudkontor i Stockhalm. Titania vaxer framst genom
egen utveckling av nya bostadsomraden dar Titania kontrollerar
hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner till
byggnation och slutligen till den l&ngsiktiga forvaltningen av
fastigheterna. | Titanias mer omfattande projekt genomfar
Titania stadsutveckling pa en niva som bade genererar stara
vardeakningar for Titania sam bolag och &ven adderar stora
varden for lokalsamhallet som helhet i form av 6kad social och
ekonomisk hallbarhet.

Finansiella mal

Hanfarligt till stamaktieagare ska substansvardet per aktie
langsiktigt 6ka med minst 20 procent per ar dver en konjunk-
turcykel. Beldningsgraden ska langsiktigt inte Gverstiga 70
procent relativt marknadsvardet pa koncernens tillgangar.
Soliditeten pa kancernniva ska langsiktigt inte understiga 25
procent. Rantetackningsgraden pa kancernniva ska langsiktigt
gverstiga 1,5 ganger. Bolagets forvaltningsresultat for 2027
ska uppga till 200 mkr.

Bolagsstyrning

Bolaget foljer Nasdaq First North Growth Market rulebook och
foljer pé frivillig basis Svensk kod for bolagsstyrning. Las mer
om bolagets holagsstyrning pa sid 62.

Information om verksamheten under ar 2022
Koncernen har under 2022 fortsatt med projekt inom nypro-
duktion av bostader och samhallsfastigheter i olika skeden.
Arbetet har innefattat projektledning i pAgdende projekt,
projektering och utredningar i detaljplaneskedet.

Under det fjarde kvartalet har detaljplanen for Titanias projekt
i Hallunda gard skickats ut for granskning. Hela detaljplanen
omfattar ett omréde pé cirka 20 hektar dar Titania ar ensam
byggaktar.

Under det tredje kvartalet salde Titania via dotterbolag féreta-
gets fastighet i Malibu i USA for 14,1 miljoner USD motsvarande
drygt 143 miljoner SEK. Titanias kostnader for projektet, fore
maklararvoden och lokala skatter, var cirka 80 miljoner SEK.

Wojciech Wondell som har arbetat i Titania-koncernen under
14 &r utsags till COO.

Under det andra kvartalet erholl Titania, efter godkannande
fran innehavarna av Titanias ohligation, uthetalning av den
likvid som tidigare fanns l&st pa ett pantsatt bankkonto. Titania
har tack vare detta starkt sin kassa med 136 mkr.

Titania vann en markanvisning med laga kraft-vunnen
detaljplan i Sigtuna kommun om drygt 7 000 kvm ljus BTA.
Markanvisningsomréadet ligger invid Marsta centrum och
pendeltdgsstationen. Projektet bestar av cirka 91 lagenheter i
varierande starlekar och ett parkeringsgarage. Titania tilltradde
den andra och sista delen av projektet Taby Boulevard som
innefattar 226 bostader, 700 kvm kommersiella lokaler och
garage. Produktion av bostaderna pagar.

Titania tecknade avtal om farvarv av fastigheten Vallentuna
Prastgard 1:174 som ligger i Vallentuna centrum, cirka 100
meter fran Roslagsbanans station. Pa fastigheten uppfors for
narvarande en byggnad som kammer besta av 1 269 kvm BOA
smalagenheter samt garage i bottenplan. Titania driver tillsam-
mans med Vallentuna kammun en detaljplan invid Vallentuna
centrum. Detaljplanen syftar till att majligg6ra byggnation av
cirka 60 hyreslagenheter i flerbostadshus. Vallentuna kammun-
styrelses plan- och miljoutskott beslutade den 3 maj att sanda
ut detaljplanen pa granskning.

Kommunfullmaktige i Botkyrka kammun antog detaljplanen
for Titanias projekt i Prastviken. Titanias projekt i Husby
omfattande 200 bostader gick ut pa samrad. Titanias projekt i
Hogsatra, Lidingd gick ut pd samrad.

Under det forsta kvartalet tilltradde Titania den forsta delen av
projektet Taby Boulevard samt erholl bygglov och byggstartade
projektet som innefattar 226 bastader, 700 kvm kommersiella
lokaler och garage. Titania utsag Lago Kapital som likviditets-
garant. Syftet med likviditetsgarantin ar att forbattra likvidi-
teten i aktien och minska skillnaden mellan kép- och saljkurs
under pagaende handel.

Kommentarer till den finansiella utvecklingen
Titanias fastighetsbestand var vid kvartalets utgang fortsatt
fullt uthyrt utan nagra vakanser. Antalet bostader under
foérvaltning uppgick till 278 stycken (246]. Omsattningen
uppgick till 206 765 tkr (173 363] och ar till stor del hanforlig
till férsaljningen av projektfastigheten i Malibu, USA som séldes
for ca 143 mkr. Hyresintakterna uppgick till 30 031 tkr (28 036]
och uppvisar gkningar vilket ar i linje med att vi 6ver tid ska
bygga upp ett stdrre hyresbestand. Okningarna ar hanfdrliga
till 6kade hyror och fler hyresgaster. Driftnettot summerades
till 23 840 tkr (22 177]. Under aret har driftskostnaderna tkat
jamfort med féregéende &r.

Rarelseresultat fore vardeférandringar var 33 903 tkr (-20
671). | resultatet ingar aktiverat arbete som uppgar till 176 039
tkr (105 904) och avser nedlagda kostnader som aktiverats
saom en tillgang i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar
knutet till vara padgéende projekt dar vi utvecklar fastigheter.
Okningen jamfort med foregdende ar forklaras av dkade
nedlagda kostnader i véra projekt.

Orealiserade vardeférandringar uppgick till -151 509 tkr (197
956]. Vardeforandringarna ar orealiserade eftersom de inte

ar kopplade till ndgon faktiskt genomfdrd affar och de orea-
liserade vardeforandringarna kommer att fluktuera 6ver tid.
Minskningen beror dels pa att Titanias byggratter har minskat
i varde och dels pa att fler tilltraden av fdrvaltningsfastighe-
ter/framtida byggratter skedde under féregdende ar vilket
generade positiva orealiserade vardeforandringar. Varderingen
av fastigheterna baseras pa externa varderingar. Finansnettot
uppgick till -53 948 tkr (-41 984]. Orsaken till de tkade finan-
sieringskostnaderna bestar framst av ett utokat forvaltningslan
och hdgre rantar till foljd av marknadslaget. Under aret har
aven avskrivningar for kringkostnader tillhérande abligationen
ach investering i rantetak drivit finansieringskastnaderna.
Titania har rorliga rantor men ranterisken har begransats
genom ett rantetak, en sa kallad Cap. Koncernens ohligations-
|&n omfattas ej av denna cap.

Resultat efter skatt uppgick till -132 686 tkr (103 782).

Det negativa resultatet jamfort med fg ar beror framst pé
orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter dar
aven byggratter samt pagaende projekt avsedda for langsiktig
forvaltning ingér.

Kommentar till moderbolagets resultatrakning
Moderbolagets verksamhet ar att forvalta koncernens samtliga
bolag. Moderbolagets resultat efter skatt uppgick under heléret
2022 till -104 445 tkr (-39 640). Férandringen jamfart med
féregdende ar forklaras av ett negativt resultat fran andelar i
koncernféretag och hogre finansiella kastnader.

Aktien

Titania har tva aktieslag, aktier av serie A och av serie B.
A-aktien ar onoterad och B-aktien ar noterad pa Nasdaq First
North Growth Market sedan december 2021. Aktiekapitalet
uppgick vid arets slut till 715 tkr (715). Antalet aktier uppgick
pa balansdagen till 71 500 000 stycken. Varje A-aktie berattigar
till tio roster och varje B-aktie till en rost. Antalet kanda aktie-
agare pa balansdagen uppgick till 1862 stycken. For lista over
de storsta aktiedgarna hanvisas till avsnittet Aktien pé sidorna
52-53 i arsredovisningen
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Ersattning

Ersattningsutskottet bestod av Knut Pousette ach Gunilla
Ohman som ordfdrande. Ersattningsutskottet ska bereda
forslag avseende ersattningsprinciper, ersattningar och andra
anstallningsvillkar for VD och ledande befattningshavare.

Véasentliga handelser efter rakenskapsperiodens utgang
Mark- och miljodomstolen upphavde beslut att anta detaljplan
for Prastviken.

Titania tilltradde detaljplanelagd mark fér drygt 200 bostader
invid Ragsved Centrum i Stockhalm. Marken farvarvades av
Stackholm stad och projektet ar planerat att slutféras under 2025.

Titania forvarvade bostadsmodulproducenten och fastighets-
utvecklaren New Living (fd. Junior Living]. Férvarvet omfattar
hela verksamheten och innefattar totalt tre bolag.

Titania har via bolagsfarvarv tilltratt kassaflédesfastigheten
Hallangen 5 som ligger i Osmos centrala del i Nynashamns
kommun.

Titania har tillsammans med Vallentuna kammun drivit
detaljplanen “Del 2 av Rickebyhajd” invid Vallentuna centrum
omfattande 76 st bostader i flerbostadshus. Vallentuna
kommunfullmaktige beslutade den 27 mars att anta planen.

Detaljplan avseende en samhallsfastighet pa Lidingé om cirka
5 500 kvm BTA gick ut péa granskning.

Titania tecknade 1&n i linje med Swedhanks ramverk for

hallbar upplaning och finansiering. Lanet avser Fastigheten
Byamannen 2 vid omradet Tingstorget, som ags av Titania och
finansieras via 1&n fran Swedbank. Det nya avtalet innebar en
villkorsmassig uppgradering av det befintliga Ianet pa fastighe-
ten, ingen 0kning av skuldsattningen.
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Férvantad framtida utveckling

samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Koncernen ser mdjlighet till expansion genom produktion av
bostader och samhallsfastigheter som till storsta del planeras
att behallas i eget &gande. Aven om fastighetspriserna har
sjunkit den senaste tiden och kan sjunka mer den kommande
tiden till exempel som féljd av ytterligare rantehojningar

eller lagandringar avseende beskattning s& pekar prognaoser
gallande 1&ngsiktiga demografiska trender pa att efterfrdgan pa
fastigheter i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Mycket
tack vare dagens relativt laga takt i byggande och fa aktorer pa
marknaden. Koncernen ar heller inte 1ast till att bygga bostader
med en viss upplatelseform utan har i sina bostadsprojekt
mojlighet att valja mellan hyresratter och bostadsratter. Detta
ar en styrka som minimerar risker och ékar flexihiliteten tack
vare att den mark Titania har kopt och kammer képa framaover
har ett pris som ar tillrackligt 1agt for att skapa léansamma
hyresrattshbestand. Titania har fér narvarande knappt 4 000
byggratter i olika skeden av detaljplane- eller bygglovsprocessen.

Verksamheten
Det finns utéver det som har skrivits ovan inga vasentliga
handelser avseende bolagets verksamhet, stallning eller resultat.

Hallbarhetsupplysningar

Arbetsplatsolyckor. P4 stora byggprojekt finns det arhets-
miljomassiga risker. Eftersom kancernen numera ar en ren
bestallare som handlar upp olika uppdragstagare for genom-
forande av sina fastighetsprojekt ar det av yttersta vikt att
overtagande av arbetsmiljdansvar tydligt framgar i avtal mellan
parterna. Titanias arliga sammanstallning visade att riktlinjer
for systematiskt arbetsmiljgarbete faljs.

Diskriminering. Branschen som kancernen verkade i 2022 ar
fortfarande i hég grad mansdominerad vilket medfor en risk for
diskriminering av persaoner av avvikande kan. Titaniakoncernen
har sedan ménga ar haft en absolut nolltolerans mot all form
av diskriminering.

Utsldpp. Det ar en stor utmaning att producera byggnader med
lag klimatpaverkan och energianvandning samtidigt som aven
cirkular resursanvandning, féroreningar, vattenanvandning,
biologisk méngfald méaste hanteras. Som langsiktigt mal ska
Titanias projekt i Stockholms lan vara klimatneutrala &r 2030 i
linje med Klimatarena Stockhalms klimatlofte.

Titanias atagande ar att bidra till en gron samhallsomstalining
genom

« Hallbar energianvandning

» Begransa klimatférandringen

» Klimatanpassning

« Cirkular resursanvandning

» Medvetna materialval

» Framja biologisk méangfald

» Effektiv vattenanvandning

Avfallshantering. Byggande producerar en stor mangd avfall.
Titania maste darfor, bade av miljdmassiga och kostnads-
massiga skal, se till s& att hanteringen av det avfall Titanias
verksamhet genererar sker pé ett professionellt och effektivt
satt. Koncernen har upphort med byggproduktionsverksamhet
med egen personal, vilket medfor att avfallshantering framgent
kommer att skatas av de uppdragstagare Titania anlitar for
genomfarandet av sina byggprojekt, i entreprenadform.

Mutor ach korruption. Titaniakoncernen tolererar inte ndgan
form av karruption. Risken fér karruption inom kancernen
bedémer Titania som begransad, men &nda ndgot som maste
tas i beaktning eftersom Titania sysslar med stora inkop av
material, produkter och tjanster och forsaljning av hogt efter-
traktade bostader. Titanias uppférandekad inkluderar riktlinjer
for affarsetik. Koncernens personal informeras och uthildas
lopande. Las mer om Titanias hallbarhetsarbete pa sid 33.

Finansiella riskfaktorer

Kancernen utsatts genom sin verksamhet far finansiella risker.
Kancernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa kancernens finansiella resultat. Malsattningen med
koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att kancernen
kan fullg6ra sina betalningsataganden, sakerstalla tillgang

till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto
och hantera finansiella risker s& som marknadsrisk, valutarisk,
ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk.

Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for exponering, hante-
ring och uppfoljning av balagets risker. De ramar som galler for
detta faststalls av styrelsen och revideras é&rligen. Styrelsen
har delegerat ansvaret far den dagliga riskhanteringen till VD.
Styrelsen har mgjlighet att besluta om tillfalliga avsteg frén de
faststallda ramarna.

Marknadsrisk

Om priserna pa fastigheter skulle ga ned ytterligare kan det
komma att paverka Titanias forsaljning av bostadsratter samt
aven varderingen av forvaltningsfastigheter. Over tid bedomer
Titania dock att priserna pa bostader kommer att fortsatta oka,
minst i paritet med inflationen.

Valutarisk

Kancernen utsatts inte fér ndgra vasentliga valutarisker som
uppstar fran olika valutaexponeringar, da alla vasentliga
enheter inom koncernen har kronor som rapporteringsvaluta
och ingen forsaljning eller inkop i annan valuta.

Ranterisk

Kancernens framsta ranterisk uppstar genom langfristig upp-
l&ning med rorlig ranta hos banker och eventuella obligationslan.
Vid utgangen av 2022 har koncernen inga |an som léper med
fast ranta. All uppléning i kancernen ar i svenska kronaor. Rante-
risken hanforlig till Titanias bankfinansiering har begransats
genom ett rantetak, en s& kallad Cap.

Kancernens uppléning samt fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Lanens ranta satts periodvis och exponeras
darfor for risken att marknadsrantorna i framtiden kan forandras.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och
kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utesta-
ende fordringar. Endast banker och kreditinstitut som av
oberoende varderare fatt en hog kreditrating accepteras.
Starleken pa bolagets kundfardringar ar sma eftersom Titanias
affarsidé ar att bygga fastigheter som Titania till storsta del
sjalva behaller. Individuella risklimiter hos bolagets kunder
faststalls baserat pé interna eller externa kreditbeddémningar i
enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen
av kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgranser dverskreds under rapportperioden och
styrelsen farvantar sig inte ndgra forluster till foljd av
utebliven betalning. Koncernens kreditférluster har historiskt
varit ovasentliga och kundernas betalningshistorik god. Med
beaktande av detta samt framatblickande information om
makroekanomiska faktorer som kan péverka kundernas
mojligheter att betala sina skulder, bedéms aven kancernens
férvantade kreditforluster som ovasentliga.
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Likviditetsrisk

Kancernen sakerstaller genom en farsiktig likviditetshantering
att tillrackligt med kassamedel finns for att mota behoven i den
l6pande verksamheten. Samtidigt sakerstalls att koncernen
har tillrackligt med utrymme pa avtalade kreditfaciliteter sa att
betalning av skulder kan ske nar dessa forfaller. Overskottslikvi-
ditet undviks i den man det gar genom god planering. VD foljer
rullande prognaser for kancernens likviditetsreserv (inklusive
autnyttjade kreditfaciliteter] och likvida medel baserade pé
forvantade kassafloden.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar
svarigheter att refinansiera Titania, att finansiering inte kan
erhéllas, eller att den endast kan erhallas till 6kade kostnader.
Saval starleken som tidpunkten fér koncernens potentiella
framtida kapitalbehov beror pa koncernens framtida atag-
anden. Det finns risk att erforderlig finansiering av verksam-
heten inte finns tillganglig i ratt tid och till rimlig kostnad.
Bolagets mal ar dock att ha en diversifierad portfalj med
finansieringskallor och uppratthélla utmarkta bankrelationer
samt sakerstalla tillgang till engagerade kreditfaciliteter. Risken
begransas genom att koncernen lépande utvarderar alika
finansieringslosningar.

Finansiella instrument

Koncernen har inga finansiella instrument som redovisas till
verkligt varde for ndgot av rakenskapsaren som omfattas av
denna arsredovisning. Alla finansiella tillgdngar och finansiella
skulder varderas till anskaffningsvarde eller upplupet anskaff-
ningsvarde.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, generera
positiva kassafladen, finansiell stabilitet och kunna tillgodose
verksamhetens investeringshehaov for att den ska kunna
fortsatta att generera avkastning till aktieagarna. Det 1angsik-
tiga malet ar att ha en effektiv hantering av relationen mellan
kapitalfinansiering och extern skuldfinansiering.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan
koncernen forandra den utdelning som betalas till aktieagarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja
tillgangar for att minska skulderna.
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Kancernen beddmer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta
nyckeltal beraknas som totalt eget kapital i relation till totala
tillgédngarna.

Koncernen har en strategi som innebar att soliditeten inte far
understiga 25 procent i genomsnitt under en trearsperiod.
Soliditeten foljs lopande utifrdn koncernens behov och per
respektive bokslutstillfalle.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér
redovisningsdndamal

Kancernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden.
De uppskattningar far redovisningsandamal som hlir féljden av
dessa kammer, definitionsmassigt, inte helt att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en risk for vasentliga justeringar i redovisade varden
for tillgangar ach skulder under nastkommande rakenskapséar
behandlas i huvuddrag i nasta stycke.

Vardering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde baserat
pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direkt-
avkastningskray, vilka ar baserade pa varderarnas erfaren-
hetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Beddémningar av kassaflédet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det
faktiska behov som fareligger.

Not 15 Férvaltningsfastigheter innehaller narmare information
om beddmningar och antaganden i Ovrigt.

Vardering av projektfastigheter

Projektfastigheter redavisas fortlépande i rapport Gver
finansiell stallning till det lagsta av anskaffningsvardet

och nettofdrsaljningsvardet. Vardet pa projektfastigheter kan
paverkas av andrade forutsattningar for projektets genom-
forande tidsmassigt eller av férandringar i projektkalkylen. Risk
for andrad bedémning av vardet pé projektfastigheter kan aven
uppkomma om bolaget inte genomfér ett projekt enligt plan
utan i stallet avyttrar en projektfastighet i fértid. Bedémningen
per bokslutsdagen ar att inget ytterligare nedskrivningsbehov
foéreligger baserat pa de interna varderingar och kanslighetsa-
nalyser som utforts.

Fdrslag till vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel, kr 599 342 270,20
Arets resultat -104 444 720,82
Summa 494 897 549,38

Styrelsen fareslar att vinsten disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 494 897 549,38
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Principer for bolagsstyrning

Titania Holding AB (publ] tillampar svenska lagar, Svensk kod
for bolagsstyrning aoch interna riktlinjer for sin bolagsstyrning.
Titania Holding AB (publ] har upprattat den har bolagsstyrnings-
rapporten i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554)
och Svensk kad for bolagsstyrning.

Riktlinjerna avseende Svensk kod fér holagsstyrning finns att
tillga pa den hemsida som tillhér Kaollegiet for svensk bolags-
styrning (www.bolagsstyrning.se]. Interna riktlinjer far bolags-
styrning sdsom bolagsordning, instruktioner och arbetsordning
for styrelse respektive VD samt processbeskrivning for intern
kontrall finns att tillga hos Titania Halding AB {publ].

I den har bolagsstyrningsrapporten beskrivs bolagsstyrningen,
den interna kontrallen, ledningen och farvaltningen i Titania
Holding AB (publ) avseende rakenskapsaret 2022. Den svenska
koden for bolagsstyrning tillater att avvikelser frén normer
gors om dessa avvikelser bheskrivs med angivande av skal och
alternativ 16sning. Titania Holding AB [publ] foljer kaden.

System for intern kontroll och riskhantering
Instruktioner for intern kontroll och riskhantering i samband
med den finansiella rapporteringen finns i de styrande
dokumenten Riskhanteringspolicy och Instruktion for den
finansiella rapporteringen.

Titania identifierar, bedémer och hanterar risker baserade
pa bolagets visioner och mal. En bedémning av strategiska,
operationella, efterlevnadsmassiga och finansiella risker ska
goras arligen av ledningen.

Mer detaljerad riskbeddmning fér nyckelprocesser ska goras
atminstone arligen. Baserat pa riskidentifikationen och risk-
beddémningen ska interna kontroller utformas och implementeras
for hantering av riskerna. De interna kontrollerna ska sattas
som krav for att beskriva miniminivan som férvantas for att
uppratthalla en effektiv internkantrollmiljé inom respektive
process.

En sjalvbeddmning av minimikrav gallande kontraller for
riskreducering for varje affarsprocess ska arligen gdras och
rapporteras till revisionsutskottet och styrelsen. CFO ansvarar
for sjalvbedémningsprocessen.
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Titanias finansmanual ska pé ett tydligt och konkret satt
beskriva hur bolagets finansiella verksamhet, ledning och
uppféljning ska fungera. Bilagarna till finansmanualen innehaller
information om de olika policyerna, instruktioner och annan
dokumentation som fungerar som vagledning och stod for det
lbpande arbetet. Finansmanualen uppdateras av CFO arligen.

Aktiedgarnas rostratt

Bolaget har tva aktieslag, serie A och serie B. Rattigheterna
forenade med aktier emitterade av bolaget, inklusive de som
foljer av bolagsardningen, kan endast andras enligt de forfa-
randen som anges i aktieholagslagen (2005:551].

Varje A-aktie i Titania berattigar innehavaren till tio réster pa
bolagsstamma och varje B-aktie berattigar innehavaren till en
rost pa bolagsstamma. Varje aktieagare har ratt att rgsta for
samtliga aktier som aktieagaren innehar i bolaget.

Val av styrelse och andring av bolagsordning
Styrelseledamoterna valjs normalt av arsstamman for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma. Enligt Titanias bolagsordning
ska styrelsen, till den del den valjs av bolagsstamman, besté av
minst tre ledamoter och hogst tio ledamoter. Enligt Koden ska
styrelsens ordférande valjas av drsstamman aoch ha ett sarskilt
ansvar for ledningen av styrelsens arbete och for att styrelsens
arbete ar valorganiserat och genomfars pa ett effektivt satt.

Andring av bolagsordning sker enligt aktiebolagslagens
bestammelser.

Styrelsens sammanséttning
Far narvarande bestar bolagets styrelse av tre ordinarie
ledamoter som valts av bolagsstamman.

Fullgdrande av uppgifter som vanligtvis ankommer
pa ett revisionsutskott

Styrelsen har valt att inte inratta ett revisionsutskott. De uppgifter
som ankommer pé ett revisionsutskott fullgérs istallet i sin
helhet av styrelsen och hanteras inom ramen for det ordinarie
styrelsearbetet.

Ersattningsutskott

Bolaget har ett ersattningsutskott hestdende av tvd medlemmar:

Knut Pousette och Gunilla 0hman. Ersattningsutskottet ska
bereda forslag avseende ersattningsprinciper, ersattningar och
andra anstallningsvillkar for VD och ledande befattningshavare.

Mangfaldspolicy
Bolaget tillampar punkt 4.1 i Svensk kod fér balagsstyrning
som mangfaldspolicy:

Styrelsen ska ha en med hdnsyn till bolagets verksamhet,
utvecklingsskede och fdrhéllanden i évrigt éndamélsenlig
sammansdttning, préglad av méngsidighet och bredd
avseende de bolagsstdmmovalda ledaméternas kampetens,
erfarenhet och bakgrund. En jémn kdnsférdelning ska
efterstrévas.

Valberedningens sammanséttning
Titania har ingen valberedning utan inkluderar istallet principer fér
valberedningen i kallelsen till bolagsstamman.

Styrelsens arbete

Styrelsens framsta uppgift ar att ta tillvara bolagets och aktie-
agarnas intressen, utse VD samt ansvara for att bolaget foljer
tillampliga lagar, bolagsordningen och Svensk kad for bolags-
styrning. Styrelsen svarar aven for att kancernen har en lamplig
struktur sa att styrelsen pa basta satt kan utéva sitt agaransvar
over de i koncernen ing&ende dotterbolagen samt att bokfdringen,
férvaltningen och bolagets ekonomiska farhallanden i dvrigt
kan kantralleras pa ett betryggande satt. Minst en géng per ar
ska styrelsen utan narvaro av bolagsledningen traffa bolagets
revisar, samt fortlépande och minst en gang per &r utvardera
VD:s arbete.

Styrelsens ledamaoter

Styrelsen bestar av Knut Pousette, styrelseardférande, Gunilla
Ohman, styrelseledamot och Einar Janson, styrelseledamot
tillika grundare av Titania-koncernen, VD, ej oberoende.

Styrelsens oberoende

Enligt Svensk kod for bolagsstyrning ska majariteten av styrelsens
bolagsstammovalda ledamo6ter vara oberoende i forhéallande till
bolaget och bolagsledningen och minst tva av dessa ska aven vara
oheroende i forhallande till bolagets stdrre aktieagare.

Av styrelsens tre ledamoter ar tva oberoende i forhallande till
bolaget, bolagsledningen och dess storre aktiedgare.

Styrelsens sammantraden och narvaro

Under 2022 hall styrelsen 11 ordinarie méten och 2 per
capsulam. VD och bolagets CFO, deltar pa styrelsens samman-
traden. Andra tjansteman deltar vid behov som foredragande
av sarskilda arenden. Styrelsen har behandlat och arbetat med
frAgor rorande strategi, hallbarhet, projekt och finansiering.

Néarvaro vid styrelsemdten 2022 Antal styrelsemoten*

Knut Pousette, Styrelseordférande 13/13
Einar Janson 13/13
Gunilla Ghman 13/13
Anders Soderlund 10/13

* Varav tva styrelsemoten per capsulam.

Styrelseutvardering
Styrelseutvardering har gjorts under 2022.

Den verkstallande direktdren

VD ar underordnad styrelsen och ansvarar for bholagets lépande
férvaltning och den dagliga driften. Arbetsfordelningen mellan
styrelsen och VD anges i arbetsordningen far styrelsen och
instruktionen fér VD. VD ansvarar ocksé for att uppratta rapporter
och sammanstalla information fran ledningen infér styrelse-
maoten och ar foredragande av materialet pa styrelsemotena.

Enligt instruktionerna fér finansiell rapportering ar VD ansvarig
for finansiell rapportering i bolaget och ska foljaktligen saker-
stalla att styrelsen erhaller tillrackligt med information for att
styrelsen fortldpande ska kunna utvardera bolagets finansiella
stallning.

VD ska halla styrelsen kantinuerligt informerad om utvecklingen
av bolagets verksamhet, omsattningens utveckling, bolagets
resultat och ekonomiska stallning, likviditets- och kreditlage,
viktigare affarshandelser samt varje annan handelse, omstandig-
het eller férhallande som kan antas vara av vasentlig betydelse
for bolagets aktieagare.

Information om VD: Einar Janson, 48 ér, filosofie kandidat-
examen i idéhistoria, grundare av Titaniakoncernen, den stérsta
aktieagaren, ej oberoende.

Revisor
Revisar valjs vid bolagsstamma. Bolagets oberoende revisar ar
KPMG AB, med Fredrik Sjélander som huvudansvarig revisor.

Overtradelser av marknadsplatsens regelverk
Bolaget har under rakenskapséret 2022 inte gjort sig skyldigt
till négra overtradelser av regelverket fér Nasdag First North
Growth Market.
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STYRELSE UCH REVISURER

Knut Pousette
Styrelseordférande sedan 2021
Fodd: 1972

Utbildning: Civilekanom,
Lunds universitet

Oberoende i forhallande till Bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja

Aktieagande i Bolaget: Knut
Pousette innehar 50 000 aktier i
Bolaget. Knut Pousette innehar
446 148 teckningsoptioner i LTIP
2021/2024:1.

Ovriga uppdrag (urval): Styrelse-
ledamot i Eastern Light AB,
Foretagsparken AB, Paint AB,
Broadgate Asset Managment AB
och Vrenen AB.

Einar Janson
Styrelseledamot sedan 2012
Fodd: 1974

Utbildning: Fil.kand. i idéhistaria,
Stockholms universitet.

Oberoende i forhallande till Bolaget
och holagsledningen: Nej

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Nej

Aktiedgande i Bolaget: Einar Janson
innehar 97,5 procent av aktierna i
Einar Janson Invest AB som innehar
10000 000 A-aktier och

27 309 913 B-aktier i Bolaget.

Ovriga uppdrag [urval): Styrelse-
ledamot och VD i Einar Janson
Invest AB samt styrelseledamot,
styrelseardférande och/eller VD i ett
flertal av dess koncernféretag.

Gunilla Ohman

Styrelseledamot sedan 2021
Fodd: 1958

Utbildning: Civilekonom,
Handelshégskolan i Stockholm

Oberoende i forhallande till Bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja

Aktiedgande i Bolaget: Gunilla
Ohman innehar 8 620 aktier i
Bolaget. Gunilla Ohman innehar
44 615 teckningsoptioner i LTIP
2021/2024:1.

[jvriga uppdrag (urval]: Styrel-
seledamot i Atvexa AB, Carrara
Communication AB, Dentalum AB
och Fasadgruppen Group AB.

LEDNINGSGRUPP

Anders Sdderlund

CFO sedan 2018
Fodd: 1980

Utbildning: Magisterexamen i

redovisning, Stockholms universitet.

Aktieadgande i Bolaget: Anders
Soderlund innehar 225 000 aktier i
Bolaget. Anders Saderlund innehar
223 074 teckningsoptioner i LTIP
2021/2024:2.

Ovriga uppdrag (urval): Styrelsele-
damot eller styrelseordférande i ett
flertal av Titanias koncernbolag.

Einar Janson
VD sedan 2005
Fodd: 1974

Utbildning: Fil.kand. i idéhistaria,
Stockholms universitet.

Aktiedgande i Bolaget: Einar Janson
innehar 87,5 procent av aktierna i
Einar Janson Invest AB som innehar
10 000 000 A-aktier och 27 309 913
B-aktier i Bolaget.

Ovriga uppdrag (urval): Styrelse-
ledamot och VD i Einar Janson
Invest AB samt styrelse-
ledamot, styrelseordférande
och/eller VD i ett flertal av dess
koncernfdretag.

REVISOR
Fredrik Sjélander

Auktariserad revisor, KPMG AB
Medlem i FAR

Ovriga vasentliga uppdrag: Medcap AB, Yubica,
Sveafastigheter Fersen, Tyreso Bostader.

* Aktieinnehav per 10 mars 2023 * Aktieinnehav per 10 mars 2023
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FLERARSOVERSIKT

Koncernen, tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 206 765 173 363 64502 131472 504331
Resultat efter finansiella poster -171 555 147211 92 708 122016 34472
Balansomslutning 1671140 1750304 1128192 1057513 1128593
Soliditet, % 45,7 50,3 30,8 24,4 330
Moderbolaget, tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1839 7074 - - -
Resultat efter finansiella poster -101 702 -59 640 -24 825 4079 -15591
Balansomslutning 893 046 1006 146 538436 570826 598 077
Soliditet, % 55,5 59,6 44,1 45,9 515

Siffrorna avseende aret 2018 ar inte omraknade enligt IFRS.
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KONCERNENS
SINANSIELLA RAPPURTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN
Tkr Not 2022 2021 Tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 6 206 765 173 363 Arets resultat -132 686 103 782
Ovriga rorelseintakter 744 1099
207 509 174 461 Ovrigt totalresultat
Poster som har omfarts eller kan omféras till arets resultat

Entreprenadkostnader* 9 _2B63 969 -202 275 Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 16079 5888
Fastighetskaostnader* -5743 -5 244 Ovrigt totalresultat for aret 16 079 5888
Ovriga externa kostnader* 7 -53 143 -58 800
Personalkostnader 8 -17652 -22 509 Summa totalresultat fér &ret -116 606 109670
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -9139 -12 208
Aktiverat arbete for egen rakning 176 039 105904 Summa totalresultat for aret hanférligt till:
Rérelseresultat fore vardeférandringar 33903 -20671 Maderbolagets aktiedgare -116 606 109670

Innehav utan bestammande inflytande - -
Realiserade vardefarandringar foérvaltningsfastigheter 15 - 11909
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 15 -151 509 197 956
Rérelseresultat efter vardeférandringar -117 606 189194
Finansiella intakter 10 275 43
Finansiella kostnader 11 -54 223 -42 026
Finansnetto -53948 -41984
Resultat fore skatt -171 555 147211
Aktuell skatt 12 -13718 -126
Uppskjuten skatt 12 52587 -43 303
Arets resultat -132 686 103 782

Arets resultat hanforligt till:
Maoderbolagets aktiedgare -132 686 103 782

Innehav utan bestammande inflytande - -

Resultat per aktie, raknat pa periodens resultat hanfarligt till moderféretagets aktieagare.

Kr Not 2022 2021

Resultat per aktie, foére och efter utspadning 13 -1,86 2,03

* Omklassificering har skett av jamforelsesiffrorna for fastighetskostnader till entreprenadkastnader och dvriga externa kostnader.
Jamfarelsesiffran for rérelseresultat fore vardeférandringar ar oférandrad.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgangar 16 731 1037
Farvaltningsfastigheter 15 1212416 1013198
Inventarier 17 5393 7 889
Nyttjanderattstillgdngar 18 23736 31268
Ovriga langfristiga fordringar 19 48 321 44931
Summa anlaggningstillgdngar 1290597 1098 322
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 21 106 096 96 493
Fardigstallda bostader - 13705
Révaror och fornadenheter - 56
Kundfordringar 22 3965 6739
Ovriga fordringar 23 11356 222 730
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 3914 3433
Likvida medel 255212 308 826
Summa omsattningstillgdngar 380 542 651 982
SUMMA TILLGANGAR 1671140 1750304
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KONCERNENS BALANSRAKNING, forts.

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 24 715 715
Reserver 16 039 -40
Ovrigt tillskjutet kapital 24 422137 422137
Balanserat resultat inklusive arets resultat 324136 456 822
Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare 763 027 879634
Summa eget kapital 763 027 879634
Skulder

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 25 824 479 736 183
Leasingskulder 17811 25877
Avsattningar 27 - 1936
Uppskjuten skatteskuld 26 - 52 255
Summa langfristiga skulder 842 290 816 251
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 25 11250 9228
Leasingskulder 6 067 6114
Leverantorsskulder 16398 21873
Aktuell skatteskuld 561 269
Ovriga kortfristiga skulder 28 842 2859
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 30706 14076
Summa kortfristiga skulder 65823 54419
Summa skulder 908 112 870670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1671140 1750304
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Hanforligt moderbolagets aktiedgare Tkr 2022 2021
Om- Over- Balanserad vinst Summa Kassaflode fran den lopande verksamheten
Aktie- raknings- kurs- inkl. periodens eget \ . T
Tkr kapital reserv* fond resultat kapital Rérelseresultat efter vardeférandringar -117 606 189194
Ingdende balans per 1 januari 2021 50 -5928 - 353490 347 612
Fondemission 450 ~ B _4s0 B Justering fér poster som
Nyemission 215 - 422137 - 422 352 inte ingar i kassaflodet:
Arets resultat - - - 103 782 103 782 - Avskrivningar 9139 12908
Ovrigt totalresultat for aret - 5888 - - 5888 - Avsattningar -1936 -
. - Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 151 508 -197 956
Summa totalresultat for aret - 5888 - 103 782 109670
- Ej realiserad valutaeffekt 16 278 6102
Utgéende balans per 31 december 2021 715 -40 422137 456 822 879634 R A
Erhéallen ranta 35 43
Erlagd ranta -54ee? -42 026
Ingdende balans per 1 januari 2022 715 -4p 422137 456 822 879634 Betald inkomstskatt -13 094 2l
Arets resultat - - - -132 686 -132 686 -9897 -2e9518
Ovrigt totalresultat fér aret - 16079 - - 16079
Summa totalresultat for aret - 16079 - -132 686 -116 606 Kassafldde frén féréndring av rérelsekapital
Utgaende balans per 31 december 2022 715 16039 422137 324136 763027 Okning/minskning av projektfastighet ~10325 ~°8 819
Okning/minskning av rérelsefordringar 229999 -45 848
* Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran utlandska verksamheter som har uppréattat sina finan- Qkning/minskning av rorelseskulder 914z -84 789
siella rapporter i en annan valuta an den valuta som kancernens finansiella rapporter presenteras i. Moderbolaget och kancernen presenterar sina finansiella rapporter i Summa férandring av rérelsekapital 228 816 -159 466
svenska kronaor.
Kassafldde fran den lépande verksamheten 218919 -188984

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella tillgdngar -349 533 -25685
Okning langfristiga finansiella placeringar -4049 -
Minskning langfristiga finansiella placeringar 658 -1000
Farsaljning av forvaltningsfastighet - 98 936
Netto likviditetspaverkan pa forsaljning av andelar i dotterforetag - 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten -352924 72416

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 95877 218 084
Amartering av skuld -10 226 -236 350
Amartering av leasingskuld -5258 -6 415
Nyemission - 422137
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 80393 397457
Arets kassaflode -53614 280 888
Likvida medel vid &rets bérjan 308 826 27938
Likvida medel vid arets slut 255212 308 826
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NOTER
KUNCERNEN

NOT 1

NOTER TILL KONCERNREDOVISNINGEN

Allman information

Denna arsredovisning omfattar moderféretaget Titania Holding AB
(publ), organisationsnummer 556887-4274 samt dess dotterféretag.
Titania Holding AB [puhl] ar ett moderbolag registrerat i Sverige med
sate i Stockholm med adress Jakobshergsgatan 22, 111 44, Stock-
holm, Sverige.

Kancernens och maderbolagets huvudinriktning ar att aga och
forvalta forvaltningsfastigheter. Vidare uppfor och saljer kancernen
fardigutvecklade lagakraftvunna byggratter som saljs i holagsform till
bland annat bostadsrattsforeningar.

Om inte annat sarskilt anges, redavisas alla belopp i tusental
kranor (tkr]). Uppgift inom parantes avser jamforelsearet.

Styrelsen har den 14 april 2023 godkant denna kancernredavisning
for offentliggérande.

NOT 2

SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Noten innehaller en forteckning 6ver de vasentliga redovisningsprinci-
per som tillampats nar denna koncernredovisning

upprattats. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presen-
terade ar, om inte annat anges.

(i) Grund fér rapporternas upprattande

Kancernredavisningen for Titania-kancernen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for kancerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS)
och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sédana
de antagits av EU.

Kancernredavisningen har upprattats enligt anskaffningsvarde-
metoden férutom vad betraffar vardering av forvaltningsfastigheter
varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal.
Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen
av koncernens redavisningsprinciper. Be omraden som innefattar en
hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér kancern-
redovisningen anges i not 2.

(ii) Nya och andrade IFRS utgivna av IASB

Nya och andrade IFRS utgivna av IASB avseende rakenskapsar sam
inleds 2022-01-01 har inte haft ndgon vasentlig effekt pa kancernens
redavisning.

(iii] Eventualforpliktelser

Upplysning om eventualforpliktelse lamnas nar det finns ett majligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars farekomst
bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom
koncernens kantroll eller nar det finns ett dtagande som inte redavisas
som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller beloppet inte kan beraknas
med tillracklig tillforlitlighet.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Koncernredovisning
(i) Dotterfdretag
Dotterforetag ar alla féretag 6ver vilka kancernen har bestdmmande
inflytande. Koncernen kantrollerar ett féretag nar den expaneras for
eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har
mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget.
Dotterféretag inkluderas i kancernredavisningen fran och med den dag
da det hestammande inflytandet éverfors till kancernen. De exkluderas
ur kancernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet upphaor.

Kancerninterna transaktioner, halansposter samt orealise-
rade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Orealiserade farluster elimineras pad samma satt som
orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagot
nedskrivningshehov. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i
forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning
av koncernens principer.

Titania ingér ett entreprenadavtal med en bostadsrattsfor-
ening [bestallare). Slutkunden kdper en nyttjanderatt i féreningen
motsvarande en sarskild lagenhet. Eftersom Titania har kontraoll dver
bostadsrattsfareningen under uppférandeperioden och fram till dess
att forsaljning sker till slutkund sa kansolideras dessa enheter.

(i) Rorelsefdrvarv och tillgdngsférvarv
Nar farvarv sker av andelar i dotterbolag utgér forvarvet antingen ett
forvarv av rarelse eller farvarv av tillgéngar.

Rérelseférvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av kancernens rorelsefor-
varv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgérs av verkligt
varde pa overlatna tillgdngar och skulder som koncernen adrar sig till
tidigare agare av det forvarvade bolaget. | kdpeskillingen ingar aven
verkligt varde pa alla skulder som ar en foljd av en éverenskommelse
om villkorad képeskilling. Identifierbara férvarvade tillgdngar och
gvertagna skulder i ett rorelseforvarv varderas inledningsvis till verkliga
varden pa forvarvsdagen. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors
nar de uppstar.

Tillgéngsférvarv

Vid férvarv av dotterforetag som utgor ett tillgdngsfarvarv fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten
skatt redovisas. Den initialt frindragna uppskjutna skatten paverkar
inte varderingen vid efterfoljande bokslut. Transaktionskostnader
laggs till och eventuell rabatt for uppskjuten skatt reducerar anskaff-
ningsvardet for forvarvade tillgangar. Vid forsta omvarderingstillfallet
redovisas rahatten for latent skatt i resultatet och vid forsaljning av
tillgdngen redovisas lamnad skatterabatt i rearesultatet. Vilkorade
kopeskillingar tas upp till det varde som sannalikt kemmer att falla ut.
Fram till dess att betalning utgéar, redovisas den villkarade kopeskil-
lingen som en finanasiell skuld.

Ett rarelsefdrvarv foreligger nar foretaget erhaller bestammande
inflytande @éver en rorelse/rorelser. En rérelse bestar av aktiviteter och
tillgdngar, som minimum utgérs av inputs och substantiella processer,
som kan producera varor eller tjanster till kunder fér att ge avkastning i
den ordinara verksamheten.

For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga vardet pa de
forvarvade tillgdngarna utgors av en tillgang eller en grupp av likartade
tillgadngar redovisas, genom en forenklad bedémning, som ett tillgédngs-
forvarv. Valet av att anvanda den férenklade bedomningen tillampas
transaktion for transaktion.

Segmentsrapportering

For Titania utgérs hogste verkstallande heslutsfattaren av VD da det
framst ar denne som ar ansvarig for att fordela resurser och utvardera
resultat. Bedémningen av kancernens rorelsesegment ska baseras

pa den finansiella information som rapparteras till VD. Verksamheten
delas upp i tva alika rorelsesegment; fardiga projekt och pdgaende
projekt & ovrigt. Varje segment foljs upp med avseende pa den
operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till koncernled-
ningen far att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser
till rérelsesegmentet. Kancernledning féljer upp driftsresultatet och pa
tillgangssidan vardet pa fastigheter och investeringar.

Omrakning av utlandsk valuta

(i) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell
valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta sam
anvands i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvud-
sakligen ar verksam. | kancernredavisningen anvands svenska kronor
(kr), som &r moderforetagets funktionella valuta och kancernens
rapportvaluta.

(i) Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan
enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och -forluster som uppkammer vid betalning av
sadana transaktioner och vid omrakning av monetara tillgdngar och
skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelsere-
sultatet i rappaorten 6ver totalresultat. Valutakursvinster och -farluster
som hanfor sig till 1&n och likvida medel redavisas i rappaorten éver
totalresultat som finansiella intakter eller kostnader. Alla dvriga valuta-

kursvinster och - frluster redovisas i posten “Ovriga rorelsekostnader”

respektive “Ovriga rérelseintakter” i rapporten dver totalresultat.

(iii) Omrakning av utlandska koncernféretag

Resultat och finansiell stallning for alla koncernféretag som har en
annan funktionell valuta an rappartvalutan, omraknas till koncernens
rappartvaluta.

= Tillg&ngar och skulder fér var och en av balansrakningarna omrak-
nas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till kancernens
rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som réder pa
balansdagen.

= Intakter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omrak-
nas till svenska kronar till &rets genomsnittskurs.

= Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av
utlandsverksamheter redovisas i évrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas i
resultatrakningen nar utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

Intéktsredovisning

Hyresintakter

Hyresavtalen avser hyresintakter fran farvaltningsfastigheter och
klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt IFRS
16. Avisering sker i forskott och hyresintakter och hyresrabatter
redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkaren i hyresavtal.
Farskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Intakter fran
fortidsinlésen av hyreskontrakt redaovisas som intakt i den period som
ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer kravs fran
Titanias sida.

Hyresintakterna omfattar sedvanlig utdehiterad hyra inklusive
indexupprakning, tillaggsdehitering fér investeringar och fastig-
hetsskatt samt tilldggsdebitering i form av extratjanster s som
varme, el, vatten, sopar och snoréjning m.m. Titania har analyserat
extratjansterna for att faststalla om bolaget agerar huvudman eller
agent for dessa tjanster och kommit fram till att koancernen i sin roll
som fastighetsagare i huvudsak agerar huvudman och att eventuella
serviceintakter inkluderade i faktureringen ar ovasentliga.

Intakter fran forsaljning av projektutvecklade

bostader som bostadsratter

Den totala intakten for utvecklandet och byggandet av bostader
som baostadsratter (markfarsaljning, projektering och byggnation),

redovisas vid en tidpunkt. Intakten fér att upplata och overlata en
bostadsfastighet redovisas vid den tidpunkt nar kantroll éverfors till
lagenhetskdparen, dvs slutkunden, vilket sker nar den individuella
bostadsrattsinnehavaren tilltrader sin lagenhet. Vid denna tidpunkt
infaller ocksa ratt till betalning for respektive lagenhet. Den redovisade
intakten haseras pa beraknad intakt enligt den ekonaomiska planen
per sald bostad inom bostadsrattsprojektet och redovisas i samband
med tilltrade av respektive bostad. Redovisad kostnad per séld bostad
baseras pa bostadens andel av fastighetens totala kostnad. Under
byggnationstiden redovisas upparbetade kastnader som en varulager-
tillgang, inom posten Projektfastigheter och bostadsrattsféreningens
tillgadngar och skulder konsolideras.

Intakter fran forsaljning av férvaltningsfastigheter

Intakt av fastighetsfdrsaljningar redovisas da kantrollen dver tillgdngen
overgatt till kdparen, normalt pa kontrakts- eller tilltradesdagen. Vid
bedémning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betraffande fysisk besittning, ratten till hetalning,
koparens godkannande av fastigheten samt nar huvudsakliga risker,
formaner och legal &ganderatt overgar till kdparen. Darutdver beaktas
omstandigheter sam kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfar
saljarens och/eller képarens kantroll. Vanligtvis redovisas intakter fran
forsaljning av fastigheter pa tilltradesdagen savida det inte foreligger
sarskilda villkor i kopeavtalet.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad amfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt
redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultat, utom nar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapi-
tal. | sddana fall redavisas aven skatten i évrigt totalresultat respektive
eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler
som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de
lander dar moderforetaget och dess dotterféretag ar verksamma och
genererar skattepliktiga intakter. Ledningen utvarderar regelbundet
de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer avseende situationer
dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa
beddms lampligt, avsattningar for belopp som traligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder
och dessas redovisade varden i kancernredovisningen. Uppskjuten
skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en transaktion som
utgor den forsta redaovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar
ett rarelseférvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken
paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomst-
skatt beraknas med tillampning av skattesatser (och -lagar] som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas galla nar
den berarda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det
ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en
legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och
nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Leasing
Koncernen agerar bade som leasegivare och leasetagare. For mer
information som leasegivare se avsnitt Intaktsredavisning.

Titania som leasetagare

Kancernens leasingavtal avser i allt vasentligt lokaler fér kontor.
Leasingavtalen redovisas som nyttjanderattstillgdngar och en motsva-
rande skuld, den dagen som den leasade tillgdngen finns tillganglig

for anvandning av koncernen. Varje leasingbetalning fordelas mellan
amortering av skulden och finansiell kastnad. Ben finansiella kostnaden
ska fordelas over leasingperioden sé att varje redovisningsperiod
belastas med ett belopp som matsvarar en fast rantesats far den
under respektive period redavisade skulden.
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Nyttjanderattstillgdngar skrivs av linjart over det kortare av tillgdngens
nyttjandeperiod och leasingavtalets langd. Leasingskulden redovisas
initialt till nuvardet av fdljande leasingbetalningar:

- fasta avgifter
= variabla leasingavgifter sam beror pa ett index

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens margi-
nella upplaningsranta, vilken utéver kancernens/fdretagets kreditrisk
aterspeglar respektive avtals leasingperiad, valuta och kvalitet pa
underliggande tillgdng som tankt sakerhet. Tillgdngarna med nyttjande-
ratt varderas till anskaffningsvarde och inkluderar féljande:

= den initiala varderingen av leasingskulden och

= betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt da den leasade
tillgadngen gors tillganglig for leasetagaren.

Leasingavgifter hanforliga till karttidsleasingavtal och leasingavtal for
vilka den underliggande tillgdngen har ett Iagt varde redovisas som en
kostnad linjart 6ver leasingperioden. Leasingavtal for vilka den
underliggande tillgangen har ett l&gt varde avser i allt vasentligt
kontarsutrustning.

Optioner att forlanga och sdga upp avtal

Optioner att forlanga eller saga upp avtal finns inkluderade i kancernens
leasingavtal gallande kontor. Villkoren anvands for att maximera
flexibiliteten i hanteringen av avtalen. Optioner att forlanga eller séga upp
avtal inkluderas i tillgdngen och skulden da det ar rimligt sakert att de
kommer att utnyttjas.

Immateriella tillgangar
Programvaror
Programvaror sam forvarvats separat redovisas till anskaffningsvarde
och har en hestambar nyttjandeperiod och redaovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Utgifter
for programvaror hanférliga till immateriella tillgdngar som bedéms
uppfylla kriterierna for aktivering nedan redovisas som en tillgéng i
balansrakningen.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde
gver den beraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Programvaror: 5 ar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Kastnader for underhall kastnadsfors nar de uppstar. Utvecklingskast-
nader som ar direkt hanfarliga till utveckling av projekt som kantroll-
eras av kancernen, redovisas som immateriella tillgdngar nar foljande
kriterier ar uppfyllda:

= det ar tekniskt mejligt att fardigstalla dem sé att de kan anvandas

- foretagets avsikt ar att fardigstalla dem och att anvanda eller salja dem
= det finns forutsattningar att anvanda eller sélja dem

= det kan visas hur de genererar troliga framtida ekonomiska fordelar

= adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja
utvecklingen ach for att anvanda eller salja dem finns tillgangliga

= de utgifter som ar hanfdrliga till dem under dess utveckling kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt

Direkt hanférbara utgifter som balanseras som en del av utvecklings-
arbeten innefattar utgifter for anstallda och externa kansulter.

Ovriga utvecklingskostnader, som inte uppfyller dessa kriterier,
kostnadsfars nar de uppstar. Utvecklingskostnader som tidigare
kostnadsfarts redovisas inte som tillgang i efterféljande periad.

Balanserade utvecklingskastnader som mott aktiveringskriterierna
ovan har en bestambar nyttjandeperiod. Avskrivningar pabérjas fran
den tidpunkt da tillgdngen ar fardig att anvandas. Avskrivningar gérs
linjart éver nyttjandeperioden.

Anskaffningsvardet for balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
som forvarvats i ett rorelseférvarv ar verkligt varde vid forvarvstillfallet.
Tillkemmande utgifter redovisas pad samma satt som heskrivs ovan.
| efterféljande perioder redovisas dessa immateriella tillgangar till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar ach
nedskrivningar.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar innefattar forbattringsutgifter pa
annans fastighet ach inventarier. Materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter sam direkt kan hanfaras till forvarvet
av tillgdngen.

Avskrivningar pé tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde
ner till det beraknade restvardet dver den beraknade nyttjandeperioden,
gors linjart enligt féljande:

« Forbattringsutgifter pd annans fastighet: 20 ar
= Inventarier: 5 ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapport-
periods slut och justeras vid behaov.

En tillgangs redovisade varde skrivs omgéaende ner till dess
atervinningsvarde om tillgdngens redovisade varde dverstiger dess
bedomda atervinningsvarde.

Férvaltningsfastigheter

Kancernen redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i
balansrakningen, vilket maotsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Férandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i
resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgors av fardig-
stallda forvaltningsfastigheter, pagéende projekt och byggratter
avseende projekt dar avsikten ar att uppfdra férvaltningsfastigheter.
Samtliga fastigheter ar upplatna med aganderatt och bestar av hade
bostadsfastigheter och kommersiella lokaler.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs ned heddms med avseende pa vardenedgéang
narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det
redovisade vardet kanske inte ar tervinningsbart. En nedskrivning
gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde Gverstiger
dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hagre av tillgdngens
verkliga varde minskat med forsaljningskastnader och dess nyttjande-
varde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa
de lagsta nivaer dar det finns i allt vasentligt oberoende kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar (andra an goodwill] som
tidigare har skrivits ner gérs per varje halansdag en prévning av om
aterforing bor géras.

Finansiella instrument

Kancernens finansiella tillgdngar och skulder utgérs av posterna;
ovriga langfristiga- respektive kortfristiga fordringar, kundfordringar,
upplupna intakter, likvida medel, rantebarande langfristiga- respektive
kartfristiga skulder, évriga langfristiga skulder, leverantérsskulder,
checkrakningskredit och upplupna kaostnader.

a) Forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redavisas nar koncernen
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och forséaljning av
finansiella tillgdngar och skulder redavisas pa affarsdagen, det datum
da koncernen farbinder sig att kopa eller salja tillgdngen.

Finansiella instrument redovisas vid férsta redavisningstillfallet till
verkligt varde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte redovi-
sas till verkligt varde via resultatrakningen, transaktionskostnader som
ar direkt hanfarliga till farvarv eller emission av finansiell tillgang eller
finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskost-
nader for finansiella tillgdngar och skulder som redavisas till verkligt
varde via resultatrakningen kostnadsfors i rapporten over totalresultat.

b) Finansiella tillgdngar - Klassificering och vardering
Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella tillgangar i
kategorin upplupet anskaffningsvarde férutom villkarade képeskillingar
som redovisas till verkligt varde 6ver resultatet. Klassificeringen av
investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell

for hantering av finansiella tillgadngar och de avtalsenliga villkaren for
tillgdngarnas kassafladen.

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvdrde
Tillgdngar som enligt affarsmadellen att inkassera avtalsenliga
kassafloden och dar dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp och
ranta varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade vardet
av dessa tillgadngar justeras med eventuella forvantade kreditférluster
som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgdngar nedan).
Koncernens finansiella tillgdngar som varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde utgdrs av posterna kundfardringar, 6vriga langfristiga- och
kortfristiga fordringar, upplupna intakter och likvida medel.

For koncernens finansiella tillgdngar bedéms deras redovisade
varde vara en rimlig uppskattning av det verkliga vardet da de avser
kortfristiga fordringar varmed diskonteringseffekten ar ovasentlig.

c] Finansiella skulder - Klassificering och vardering
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvdrde
Kancernens finansiella skulder varderas efter det frsta redovis-
ningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestar av rantebarande
langfristiga- respektive kortfristiga skulder, dvriga langfristiga skulder,
checkrakningskredit, leverantérsskulder och upplupna kostnader.

For koncernens finansiella skulder (utover leasingskulden) bedéms
deras redavisade varde vara en rimlig uppskattning av det verkliga
vardet da de avser kortfristiga skulder varmed diskonteringseffekten ar
avasentlig. Avseende upplaning se not 25.

d] Bortbokning av finansiella tillgdngar och finansiella skulder
Finansiella tillgdngar tas bort frAn rapporten dver finansiell stalining
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
gverforts och koncernen har 6verfort i start sett alla risker och férma-
ner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran rapporten over finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet har
fullgjorts eller pd annat satt utslackts.

D& villkaren far en finansiell skuld omférhandlas, ach inte bokas
bort fran balansrakningen, redovisas en vinst eller forlust i rapport éver
totalresultat. Vinsten eller farlusten beraknas som skillnaden mellan de
ursprungliga avtalsenliga kassaflddena och de modifierade kassafla-
dena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

e] Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgadngar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att
kvitta de redavisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
Den legala rattigheten far inte vara heroende av framtida handelser och
den maste vara rattsligt hindande for féretaget och motparten bade

i den normala affarsverksamheten och i fall av betalningsinstallelse,
insolvens eller konkurs.

f] Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Tillggngar som redovisas till upplupet anskaffningsvédrde
Kancernen bedémer de framtida forvantade kreditforluster som ar
kopplade till tillgadngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde.
Kancernen redavisar en kreditférlustreserv for sddana forvantade
kreditfarluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar
tillampar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering,
det vill saga, reserven kammer att maotsvara den forvantade forlus-
ten over hela kundfordrings livslangd. Far att mata de forvantade
kreditfarlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade
kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anvander sig utav
framatblickande variahler for férvantade kreditforluster. Forvantade
kreditfarluster redovisas i koncernens rapport dver totalresultat i
pasten ovriga rorelsekostnader.

g] Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanférliga till kunder avseende sélda varor
eller tjanster som utfars i den lépande verksamheten. Kundfordringar
klassificeras som omsattningstillgdngar. Kundfardringar redovisas
initialt till transaktionspriset. Koncernen innehar kundfordringarna i
syfte att insamla avtalsenliga kassafléden. Kundfordringar varderas
darmed vid efterféljande redovisningstidpunkter till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden minskat med
kreditreservering.

h] Likvida medel

I likvida medel ingér, i saval balansrakningen som i rapporten Gver
kassafldden, banktillgodohavanden. Ovriga kortfristiga placeringar
klassificeras som likvida medel nar de har férfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten, latt kan omvandlas till kassamedel till ett
kant belopp och ar utsatta for en ohetydlig risk for vardefluktuationer.
Checkrakningskredit redovisas i balansrakningen som laneskulder i
kortfristiga skulder.

i) Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som
direkt kan hanfaras till emission av nya aktier eller optioner redovisas,

netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

j] Upplaning
Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskastnader. Uppléning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp [netta
efter transaktionskostnader] och &terbetalningsbeloppet redovisas
i resultatrakningen fardelat 6ver l&neperioden, med tillampning av
effektivrantemetoden. Avgifter sam betalas for Ianefaciliteter redovisas
som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrackning det ar
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas.
| sddana fall redavisas avgiften nar kreditutrymmet utnyttjas. Nar det
inte foreligger ndgra bevis for att det ar sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kammer att utnyttjas, redovisas avgiften som en
forskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas dver det aktuella
laneldftets loptid.

Upplaning klassificeras som kartfristiga skulder om inte koncernen
har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstane
12 manader efter rapportperiodens slut.

k) Laneutgifter

Sarskilda l&neutgifter som ar direkt hanfdrliga till inkép, uppférande
eller produktion av kvalificerade tillgdngar, redovisas som en del

av dessa tillgadngars anskaffningsvarde. Kvalificerade tillgdngar ar
tillgdngar som det med nddvandighet tar en betydande tid i ansprak
att fardigstalla for avsedd anvandning eller forsaljning. Aktiveringen
upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for
dess avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforts.
Finansiella intakter som uppkommit nar sarskilt upplanat kapital
tillfalligt placerats i vantan pa att anvandas for finansiering av till-
gangen, reducerar de aktiverhara I&neutgifterna. Alla andra l&aneutgifter
kostnadsfors nar de uppstar.

1) Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser
att betala for varor och tjanster som har farvarvats i den lépande
verksamheten fran leverantorer. Leverantarsskulder klassificeras som
kortfristiga skulder om de farfaller inam ett ar. Om inte, redovisas de
som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och
darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiv-
rantemetoden.
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Avséttningar
Avsattningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell
forpliktelse till folid av tidigare handelser, det ar sannalikt att ett utflode
av resurser kaemmer att kravas for att reglera atagandet och beloppet
har beraknats pé ett tillforlitligt satt. Inga avsattningar gors for
framtida rorelsefdrluster. Om det finns ett antal liknande &taganden,
beddms sannalikheten for att det kommer att kravas ett utflode av
resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av atag-
anden. En avsattning redovisas aven om sannolikheten for ett utflode
avseende en speciell post i denna grupp av dtaganden ar ringa.
Avsattningarna varderas till nuvardet av det belopp som férvantas
kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskanterings-
ranta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadshedémning av det
tidsberoende vardet av pengar och de risker som ar forknippade med
avsattningen. Den dkning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Varulager

(i) Projektfastigheter

Posten utgors av de fastighetsprojekt som klassificerats som
projektfastigheter. Avsikten med dessa fastigheter ar att salja dem
efter fardigstallandet. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingar
utgifter for markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling
samt utgifter for ny-, till- eller ombyggnation. Utgifter for Ianekost-
nader aktiveras avseende pagaende projekt. Ovriga lanekostnader
kostnadsférs lépande.

Projektfastigheter redovisas fortlépande i balansrakningen till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet, det vill séaga
forsaljningsvardet efter avdrag for beraknade kostnader for fardig-
stallande och direkta farsaljningskostnader.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i
den I6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader fér
fardigstallande och uppskattade kostnader som ar nédvandiga for att
astadkomma en forsaljning.

(i) Fardigstallda bostader
Bostadsratter som innehas for forsaljning varderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettofaérsaljningsvardet.

(iii) Ravaror och férnédenheter
Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet.

Ersattningar till anstallda

a) Kortfristiga ersattningar till anstallda

Skulder for loner och ersattningar, inklusive icke-monetara férmaner
och betald franvaro, som férvantas hli reglerade inom 12 méanader
efter rakenskapsarets slut, redavisas som kartfristiga skulder till det
odiskonterade belopp som fdrvantas hli betalt nar skulderna regleras.
Kostnaden redovisas i rapporten over totalresultat i takt med att
tjansterna utfors av de anstallda. Skulden redavisas som farpliktelse
avseende ersattningar till anstallda i kancernens balansrakning.

b] Pensionsforpliktelser

Kancernen har enbart avgiftsbestamda pensionsplaner. En avgifts-
hestamd pensionsplan ar en pensiansplan enligt vilken foretaget beta-
lar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Kancernen har inte nagra
rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla
ersattningar till anstallda som hanger samman med de anstalldas
tjanstgaring under innevarande eller tidigare perioder. Avgifterna
redavisas som personalkostnader i rapparten dver totalresultat nar de
forfaller till betalning.
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c) Incitamentsprogram

Bolaget inférde under fjarde kvartalet 2021 ett incitamentsprogram
for bolagets nyckelpersoner som omfattade 1 159 985 tecknings-
optioner som berattigar till teckning av motsvarande antal B-aktier i
bolaget. Teckningskursen/lésenpriset for nyteckning av B-aktier med
teckningsoptionerna uppgick till 146 procent av bolagets noterings-
kurs vilket maotsvarar 29,1 kronor per aktie. De utstallda optionerna
kan lgsas in under det fjarde kvartalet 2024. Optionerna koptes till
marknadspris och det finns inget belopp att periodisera. Inga optioner
har forfallit eller I8sts in under perioden. For ytterligare information se
not 8.

Resultat per aktie
(i) Resultat per aktie fore utspadning
Resultat per aktie fore utspadning beradknas genom att dividera:

= resultat hanforligt till moderfdretagets aktieagare.

= med ett vagt genomsnittligt antal utestaende stamaktier under
perioden, justerad for fondemissionselementet i stamaktier som
emitterats under perioden och exklusive aterkopta aktier som innehas
som egna aktier av moderféretaget.

(i) Resultat per aktie efter utspadning

For berakning av resultat per aktie efter utspadning justeras beloppen
som anvants for berakning av resultat per aktie fore utspadning genom
att beakta:

= effekten efter skatt av utdelningar och rantekostnader péa potentiella
stamaktier och

= det vagda genomsnittet av de ytterligare stamaktier sam skulle
ha varit utestéende vid en konvertering av samtliga potentiella
stamaktier.

Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktieadgare redovisas som skuld i
koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen godkanns
av moderforetagets aktiedgare.

NOT 3

FINANSIELL RISKHANTERING

Finansiella riskfaktorer

Kancernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella
risker sésom: olika marknadsrisker (valutarisk och ranterisk), kreditrisk,
likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Kancernen efterstravar att
minimera potentiella ogynnsamma effekter p& kancernens finansiella
resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att:

= sakerstalla att koncernen kan fullgdra sina betalningsataganden,
= hantera finansiella risker,

= sakerstalla tillgéng till erforderlig finansiering, och

= optimera koncernens finansnetto.

Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljning av Titanias risker. De ramar som galler for exponering,
hantering och uppféljning av finansiella risker faststalls av styrelsen
ach revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga
riskhanteringen till VD. Styrelsen har majlighet att besluta om tillfalliga
avsteg fran de faststallda ramarna.

(a] Marknadsrisk

Om priserna péa fastigheter skulle ga ned kan det komma att paverka
Titanias forsaljning av bhostadsratter samt aven varderingen av
forvaltningsfastigheter. Over tid bedémer Titania dock att priserna pa
bostader kommer att fortsatta ¢ka, minst i paritet med inflationen

(b] Valutarisk
Kancernen utsatts inte fér nagra vasentliga valutarisker som uppstéar
fran olika valutaexponeringar, da alla vasentliga enheter inom kancer-
nen har kronar (kr] som rapporteringsvaluta och ingen forsaljning eller
inkép i annan valuta. Dack finns en liten exponering i dollar (USD) da
dotterbolaget har sina kastnader i denna valuta.

Per 31 december 2022 samt for samtliga jamforelseperioder fanns
inga utestaende derivatinstrument.

(c] Ranterisk

Kancernens framsta ranterisk uppstar genom langfristig upplaning
med rorlig ranta samt andra krediter, som expanerar koncernen for
ranterisk avseende kassafléden. Koncernens palicy kraver i dagslaget
inte att en viss del av upplaningen ska ha bunden ranta. Kancernens
upplaning samt fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Lanens ranta satts periodvis om och expaoneras darfor for risken att
marknadsrantorna i framtiden kan forandras.

(d] Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kredit-
institut samt kundkreditexponeringar inklusive utestaende ford-

ringar. Kreditrisk hanteras av koncernledningen. Endast banker och
kreditinstitut som av oberoende varderare fatt en hog kreditrating
accepteras. Koncernen har inte nagra avtalstillgangar. | de fall da ingen
oberoende kreditbeddmning finns, gérs en riskbedémning av kundens
kreditvardighet dar dennes finansiella stallning heaktas, liksom tidigare
erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter faststalls
baserat pa interna eller externa kredithbedémningar i enlighet med de
granser som satts av styrelsen. Anvandningen av kreditgranser foljs
upp regelbundet.

Inga kreditgranser dverskreds under rapportperioden och
ledningen farvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven betal-
ning fran dessa motparter. Koncernens kreditfarluster har historiskt
varit ovasentliga och kundernas betalningshistarik god. Med beaktande
av detta samt framéatblickande information om makroekonomiska
faktorer som kan paverka kundernas majligheter att betala fordran, har
aven koncernens forvantade kreditforluster bedémts som avasentliga.

(e] Likviditetsrisk

Kancernen sakerstaller genom en farsiktig likviditetshantering att
tillrackligt med kassamedel finns fér att méta behaven i den lopande
verksamheten. Samtidigt sakerstalls att kancernen har tillrackligt med
utrymme pa avtalade kreditfaciliteter sa att hetalning av skulder kan
ske nar dessa forfaller. Overskottslikviditet far inte bindas langre an sex
manader med reservation om att inte mer an 50 procent av dverskottet
far bindas upp mer an tre manader. Ledningen féljer rullande prognoser
for kancernens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter)
ach likvida medel bhaserade pa férvantade kassafloden. Analyserna
utférs normalt av de rérelsedrivande foretagen med beaktande av de
riktlinjer och begransningar som koncernledningen upprattat. Begrans-
ningarna varierar mellan olika regioner da hansyn tas till likviditeten pa
olika marknader.

(f] Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter i
att refinansiera bolaget, att finansiering inte kan erhallas, eller att den
endast kan erhéllas till 6kade kostnader. Saval storleken som tidpunk-
ten for kancernens potentiella framtida kapitalbehaov beror pa koncer-
nen framtida &taganden. Det finns risk att erforderlig finansiering av
verksamheten inte finns tillganglig i ratt tid och till rimlig kostnad men
Titanias mal ar att ha en diversifierad portfolj med finansieringskallor
och uppratthalla utmarkta bankrelationer samt sakerstalla tillgang till
engagerade kreditfaciliteter. Risken begransas genom att kancernen
lépande utvarderar olika finansieringslésningar.

Nedanstéende tabell analyserar koncernens finansiella skulder
uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den
avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ar de avtal-
senliga, diskonterade kassaflédena. Framtida kassafladen i utlandsk
valuta har beraknats med utgangspunkt fran den valutakurs som gallde
per balansdagen.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

79



80

Skuldférfallostruktur

NOT 6

UPPDELNING AV INTAKTER

NOT 7

ERSATTNING TILL REVISORER

Mellan Summa

Mindre an 3 manader Mellan Mellan avtalsenliga Redovisat
Per 31 december 2021 3 manader och1ar 1-2ar 2-5ar Mer an5 ar kassafléden varde
Finansiella skulder - - - - - - -
Rantebarande skulder - 9228 9228 726 955 - 745411 745411
Leasingskuld - 6114 6114 16932 2831 31991 31991
Leverantdrsskulder 21873 - - - - 21873 21873
Ovriga kortfristiga skulder - 2859 - - - 2859 2859
Upplupna kostnader 14076 - - - - 14076 14076
Summa 35949 18 201 15342 743 887 2831 816 210 816 210

Mellan Summa

Mindre an 3 manader Mellan Mellan avtalsenliga Redovisat
Per 31 december 2022 3 manader och1ar 1-2ar 2-5ar Mer an 5 ar kassafloden varde
Finansiella skulder - - - - - - -
Rantebarande skulder - 11250 824 479 - - 835729 835729
Leasingskuld - 5972 5972 9761 2174 23878 23878
Leverantdrsskulder 16 398 - - - - 16 398 16 398
Ovriga kortfristiga skulder - 842 - - - 842 842
Upplupna kostnader 30706 - - - - 30 706 30 706
Summa 47104 18 063 830451 9761 2174 907 552 907 552

Hantering av kapital
Kancernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens
formaga att fortsatta sin verksamhet, generera positiva kassafléden,
finansiell stahilitet och kunna tillgodose verksamhetens s&som inves-
teringshehov samt sé att den kan fortsatta att generera avkastning
till aktiedgarna. Det I&ngsiktiga malet ar att ha en effektiv hantering av
relationen mellan kapitalfinansiering och extern skuldfinansiering.
For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan kancernen
forandra den utdelning som hetalas till aktieagarna, aterhetala kapital
till aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja tillgédngar for att minska
skulderna.

NOT 4

Koncernen beddmer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal
beraknas som totalt eget kapital i relation till totala tillgangarna.

Kancernen har en strategi som innebar att soliditeten inte far
understiga 25 procent i genomsnitt under en trearsperiod. Soliditeten
foljs I6pande utifran koncernens behov ach per respektive bokslutstill-
falle som fdljer.

2022-12-31 2021-12-31

Total eget kapital 763 027 879634
Totala tillgdngar 1671140 1750304
Soliditet, % 45,7 50,3

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Kancernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa

kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

(a) Vardering av forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststalls
av foretagsledningen baserat pé fastigheternas marknadsvarde.
Vasentliga bedémningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav

pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassafladet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ar haserade pa faktiska

NOT 5

kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som féreligger.
Not 15 Fdrvaltningsfastigheter innehaller narmare information om
beddmningar och antaganden i évrigt.

(b) Vardering av projektfastigheter

Projektfastigheter redovisas fortldpande i rapport éver finansiell stall-
ning till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Vardet pa projektfastigheter kan paverkas av andrade férutsattningar
for projektets genomfoérande tidsmassigt eller av forandringar i projekt-
kalkylen. Risk for andrad bedémning av vardet pa projektfastigheter kan
aven uppkomma om bolaget inte genomfdr ett projekt enligt plan utan i
stallet avyttrar en projektfastighet i fortid. Bedomningen per boksluts-
dagen ar att inget ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa
de interna varderingar och kanslighetsanalyser som utforts.

LIKVIDITETSPAVERKAN PA FORSALJUNING AV ANDELAR | DOTTERFORETAG

2022 2021 2022 2021
Total eget kapital - 98 936 Projektfastigheter - 166
Summa - 98 936 Summa - 166
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Intaktsfdrdelning 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter? 30031 28 036 KPMG
Forsaljning bostadsratter® 12 800 119682 Revisionsuppdraget 2813 2226
Forsaljning aganderatter? 143538 - Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Uthyrning byggnadsmaterial® 20186 23954 Skatteradgivning - -
Ovrigt? 210 1691 Ovriga tjanster 698 1777
Total nettoomséttning 206 765 173 363 Summa 3511 4002
1) Hyresintakterna redovisas i sin helhet i rérelsesegmentet Fardiga projekt. 2022 2021
2] Intakter fran férsaljning bostader, uthyrning byggnadsmaterial samt 6vrigt
redovisas i segementet Pagaende projekt och évrigt. PwC
Betalningsvillkoren for bostadsratter och aganderatter ar att betalning sker vid Revisionsuppdraget - -
tilltradet och betalningarna &r redan genomforda. Garantitiden ar generellt 5 &r Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
for byggnationer. Entreprenaden har utforts av annan part varvid det inte har Sk adaivi
bokats upp ndgon avsattning for eventuella kommande garantidtaganden. ° atteradgivning - -
Ovriga tjanster - 1439
Summa - 1459
ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, M.M.
2022 2021
Loéner och andra ersattningar 11044 15436
Sociala avgifter 3248 4652
Pensionskostnader - avgiftsbestamda planer 1259 1180
Summa erséattningar till anstallda 15551 21269
Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2022 2021
Léner och andra Léner och andra
ersattningar Pensions- ersattningar Pensions-
[varav tantiem]) kostnader [varav tantiem]) kostnader
Styrelseledamdter och VD samt andra ledande befattningshavare 2617 554 3063 283
Ovriga anstallda 9027 705 12807 8397
Koncernen totalt 11644 1259 15969 1180
Medelantal anstallda med geografisk fordelning per land
2022 2021
Medelantal Medelantal
anstallda Varav man anstallda Varav man
Sverige 19 14 19 14
Koncernen totalt 19 14 19 14
Kénsfoérdelning i koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledamdter och 6vriga ledande befattningshavare
2022 2021
Medelantal Medelantal
anstallda Varav man anstallda Varav man
Styrelseledamoter 2 1 2 1
VD och andra ledande befattningshavare 2 2 2 2
Koncernen totalt 4 3 4 3
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Ersattningar och dvriga formaner 2022

Grundlén/ Rorlig Ovriga  Aktierelaterade Pensions- Konsult-
styrelsearvode  ersattning formaner ersattningar kosnad arvode  Summa
Styrelseledamot - Gunilla Ghman 200 - - - - 125 325
Styrelseledamat - Knut Pousette 400 - - - - - 400
VD - Einar Janson 654 - 21 - - - 674
Andra ledande befattningshavare (1 person) 1338 - 5 - 554 - 1897
Summa 2592 - 25 - 554 125 3296
Ersattningar och dvriga férmaner 2021 .
Grundlén/ Rérlig Ovriga  Aktierelaterade Pensions-  Konsult-
styrelsearvode  ersattning formaner ersattningar kosnad arvode Summa
Styrelseledamot - Gunilla Ohman 133 - - - - 250 383
Styrelseledamot - Knut Pousette 400 - - - - - 400
VD - Einar Janson 655 - 175 - - - 830
Andra ledande befattningshavare (1 person) 1696 - 3 - 283 - 1983
Summa 2884 - 178 - 283 250 3596
Optionsprogram
Motsvarande Andel av totalt
Antal optioner antal aktier antal aktier, % Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2021 2021/2024:1 490763 490 763 0.7 29,1 31 aug-14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0.9 29,1 31 aug-14 sept 2024

Avgangsvederlag

Mellan féretaget och verkstallande direktéren samt dvriga ledande befattningshavare galler en 6msesidig uppsagningstid om 6 manader utan

avgangsvederlag.

NOT 9

NOT 12

ENTREPRENADKOSTNADER INKOMSTSKATT
2022 2021 2022 2021
Entreprenadkostnader férvaltningsfastigheter 121 970 101274 Aktuell skatt
Entreprenadkostnader bostadsratter 40835 82 861 Aktuell skatt pa arets resultat -13718 -126
Forsaljning bostadsratter (varulagerkostnad) 101164 18140 Uppskjuten skatt 52 587 -43 303
Summa entreprenadkostnader 263 969 202 275 Summa skatt 38869 -43 429
2022 2021
N O T 1 D Resultat fore skatt -171555 147211
i Inkomstskatt beraknad
FINANSIELLA INTAKTER enligt skattesats i Sverige 20,6% (20,6%) 35340 -30 325
Skatteeffekter av:
2022 2021 Ej avdragsgilla kostnader -9288 -8356
Ovriga ranteintakter 275 43 Ej skattepliktiga intakter - 13283
Summa finansiella intakter 275 43 Okning av underskottsavdrag -8347 -17 904
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskott 21164 -
Inkomstskatt 38 869 -43 303
N O T 1 1 Vagd genomsnittlig skattesats fér koncernen var 20,6 procent (20,6).
FINANSIELLA KOSTNADER Bolagsskatten far rakenskapsaret 2022 ar 20,6 procent [20,6).
2022 2021
Ovriga rantekostnader 49 556 38100
Ovriga finansiella kostnader 4667 3927
Summa finansiella kostnader 54223 42 026
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NOT 13

RESULTAT PER AKTIE

2022 2021
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -1,86 2,03
Resultatmatt som anvénts i berakningen av resultat per aktie
Resultat hanforligt till moderfdretagets aktieagare som anvands vid berakning av resultat per aktie fore och efter utspadning  -132 686 103 782
Antal
Vagt genomsnittligt antal stamaktier vid berakning av resultat per aktie fére och efter utspadning 71 500 000 51236 986
Antal stamaktier 71 500 000 71 500 000

NOT 14

INVESTERINGAR | DOTTERFORETAG

Kancernen hade féljande dotterféretag den 31 december 2022 och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestdende av stamaktier som

innehas direkt av koncernen, och agarandelen ar densamma som réstandelen:

Organisations- Registrerings- och 2022 2021
Namn nummer verksamhetsland Andel, % Andel, %
Direktagda av moderbolaget
Titania AB 556687-5083 Sverige 100 100
Titania EI-Service AB 556740-6326 Sverige 100 100
Titania Fastighetsholding AB 556847-0875 Sverige 100 100
Titania Golv AB 556799-2051 Sverige 100 100
Etableringsexperten Sverige AB 556864-7258 Sverige 100 100
Titania Projektutveckling AB 558257-5285 Sverige 100 100
Indirekt &gda dotterbolag under Titania Fastighetsholding AB och Titania AB
Titania Tingstorget AB 558026-9899 Sverige 100 100
Titania Hallunda Gard AB 559058-7399 Sverige 100 100
Halunde Gard AB 558058-2903 Sverige 100 100
Titania Prastgérden AB 558104-0992 Sverige 100 100
Prastgarden Stockholm AB 559104-1024 Sverige 100 100
Titania Falt AB 559095-8079 Sverige 100 100
Brf Taby Boulevard 769634-4766 Sverige 100 100
Titania Tallslingan AB 559137-9267 Sverige 100 100
Tallslingan AB 559137-9259 Sverige 100 100
Titania Scandinavian Property BDevelopment in Malibu Inc. CA Corp ID C4077119 USA 100 100
Titania Tingseken Halding AB 559211-9894 Sverige 100 100
Titania Tingseken Fastigheter 1 AB 559220-0561 Sverige 100 100
Titania Tingseken Fastigheter 2 AB 559220-0579 Sverige 100 100
Tingseken Ekonomisk férening 769632-0758 Sverige 100 100
Titania Vallenfast AB 559343-0852 Sverige 100 100
Titania JV AB 559269-3625 Sverige 100 100
Samtitania Fastighetsutveckling AB 559319-0167 Sverige 50 50
Titania Botvidskvarteren AB 559317-1068 Sverige 100 100
Brf Tallslingan 769640-6185 Sverige 100 100
Titania Herrang AB 559371-7100 Sverige 100 -
Titania Laken 559351-1818 Sverige 100 -
Titania NYA postgatan AB 559361-6898 Sverige 100 -
NYA POOSTG AB 559361-6906 Sverige 100 -
Titania Garage Nya Postgatan AB 559375-8203 Sverige 100 -
Brf Sambygget 769641-5962 Sverige 100 -
Keywe Ragsved AB 559207-9668 Sverige 95 -
Titania Barkaby AB 559377-5934 Sverige 100 -
Kvarter 12 AB 559377-5975 Sverige 100 -
Brf Loopen 769641-5632 Sverige 100 -
Villa Kvadrat AB 559366-4617 Sverige 100 -
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NOT 15

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Titania redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen,
vilket maotsvaras av fastigheternas marknadsvarden. Férandringar i
marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen.
Koncernens fastighetsbestand utgoérs av fardigstallda forvaltningsfastigheter
samt pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar upplatna med aganderatt
och hestar av b&de bostader samt kommersiella fastigheter. | posten
férvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende balans per 1 januari 1013198 902 552
Inkép Fardiga bostader - -
Inkdp Byggratter 350727 35061
Forsaljning Fardiga bostader - -111648

Forsaljning Byggratter - -
Orealiserade vardefdrandringar

redavisade i resultatet Fardiga bostader -30 000 55000
Orealiserade vardeférandringar

redovisade i resultatet Byggratter -121 509 142 956
Overfort till/fran projektfastigheter Fardiga bostader - -10724

Overfort till/fran projektfastigheter Byggratter - -

Utg&ende balans per 31 december 1212416 1013198

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter ~ 2022-12-31 2021-12-31

Realiserade vardeférandringar Fardiga bostader - 11909
Realiserade vardeforandringar Byggratter - -

Orealiserade vardefarandringar Fardiga bostader  -30 000 55000
Orealiserade vardeférandringar Byggréatter -121 509 142 956
-151 509 209 865

Avtalsenliga forpliktelser

Titania har inga avtalsenliga forpliktelser att képa, uppfdra eller exploa-
tera en farvaltningsfastighet eller for att utfora reparationer, underhall
eller farbattringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport dver totalresultat
avseende forvaltningsfastigheter

2022 2021
Hyresintakter 30031 28 036
Direkta kostnader for forvaltnings-
fastigheter som genererar hyresintakter -5 743 -5edq
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter
som inte genererar hyresintakter - -
Forandring i verkligt varde -151 509 209 865

Farfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser gj
uppséagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Framtida avtalade odiskonterade hyresintakter
2022 2021

Inom 1 &r 29638 28 923
Mellan 1 och 2 &r - -
Mellan 2 och 3 &r - -
Mellan 3 och 4 ar - -
Mellan 4 och 5 ar - -

Mer an 5 ar - -

Summa 29638 28 923
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Berakning av verkligt varde
i) Hierarki for verkligt varde
De alika nivaerna av verkligt varde definieras enligt fljande:

(a) Niva 1 - Noterade priser (ojusterade] pa aktiva marknader fér
identiska tillgangar eller skulder.

(b] Niva 2 - Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden an
naterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som
prisnoteringar] eller indirekt (d.v.s. harledda fran prisnoteringar).

(c) Niva 3 - | de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa obser-
verbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3.

Samtliga verkligt varde-varderingar for farvaltningsfastigheter har
genomfdrts med hjalp av betydande icke observerhara data (niva 3 i
verkligt varde-hierarkin). Det har inte skett ndgaon éverforing mellan
verkligt varde-nivderna mellan rakenskapsaren.

ii] Varderingstekniker

Kancernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare som varde-
rar kancernens farvaltningsfastigheter. Vid slutet av rakenskapséret
uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga vardet for varje
fastighet och tar da hansyn till de oberoende varderingarna.

For innevarande rakenskapsar genomfardes de externa vardering-
arna av Novier. Den externa varderingen ar en forenklad vardering (dar
fardiga farvaltningsfastigheter har inspekterats] och vardebeddmning-
arna grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhallen information fran
Titania. Byggratternas varderingar baseras pa marknadsbedémningar
av snarlika projekt. Novier har inte utfért ndgon narmare kontrall utéver
en allman rimlighetskantroll inom ramen for sitt uppdrag.

Sarskilda férutsattningar har angivits for respektive objekts varde-
ringsutlatande. Marknadsvarderingen pa fastigheterna ar genomfdérda
med ett skattat osakerhetsintervall om +/- 5 procent.

Per 2022-12-31 samt 2021-12-31 har alla férvaltningsfastigheter
varit féremal for en extern vardering.

Férvaltningsfastigheter
Verkligt varde far forvaltningsfastigheterna har bheraknats genom
en kassaflodeshaserad varderingsmodell. Vardet har beraknats som
nuvardet av prognostiserade kassafléden samt restvardet under en
kalkylperiod, dar diskonteringen har skett med en beddmd kalkylranta.
Antagandet for det framtida kassaflédet har gjorts baserat pa bland
annat; nuvarande hyra, ortens samt naromradets framtida utveckling,
fastighetens forutsattningar och pasition, marknadshyra, vakansgrad,
l&ngsiktiga drifts- och underhallskostnader samt bedémt investe-
ringsbehov. Kalkylranta och diskonteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa
jamforhara fastigheter.

Kalkylerna har normalt upprattats med en kalkylperiod om 15
ar. Restvardet har bedémts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter kalkylperiodens
slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav som
har harletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara
fastigheter, saval direkta som indirekta (fastigheter sélda i bolag)
transaktioner har beaktats.

Pdgdende projekt

I'verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar aven byggréatter. Varde-
ring av byggratter genomfdrs genom en férenklad exploateringskalkyl,
genom att studera ortspriser i liknande marknader samt varderares
erfarenhet av hur marknaden betraktar det aktuella objektet. For
beddomningen av det framtida fastighetsvardet upprattas en kassa-
flédeskalkyl med kalkylperiod om 15 &r. Verkligt varde for pagdende
projekt bedoms utifran det lagsta av:

«Verkligt varde for byggratten/framtida byggratten (marken) med
eventuell befintlig byggnad (vilket har bedémts av Navier] vid varde-
tidpunkten, med tillagg for nedlagda kostnader.

« Verkligt varde for fastigheten i fardigt skick (vilket har bedémts av
Novier) med avdrag for kvarstaende investeringar for att fardigstalla
projektet. Verkligt varde for fardigstallt pagdende projekt beraknas
med samma varderingsmetodik som for farvaltningsohjekt. Vardering
som i fardigt skick kan dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt
och nastan helt uthyrt, férutsatt att extern vardering genomfarts.

Berakningen innehaller féljande hierarkier:
1 = Planhesked [25%)

2 = Start-PM (50%)

3 = Planprogram (50%)

4 = Plansamrad (75%)

5 = Granskning (75%)

6 = Detaljplan faststalld (100%)

Vardet for byggratterna bokfors till ett tillgdngsvarde som, via andel
av fullvarde, korresponderar till den detaljplanerisk som kvarstar vid
varderingstillfallet.

iii) Upplysningar om berakning av verkligt varde med hjalp av
icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om bety-
dande icke ohserverbara indata som anvants i aterkemmande verkligt
vardevarderingar i Niva 3. Se ovan far en beskrivning av de tillampade
varderingsteknikerna.

Verkligt vérde

Beskrivning 2022-12-31 2021-12-31
Fardiga bostader 693 700 715000
Kammersiella fastigheter -* -*
Byggratter 518 716 298 198
Fdrvaltningsfastigheter 1212416 1013198

*Titania har inga fristdende kommersiella fastigheter utan fokuserar pa bostader.
Inom Titanias bostader finns det kommersiella lokaler som inte ar fastighets-
indelade och som inte varderas separat.

Kanslighetsanalys
Marknadsvérde (tkr]

Fardiga

Analysfaktor Férandring bostader
Vakansgrad +2 % 678 200
2% 699 200

Hyra +5 % 734900
-5% 852 500

Drift- och underhallskostnader +5 % 682 900
-5% 704 500

Direktavkastningskrav +0,25 % 648 300
-0.25% 744 100

Analysfaktor Férandring Byggratter
Marknadsvarde +10 % 570588
-10% 466 844

Om rantarna skulle hdjas finns det en risk for att avkastningkravet
kommer att hojas vilket i sa fall skulle leda till att varderingen av
Titanias forvaltningsfastigeter skulle ga ned. Syftet med férvaltnings-
fastigheterna ar att de ska agas och farvaltas under Iang tid. Eftersom
Titanias bedémning ar att det aven fortsatt kommer att foreligga ett
underutbud i de omraden dar Titania ar verksamma bedéms avkast-
ningskravet forhli stahilt.

NOT 16

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Programvaror
Rakenskapsaret 2021
Ingdende redovisat véarde
Arets anskaffningar 1351
Avyttringar och utrangeringar -
Arets omklassificeringar -
Arets avskrivningar -314
Utgéende redovisat varde 1037
Rakenskapsaret 2022
Ingéende redovisat varde 1037
Arets anskaffningar -
Avyttringar och utrangeringar -
Arets omklassificeringar -
Arets avskrivningar -306
Utgéende redovisat varde 731
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forbattrings-
utgifter pa
annans
fastighet Inventarier
Rakenskapsaret 2021
Ingéende redovisat varde 1198 10410
Arets anskaffningar - 3433
Avyttringar och utrangeringar -1168 -882
Arets avskrivningar -30 -5072
Utgéende redovisat varde - 7889
Per 31 december 2021
Anskaffningsvarde 1198 13843
Ackumulerade avskrivningar -1198 -5954
Redovisat vérde - 7888
Rakenskapsaret 2022
Ingaende redovisat varde - 7889
Arets anskaffningar - 1719
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivningar - -4214
Utgéende redovisat varde - 5393
Per 31 december 2022
Anskaffningsvarde - 9608
Ackumulerade avskrivningar - -4214
Redovisat varde - 5393
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NOT 18

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

Lokaler
Rakenskapsaret 2021
Ing&ende redovisat varde 23631
Arets anskaffningar 17 395
Avyttringar och utrangeringar -4055
Arets avskrivningar -5703
Utg&ende redovisat varde 31268
Per 31 december 2021
Anskaffningsvarde 41 026
Ackumulerade avskrivningar -9759
Redovisat varde 31268
Rakenskapsaret 2022
Ingéende redovisat varde 31268
Arets anskaffningar -
Avyttringar och utrangeringar -2018
Arets avskrivningar -5514
Utg&ende redovisat varde 23736
Per 31 december 2022
Anskaffningsvarde 31268
Ackumulerade avskrivningar -7 532
Redovisat varde 23736

Rantekostnader ingér i finansiella kostnader med -808 tkr (376). Inga
utgifter hanforliga till variabla leasingbetalningar som inte ingar i
leasingsskulder ingér, inga utgifter hanfarliga till korttidsleasingavtal
ingar, inga utgifter hanfdrliga till leasingavtal for vilka den underlig-
gande tillgdngen ar av lagt varde som inte ar korttidsleasingavtal
ingar. Det totala kassafladet gallande leasingavtal var 5 258 tkr (6 415).
Kantrakterade investeringar avseende nyttjanderattstillgangar vid
rapportperiodens slut som annu inte redovisats i de finansiella
rapporterna uppgar till 0 tkr (0).

NOT 19

OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende balans per 1 januari 44931 36 165
Tillkoemmande fordringar 243948 10766
Avgéende fordringar -21559 -2 000
Utgéende balans per 31 december 48 321 44931

NOT 20

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvarde

Ovriga langfristiga fordringar 48 321 44931
Kundfordringar 3965 6739
Ovriga kortfristiga fordringar 11356 222730
Upplupna intakter 3914 3433
Likvida medel 255212 308 826
Summa 322767 586 658
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Samtliga kancernens finansiella tillg&dngar redovisas i kategorin
“finansiella tillgdngar” varderade till upplupet anskaffningsvarde.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella skulder varderade
till upplupet anskaffningsvarde

Rantebarande skulder 441 563 355912
Obligation 394167 389 500
Leverantérsskulder 16 398 21873
Ovriga kortfristiga skulder 842 2859
Upplupna kostnader 30706 14076
Summa 883674 784219

Samtliga koncernens finansiella skulder redovisas i kategorin “finansiella
skulder” varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Utover de finansiella instrument som anges i tabellerna {ovan) har
koncernen finansiella skulder i form av leasingskulder vilka redovisas
ach varderas enligt IFRS 16 (se not 18]

NOT 21

PROJEKTFASTIGHETER

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inkopspris och
tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende balans per 1 januari 96 493 75294
Inkdp 79 357 99 045
Farsaljning -69 754 -88 571
Overfort till/fran forvaltningsfastigheter - 10724
Utgé&ende balans per 31 december 106 096 96 493

NOT 22

KUNDFORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Kundfardringar 3965 7044
Osakra kundfordringar - -306
Kundfordringar - netto 3965 6739

Forfallostruktur 2022-12-31 2021-12-31

Ej forfallna 2759 6 042
1-30dagar 8ed 423
31-60 dagar 179 1
60-90 dagar 203 273
Summa 3965 6739

Det verkliga vardet pa kundfordringarna motsvarar dess redavisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Inga kund-
fordringar har stallts som sakerhet for nagon skuld.

NOT 23

OVRIGA FORDRINGAR

NOT 24

AKTIEKAPITAL OCH OVRIGT TILLSKJUTET KAPITAL

2022-12-31 2021-12-31

Fordran obligation, ej uthetald del - 136 000
Maomsfaordran 9804 2129
Skattekonto 1242 1165
Ovriga fordringar 310 83436
Summa 11356 222730

NOT 25

Ovrigt

Antal Aktie- tillskjutet

aktier kapital (kr] kapital (kr]

Per 31 december 2020 50000 50000 -
Forandring fondemission 49 950 000 450 000 -
Férandring nyemission 21 500 000 215000 422136 762
Per 31 december 2021 71500000 715000 422136762
Forandring fondemission - - -
Forandring nyemission - - -
Per 31 december 2022 71500000 715000 422136762

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2022 av 71 500 000
stamaktier med kvotvardet 0,01 kr. Alla aktier som emitterats av
moderfdretaget ar till fullo betalda.

UPPLANING
2022-12-31 2021-12-31 For koncernens upplaning, beddms deras redavisade varde i allt
g tligt t t kli 4 t, da rant 3 lani ar rorli
Skulder till kreditinstitut 441 563 355912 vasentligt motsvara det verkliga vardet, da rantan pa upplaning ar rorlig
och marknadsmassig, eller pa grund av att uppl&ningen ar kortfristig.
Obligation 394167 389 500
Summa upplaning 835729 745 411 Kénslighetsanalys

Skulder till kreditinstitut avser fastighetslan. Stallda sakerheter for
lanen till kreditinstitut utgdrs av 450 000. Se aven not 30 Stallda
sakerheter och not 3 Finansiell riskhantering.

Inga skulder till kreditinstitut forfaller under nastkommande ar
ach l6per med en genomsnittlig ranta pa 2,49 procent. Koncernens
upplaning ar i svenska kranor.

Titania uppfyller samtliga I&nevillkar fér samtliga rapportperioder.
Obligationen forfaller inom tre ar och léper pa en ranta om Stibor 90 +
8 procent.

NOT 26

UPPSKJUTEN SKATT

Kassaflodes- Resultat-
Upplaning Forandring paverkan, tkr  paverkan, tkr
Lan till kreditinstitut +/-2% 8831 7012
Ovriga rantebarande skulder +/-2% 7883 6259

Checkrakningskredit
Koncernen har en beviljad checkrakningskredit i svenska kronor om
27 000 tkr. Av beviljad checkrakningskredit har O tkr utnyttjats per
den 31 december 2022 (0].

Farutom ovan checkkredit finns inga ej utnyttjade kreditfaciliteter
inom koncernen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning som det &r sannolikt att de kan
tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster. Ingen uppskjuten skattefordran redovisas da koncernen inte har bedémt att kriterierna for att
redovisa uppskjuten skatt i IAS 12 ar uppfyllda. Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt foljande:

Temporara
Temporara skillnader Temporara skillnader skillnader Ovriga
hanférliga till hanférliga till hanférliga temporara
Uppskjutna skatteskulder farvaltningsfastigheter underskottsavdrag till leasing skillnader Summa
Per 31 december 2021 -102 979 50000 - 724 -52255
Redovisat i rapport 6ver totalresultat 102 979 -50 000 -724 52 255
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar - - - - -
Per 31 december 2022 - - - - -
Temporara
Temporara skillnader Temporara skillnader skillnader Ovriga
hanférliga till hanférliga till hanférliga temporara
Uppskjutna skattefordringar farvaltningsfastigheter underskottsavdrag till leasing skillnader Summa
Per 31 december 2021 - - 149 -148 -
Redovisat i rapport 6ver totalresultat -149 149 -

Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder

Per 31 december 2022

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan
tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Underskottsavdragen forfaller gj vid ndgon tidpunkt.
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NOT 27

AVSATTNINGAR

NOT 29

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Garantiataganden - 9886 Forskottsbetalda hyror 2428 1540
Forvantad gottgorelse - -7950 Upplupna semesterloner 2 656 2526
Summa _ 1936 Upplupna sociala avgifter 802 768
Ovriga upplupna kostnader 24 820 9242
Avsattningar redovisas bade som kort och langfristig. Summa 30706 14076
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende redovisat varde 1936 1836 N 0 T 3 U
Aterforda outnytjande avsattningar ~1936 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Utgéende redovisat varde - 1936
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar 912 000 3392 000
N U T 2 8 Vagnparksavtal 15000 15000
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER Summa 927 000 407 000
e022-12-31 2021-12-31 Koncernen har eventual-
Moms 89 471 forpliktelser harrérande fran
Ovriga paster 753 21388 Borgenséatagande 30000 30000
Summa 842 2859 Summa 30000 30000

NOT 32

NOT 31

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Kancernen star under bestammande inflytande under Einar Janson
Invest AB. Narstdende parter ar dotterféretagen, moderbolaget samt
ledande befattningshavare i koncernen och deras narstéende. Det
forekommer transaktioner i form av 1an, lokalhyra och management
fees mellan bolagen inom kancernen. Transaktioner sker pd marknads-
massiga villkor. Under bokslutséaret har ersattning till ett belopp om
125 tkr (250] hetalats ut for kansultarvode avseende IR-tjanster till
medlem i styrelsen.
Ersattningar till ledande befattningshavare framgar av not 8.

FORANDRINGAR | SKULDER SOM TILLHOR FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inte kassaflddes-

2021-01-01 Kassainflode Kassautflode paverkande poster 2021-12-31
Réantebarande skulder 613677 - -257 766 - 355911
Obligation - 400 000 -10 500 - 389 500
Leasingskulder 19082 - -6 415 19324 31991
Summa 632759 400 000 -274 681 19324 777402

Inte kassaflédes-

2022-01-01 Kassainflode Kassautflode paverkande poster 2022-12-31
Réantebarande skulder 355911 95877 -10 226 - 441 563
Obligation 389500 - - 4667 394187
Leasingskulder 31991 - -5258 -2 856 23877
Summa 777 402 95877 -15 484 1811 859 606
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NOT 33

SEGMENT
2022-01-01 - 2022-12-31 2021-01-01 - 2021-12-31

Fardiga Pagaende projekt Fardiga Pagaende projekt
Koncernens Resultatrakning projekt och dvrigt Summa projekt och dvrigt Summa
Nettoomsattning 30031 176 734 206 765 28036 145327 173 363
Ovriga rorelseintakter 61 683 744 272 827 1099

30092 177417 207 509 28 308 146153 174461
Entreprenadkostnader - -263 969 -263 969 - -202 275 -202 275
Fastighetskostnader -5 743 - -5 743 - 4966 -278 -5244
Ovriga externa kostnader -3438 -49 705 -53 143 -892 -57907 -58 800
Personalkostnader - -17 652 -17 652 - -22 509 -22 509
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar - -9139 -9139 - -12 208 -12 208
Aktiverat arbete for egen rakning 647 175392 176 039 - 105904 105904
Rérelseresultat fore vardeférandringar 21558 12344 33903 22450 -43121 -20671
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - - - - 11808 11908
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter -30 907 -120 602 -151 509 110000 87 956 197 956
Rorelseresultat efter vardeférandringar -9348 -108 258 -117 606 132450 56 745 189194
Finansiella intakter 240 33 275 - 43 43
Finansiella kastnader -11003 -43221 -54 223 -5898 -36128 -42 026
Resultat fore skatt -20111 -151 444 -171 555 126 552 20659 147211

2022-12-31 2021-12-31

Fardiga Pagaende projekt Fardiga Pagaende projekt
Koncernens Balansrakning projekt och dvrigt Summa projekt och évrigt Summa
Tillgangar
Summa anlaggningstillgangar 693 700 596 897 1290597 715 000 383 322 1098 322
Summa omsattningstillgangar 117944 262 598 380 542 40672 611310 651 982
Summa tillgédngar 811644 859495 1671140 755672 994632 1750304
Summa langfristiga skulder 451 305 390984 842 290 352621 463 631 816 251
Summa kortfristiga skulder 3787 62 036 65 823 2828 51591 54418
Summa skulder 455092 453 020 908112 355448 515222 870670

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & évrigt. Ovrigt delen av segment Pagaende
projekt & évrigt redovisar foljande rékenskaper; nettoomsattning 20 186 tkr (23 915), Ovriga externa kostnader -16 418 tkr (-7 661), personalkostnader
-5 038 tkr (-5 212), avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 273 tkr (-5 096), 6vriga poster 124 tkr (-14 583), resultat fore skatt -4 419 tkr
(-3 543), tillgangar pa 8 880 tkr (12 604) samt skulder om 8 855 tkr [2 438). Ovrigt utgdr bolaget Etableringsexperten Sverige AB som framst sysslar med

uthyrning av maskiner och material.

NOT 34

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

» Mark- och miljédomstalen upphéavde beslut att anta detaljplan fér
Prastviken.

« Titania tilltradde detaljplanelagd mark for drygt 200 bostader invid
Ragsved Centrum i Stockholm. Marken férvarvades avStockholm stad
och projektet ar planerat att slutféras under 2025.

« Titania farvarvade hostadsmodulproducenten och fastighetsutveck-
laren New Living (fd. Junior Living]. Férvarvet omfattar hela verksam-
heten och innefattar totalt tre bolag.

« Titania har via bolagsforvarv tilltratt kassaflodesfastigheten Hallangen 5
som ligger i Osmos centrala del i Nynashamns kammun.

« Titania har tillsammans med Vallentuna kommun drivit detaljplanen
“Del 2 av Rickebyhojd” invid Vallentuna centrum omfattande 76 st
bostader i flerbostadshus. Vallentuna kommunfullméaktige beslutade

den 27 mars att anta planen.

« Detaljplan avseende en samhallsfastighet pa Lidingd om cirka 5 500
kvm BTA gick ut pa granskning.

« Titania tecknade 1an i linje med Swedbanks ramverk far hallbar
upplaning och finansiering. Lanet avser Fastigheten Byamannen 2 vid
omradet Tingstorget, som ags av Titania ach finansieras via 1an fran
Swedbank. Det nya avtalet innebar en villkorsmassig uppgradering av
det befintliga l&net pa fastigheten, ingen 6kning av skuldsattningen.
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MODERBOLAGETS MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

~INANSIELLA RAPPURTER

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anléggningstillgdngar

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING Andelar i koncernforetag 40 129876 164 168
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 129876 164 168

Tkr Not 2022 2021

Nettoomsattning 1839 7074 Summa anlaggningstillgdngar 129 876 164 168

Rorelsens kostnader
Omsattningstillgangar

Ovriga externa kostnader 36 -9077 -28 042
Personalkastnader -5 560 -5 667 Kortfristiga fordringar
Avskrivning av materiella tillgdngar - -13 Fordringar hos koncernforetag 687987 432330
Rérelseresultat 12798 25 648 Iforutbetalda kostnader och upplupna intakter q1 132 289

Ovriga fordringar 4q1 28 137154
Resultat fran andelar i koncernforetag 37 -48759 - Summa kortfristiga fordringar 688 147 583774
Rantekostnader och liknande resultatposter 38 -39 145 -32 992

K h bank 75022 272204
Summa resultat fran finansiella poster -88904 -32992 4558 bEh ban

Summa omsattningstillgdngar 763170 841978
Resultat efter finansiella poster 39 -101 702 -59640 -

SUMMA TILLGANGAR 893 046 1006 146
Bokslutsdispositioner -2 743 -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Arets resultat -104 445 -59 640 Eget kapital

Bundet eget kapital

A ) ) L . i . Aktiekapital 4e 715 715

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat éverensstammer med arets resultat.

Summa bundet eget kapital 715 715

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 206 236 846
Overkursfond 422137 422137
Arets resultat -104 445 -59 640
Summa fritt eget kapital 494 898 589342
Summa eget kapital 495613 600 057
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 43 394 167 389500
Summa langfristiga skulder 394167 389 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59 13179
Skatteskuld 167 26
Ovriga kortfristiga skulder 169 779
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2873 2605
Summa kortfristiga skulder 3267 16 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 893 046 1006 146
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Overkurs- Balanserad vinst Summa
Tkr Aktiekapital fond eller forlust  Arets resultat eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2021 50 - 262 120 -24 825 237 345
Dispasition resultat foregéende ar - - -24 825 24825 -
Arets resultat och tillika totalresultat - - - -59 640 -59 640
Summa totalresultat 50 - 237295 -59 640 177705
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare
Fondemission 450 - -450 - -
Nyemission 215 422137 - - 422 352
Summa transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare
Utgéende balans per 31 december 2021 715 422137 236 846 -59 640 600 057
Ingaende balans per 1 januari 2022 715 422137 236 846 -59 640 600 057
Dispasition resultat foregéende ar - - -59 640 59640 -
Arets resultat och tillika totalresultat - - - -104 445 -104 445
Summa totalresultat 715 422137 177 206 -104 445 495613
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare
Utdelning
Summa transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av d&gare - - - - -
Utgaende balans per 31 december 2022 715 422137 177 206 -104 445 495613

Fritt eget kapital

Foljande fonder utgor tillsammans med arets resultat fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Overkursfond

Nar aktier emitteras till Gverkurs, det vill saga for aktierna ska betalas mer an aktiernas kvotvarde, ska ett belopp motsvarande det erhallna beloppet

utéver aktiernas kvotvarde, féras till 6verkursfonden.

Balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel utgdrs av féregaende ars balanserade vinstmedel och resultat efter avdrag for under aret lamnad vinstutdelning.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR MODERBOLAGET

Tkr 2022 2021
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Rorelseresultat -12 798 -26 648
Ej likviditetspaverkande poster:

Avskrivningar - 13
Erhéallen utdelning - -
Betald ranta -39 145 -32992
Kassafldde fran den lépande verksamheten fére forandring i rérelsekapitalet -51943 -59627
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Férandring kortfristiga rorelsefordringar -136 584 -177 934
Forandring kortfristiga rorelseskulder -13 322 -75 405
Summa férandring av rérelsekapital -149 906 -253339
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -201 849 -312 966
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - -34 350
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -34 350
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4667 389 500
Amartering av skuld - -192 300
Nyemission - 422137
Utbetald utdelning - -
Lamnade aktieagartillskott - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 4667 619 337
Aret kassaflade -197 182 272021
Kassa och bank vid rets bérjan 272204 183
Kassa och bank vid arets slut 75022 272204
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NOTER
MODERBULAGE T

NOT 35

MODERFORETAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

NOT 37

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

NOT 39

SKATT PA ARETS RESULTAT

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.
Att uppratta rapporter i éverensstammelse med RFR 2 kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal.
Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av
moderfdretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en

hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig hetydelse for arsredo-
visningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderféretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika
finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk], kreditrisk
ach likviditetsrisk. Moderféretagets dvergripande riskhanteringspolicy
fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Fér mer information om finansiella
risker hanvisas till kancernredavisningen not 3.

Maderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncer-
nen i de fall som anges nedan:

Andelar i dotterfdoretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas férvarvsrela-
terade kostnader.

Nar det finns en indikation pa att andelar i dotterféretag minskat
i varde gors en berakning av atervinningsvardet. Ar detta lagre &n det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i
posten “Resultat fran andelar i kancernforetag”.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstall-
ningsform. Rapport dver férandring av eget kapital féljer koncernens
uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL.
Vidare innebar det skillnad i benamningar, jamfért med koncernredo-
visningen, framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget
kapital.

Aktieagartillskott

Lamnat aktieagartillskatt redovisas i moderbolaget som en dkning av
andelens redovisade varde och i det mottagande foretaget som en
gkning av eget kapital.

Leasing

Maoderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som
finns i RFR 2. Som leasetagare redavisas leasingavgifter som kostnad
linjart 6ver leasingperioden och séledes redovisas inte nyttjanderatter
ach leasingskulder i balansrakningen. P4 samma satt som i koncern-
redovisningen skiljs inte leasing- och icke-leasingkomponenter at

fér byggnader och mark. Istallet redovisas leasing- och icke leasing-
kompaonenter som en enda leasingkomponent for dessa typer av
underliggande tillgangar. De avtal dar moderbolaget utgdr leasegivare
redovisas som operationella leasingavtal.
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Finansiella instrument

IFRS S tillampas ej i moderforetaget. Moderforetaget tillampar istallet
de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9 Finansiella instrument,

p. 3-10].

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaff-
ningsvarde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgdngar
som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde
och marknadsvarde. Derivatinstrument med negativt verkligt varde
redovisas till detta varde.

Vid berakning av nettofdrsaljningsvardet pa fordringar som redovi-
sas som omsattningstillgdngar ska principerna for nedskrivningsprov-
ning och farlustriskreservering i IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa kancernniva innebar detta
att den forlustriskreserv som redovisas i kancernen i enlighet med IFRS
9 &ven ska tas upp i moderfdretaget.

NOT 36

ERSATTNING TILL REVISORERNA

2022 2021
KPMG
Revisionsuppdraget 1973 859
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster 698 1761
Summa 2671 2620
PwC
Revisionsuppdraget - -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - 1441
Summa - 1441

2022 2021 Redovisad skatt i rapport dver totalresultat 2022 2021

Utdelning fran dotterbolag - - Aktuell skatt
Resultat forsaljning dotterbolag - - Aktuell skatt pa arets resultat - -
Nedskrivning av andelar -49 759 - Justeringar avseende tidigare ar - -
Summa -49759 - Summa aktuell skatt - -

Summa redovisad skatt - -
N 0 T 3 8 Inkomstskatten pa resultatet fare skatt skiljer sig fran det tearetiska
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER belopp som skulle ha framkommit vid anvandning av skattesatsen for

moderfdretaget enligt foljande:

o022 o021 2022 2021

Ovriga rantekostnader 34 478 29 065 Resultat fore skatt -104 445 -59 640
Ovriga finansiella kostnader 4667 3927 Inkomstska.tt beraknad enligt

skattesats i Sverige 20,6% [21,4%) 21 516 12 286
Summa rantekostnader
och liknande resultatposter 39145 32992

Skatteeffekter av:

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -16 346 -7 985

Underskott vars skattevarde ej langre

redovisas som tillgang -5169 -4 301

NOT 40

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Summa redovisad skatt

Maoderholaget innehar andelar i fdljande dotterbolag och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestédende av stamaktier som innehas
direkt av koncernen, och agarandelen ar densamma som rostandelen:

Sate samt

Organisations- registrerings- och Antal Bokfort varde Bokfort varde
Namn nummer verksamhetsland aktier 2022-12-31 2021-12-31
Titania AB 556687-5083 Stockholm, Sverige 500 110420 110420
Titania El-Service AB 556740-6326 Stockholm, Sverige 100 580 980
Titania Fastighetsholding AB 556847-0875 Stockhalm, Sverige 50000 892 2138
Titania Golv AB 556799-2051 Stockholm, Sverige 1000 5 5
Etableringsexperten Sverige AB 556864-7258 Stockhaolm, Sverige 500 25 9600
Titania Projektutveckling AB 559257-5285 Stockhalm, Sverige 250 17954 41 025
Summa 129 876 164168

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 164168 129618
Forvarv - -
Forsaljning _ B
Lamnade aktieagartillskott 15468 34 550
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 179636 164168
Ingdende nedskrivningar - -
Nedskrivningar -49759 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -49759 -
Utgaende redovisat varde 129876 164168
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NOT 41

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER SAMT OVRIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Fordran obligation, ej utbetald del - 136 000
Forutbetalda férsakringar 73 48
Ovriga forutbetalda poster 59 241
Ovriga fordringar 28 1154
Summa 160 137 444

NOT 42

AKTIEKAPITAL

NOT 45

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Maderbolaget star under hestammande inflytande under Einar Janson
Invest AB. Narstaende parter ar dotterféretagen samt ledande
befattningshavare i koncernen och deras narstaende. Det forekommer
transaktianer i form av lan, lokalhyra och management fees mellan
maoderbolaget och dotterbolagen. Transaktioner sker pd marknads-
massiga villkor. Under bokslutsaret har ersattning till ett belopp om
125 tkr (250] hetalats ut for kansultarvode avseende IR-tjanster till
medlem i styrelsen.

Ersattningar till ledande befattningshavare framgar av not 8.

NOT 46

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Se koncernens not 24 for information om moderbolagets aktiekapital.

NOT 43

RANTEBARANDE SKULDER

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga rantebarande skulder 394 167 389 500

Summa 394167 389 500

Hela skulden, som avser ett obligationslan, forfaller inom 5 ar.

NOT 44

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter for egna
avsattningar och skulder

Pantsatta aktier i dotterféretag - -

Summa - -

Moderbolaget har eventualférpliktelser
till férman for andra harrérande fran:

Borgensatagande 20 000 20 000

Summa 20000 20000
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Till arsstammans forfogande star fdljande vinstmedel, kr

Balanserade vinstmedel 599 342 270,20
Arets resultat -104 444 720,82
Summa 494897 549,38

Styrelsen forelar att vinsten disponeras enligt foljande:

Till aktieagare utdelas, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr 494 897 548,38
Kronor 494 897 549,38

NOT 47

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Inga vasentliga handelser i moderbolaget har agt rum efter rapport-
periodens slut.

Stockholm den 14 april 2023

Knut Pousette
Styrelseordférande

Gunilla hman

Styrelseledomot

Koncernens resultat- och balansrakningar kemmer att forelaggas arsstamman 2023-05-31 for faststallelse. Forvaltningsberattelsen
for kancernen och moderbolaget ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens ach moderbolagets verksamhet, stallning
och resultat samt heskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktarer sam moderbolaget och de foretag som ingér i kancernen stér infor.

Einar Janson
VD

Var revisionsherattelse har lamnats den 14 april 2023

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Titania Holding AB (publ], organisationsnummer 556887-4274

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Titania Holding AB [publ] for &r 2022 med undan-
tag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 62-65. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 56-397
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredavisningslagen. Kancern-
redovisningen har upprattats i enlighet med &rsredavisningsla-
gen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022
ach av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
International Financial Reporting Standards [IFRS], s& som

de antagits av EU, och &rsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 62-65.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport
gver totalresultat och balansrakningen for kancernen.

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ach
koncernredovisningen ar forenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har gverlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med revisarsférardningens
(537/2014] artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing [ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till moderbaolaget och
koncernen enligt god revisarssed i Sverige ach har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i revisarsforordningens
(537/2014] artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontraollerade féretag inom EU.
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Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omréden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av arsredovisningen och kancernredavis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen saom helhet, men vi
gor inga separata uttalanden om dessa omréaden.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Se not 15 och redavisningsprinciper pa sida 76 i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen far detaljerade upplysningar
och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Farvaltningsfastigheter redavisas i kancernredovisningen

till verkligt varde. Det redovisade verkliga vardet uppgar till
1212 416 tkr per den 31 december 2022. Fastigheternas
verkliga varde har faststallts baserat pa varderingar utforda av
oberoende externa varderare. De externa varderingarna utfors
genom en individuell bedémning for varje fastighet av framtida
intjaningsférméaga och marknadens avkastningskrav.

Vardefarandringar kan uppsté antingen till féljd av makro- och
mikroekanomiska eller fastighetsspecifika orsaker. Vardering-
arna bygger pa bedémningar och antaganden som kan ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stallning.

Risken &r att det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter
kan vara Over- eller underskattat och att varje justering av
vardet direkt paverkar arets resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har dvervagt om den tillampade varderingsmetadiken ar
rimlig genom att jamféra den med var erfarenhet av hur andra
fastighetsholag och varderare arbetar och vilka antaganden som
ar normala vid vardering av jamfo6rbara abjekt.

Vi har bedémt kompetensen och oberoendet haos de externa
varderarna och vi har tagit del av varderarnas uppdragsavtal

i syfte att bedéma huruvida det finns avtalsvillkar som kan
paverka omfattningen eller inriktningen av de externa varderar-
nas uppdrag.

Vi har testat de kontraoller som koncernen har etablerat for att
sakerstalla att indata som lamnas till de externa varderarna

ar riktiga och fullstandiga. Vi har stickprovsvis granskat de
upprattade fastighetsvarderingarna. Harvid har vi anvant
aktuella marknadsdata fran externa kallor, sarskilt antaganden
om direktavkastningskrav, diskanteringsrantar, hyresnivaer

och vakanser. Vi har kantrallerat riktigheten i de upplysningar
om farvaltningsfastigheterna som haolaget lamnar i not 15
arsredavisningen, sarskilt vad avser inslag av bedémningar samt
tillampade nyckelantaganden.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-55. Den andra informationen bestar ockséa av hallbarhetsrap-
porten som vi inhamtade fére datumet for denna revisionshe-
rattelse. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredavisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bhestyrkande avseende denna andra infarmation.
| samband med var revision av arsredavisningen och koncern-
redavisningen ar det vart ansvar att lasa den information som
identifieras avan och dvervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar ofdérenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer
om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rappartera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att rsredovisningen och kancernredavisningen upprattas
och att de ger en rattvisande hild enligt &rsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS sé som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren

fér bedémningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera holaget, upphéra
med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel-
sens ansvar och uppgifter i ¢vrigt, bland annat évervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa herar
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbe-
rattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa berar pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrédn dessa risker
ach inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamal-
senliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kantrall.

skaffar vi oss en farstédelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse far var revision far att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontraollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen ach tillhérande
upplysningar.
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- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vasentliga osakerhetsfaktarn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och kancernredavisningen. Vara slutsatser
baseras péa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen ach koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredavisningen aterger de underliggande transaktio-
nerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhamtar vi tillrackliga och andamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inam koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar far styrning,
gvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om hetydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart aberoende, samt i tillampliga fall &tgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har
vidtagits.

Av de omraden som kammuniceras med styrelsen faststaller
vi vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredavisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsherattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar
forhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verkstal-
lande direktérens forvaltning for Titania Holding AB (publ] for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisarns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betraffande balagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar farsvarlig med hansyn till de krav som baolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av moderbolagets och kancernens egna kapital, kansolide-
ringshehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for holagets organisation ach farvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.
Verkstallande direktdren ska skata den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets hokféring
ska fullggras i verensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
ndgaon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mél hetraffande revisionen av forslaget till dispaositioner
av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot balaget, eller att ett
forslag till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professianellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av balagets vinst

eller farlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkoemmande granskningsatgarder som utférs bhaseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omréden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bholagets situation. Vi gar igenom aoch
provar fattade beslut, heslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 62-65 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekammendation RevR
16 Revisarns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av holagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund fér vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
davisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
férenliga med arsredavisningens och koncernredovisningens
ovriga delar samt ar i verensstammelse med arsredovis-
ningslagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Titania
Holding AB (publ]s revisar av bolagsstamman den 31 maj
2022. KPMG AB eller revisarer verksamma vid KPMG AB har varit
bolagets revisor sedan 2020.

Stockholm den 14 april 2023

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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REVISORNS YTTRANDE
AVSEENUDE DEN LAGS TADGADE
HALLBARHETSRAPPORTEN

Till bolagsstamman i Titania Holding AB [publ] org. nr 556887-4274

Uppdrag och ansvarsfordelning
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2022 och for att den ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12 Revisarns yttrande om den lagstadgade
héllbarhetsrapparten. Detta innebar att var granskning av héllbarhetsrapporten har en annan inriktning
och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillracklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 14 april 2023

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

DEFINITIONER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr
Arets/periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet utestdende aktier
under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av érets/periodens resultat
med hdnsyn till utestGende aktier.

Driftnetto

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sésom kostnader for
varme, VA, el, fastighetsskatsel samt

|6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvénds fdr att visa bolagets dverskott fran
fastighetsfdrvaltningen.

Arets/periodens resultat fore skatt
Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvénds som ett mdtt pd bolagets
lénsamhet.

Balansomslutning
Eget kapital och skulder.

Syfte: Nyckeltalet visar starleken pé bolagets rappart éver
finansiell stéllining.

Avkastning pa eget kapital, %
Arets/periodens resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital

vid periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt mdtt pé bolagets férméga att generera avkastning
pd det egna kapitalet, uttryckt i procent.

OVRIGA DEFINITIONER

Soliditet, %
Summa eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Syfte: Saliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
finansieras av eget kapital och visas fér att investerare ska kunna
bedéma bolagets kapitalstruktur.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida
medel i forhallande till balansomslutning vid rapporteringsperiodens
slut. Kartfristiga och langfristiga rantebarande skulder exkluderar
leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av

kort- och langfristiga rantebarande skulder.

Syfte: Nyckeltalet ér ett matt pd bologets kapitalstruktur. Beldnings-
graden dr ett viktigt métt pé féretagets finansiella risk ach dr ett viktigt
nyckeltal fér banker och andra Idngivare.

Rantetackningsgrad, ggr
Reérelseresultat fare vardefdrandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetdckningsgraden anvdnds for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ér fér ranteférandringar.

Substansvarde per stamaktie
Summa eget kapital vid periodens utgang med aterlaggning av
uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet stamaktier.

Syfte: Substansvérde per stamaktie anvéinds som nyckeltal fér att ge
intressenter information om Titanias substansvérde per stamaktie.

BTA
BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda
arean av alla vaningsplan i en byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA
Ljus BTA ar den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder
att BTA i mdrka utrymmen som t ex garageplan inte har raknats in.

BOA
Med BOA menas bostadsarea vilket avser byggnadens area
for bostader.

TITANIA ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

BRA
Med BRA menas bruksarea som ér alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande byggnadsdelarnas insida.

LOA

Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea (BRA) som har annat
andamal an boende. Exempel pa lokalarea ar butiks- och
restauranglokaler.

Rantetak

Rantetak ar en garanti for rantekostnaden pa en del av bolagets
rantebarande bankskulder. Taket innebéar att aven om marknadsrantan
gar upp sa betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.

OVRIG INFORMATIC

ARSSTAMMA

Arsstdmma 2023 halls den 31 maj.

KALENDER 2023

= Deldrsrapport for januari - mars 2023 avges den 17 maj.
= Del&rsrapport for januari - juni 2023 avges den 16 augusti.
= Delarsrapport for januari - september 2023 avges den 15 november.

= Bokslutskommunike for januari - december 2023
avges den 23 februari 2024.

KONTAKT

Titania Holding AB (publ]

Adress: Jakobshergsgatan 22, 111 44 Stockholm
Telefon: 08-668 44 44
E-post: info@titania.se
Hemsida: www.titania.se

Hallunda Gard, Botkyrka
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