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Delarsrapport januari-mars 2022

Perioden januari-mars 2022

. Nettomsattningen uppgick till 21 824 tkr (17 756)

e  Hyresintakterna var 7 199 tkr (7 005)
. Driftnettot blev 5 488 tkr (4 998]

. Resultat fore skatt uppgick till 6 620 tkr (7 331)

. Periodens resultat uppgick till 6 246 (1 259)

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var 0,09 kr (0,02]

. Antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till 246 (246)

” Barkraften i var affar ligger i att
vi bygger bostader just i
Storstockholm dar den

underliggande trenden under 30
ars tid har varit ett dkat

underskott pa bostader parat
med Okad efterfrdgan och
kopkraft. ”

Einar Janson, VD och grundare

Jan-mar Helar
Nyckeltal 2022 2021 2021
Nettoomsattning, tkr 21824 177356 173 363
Driftnetto, tkr 5488 4998 23094
Resultat fore skatt, tkr 6620 7331 147211
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,09 0,02 2,03
Balansomslutning, tkr 1740 862 1357135 1750304
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 0,4 16,9
Soliditet, % 51,0 25,7 50,3
Belaningsgrad, % 31.2 59,5 24,9
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 13,15 7,54 13,03
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI-MARS 2022

Efter periodens utgang

Titania vann en markanvisningstavling i Sigtuna
kommun om drygt 7 000 kvm ljus BTA.
Markanvisningsomradet ligger invid Marsta centrum
och pendeltdgstationen och omfattar 91 byggratter
for bostader. Detaljplanen for byggratterna har vunnit
laga kraft.

Titanias projekt Del av Rickehojd 2, omfattande drygt
60 bostader i Vallentuna kammun gick till
granskningsskede.

Titanias projekt i Akalla, Hanstavagen som Titania
driver med Stockholms stad samt andra byggaktérer
gick ut p& samréad. Titanias del omfattar 200
byggratter for bostader.

Titanias projekt Kalvsvik i Jordbro, Haninge kammun
som faretaget driver i JV-form med SBB och dar
Titanias del omfattar ca 100 bostader gick till
granskningsskede.

Titania tilltradde andra delen av projektet Taby
Boulevard och ager darmed bada fastigheterna som
projektet omfattar.

Titania initierade ett skriftligt forfarande under sitt
utestdende obligationslan i syfte att fa godkannande
fran obligationsinnehavarna att genomféra andringar
av villkoren for obligationen. Gadkannande genom
omrdstning gavs av obligationsinnehavarna den 17
maj 2022. Godkannandet ger Titania tillgéng till den
del av emissionslikviden som tidigare varit 1ast pa ett
pantsatt bankkaonto.

J
y

Forsta kvartalet

Titania tilltradde forsta delen av projektet Taby
Boulevard samt erhdll bygglov och byggstartade
projektet som innefattar 226 bostader, 700 kvm
kommersiella lokaler och garage.

Titania uts&g Lago kapial som likviditetsgarant. Syftet
med likviditetsgarantin ar att forbattra likviditeten i
aktien och minska skillnaden mellan kép- och saljkurs
under pagaende handel.
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VD HAR ORDET

Arets forsta kvartal har innehallit stora omvalvande handelser ur omvarldsperspektiv. Inflation, ranteoro och krig i Ukraina har fatt
kapitalmarknaderna att gunga och adderat osakerhet for framtida priskningar, tillgdng péa révaror och fungerande leveranser. Vi

bevakar l6pande vad som hander och ar medvetna om riskerna men vi har hittills inte sett ndgot som innebar att vi skulle &ndra var

affarsstrategi eller planer for de koemmande aren.

Barkraften i var affar ligger i att vi bygger bostader just i
Storstackholm déar den underliggande trenden under 30 &rs tid
har varit ett 6kat underskott pa bostader parat med 6kad
efterfrégan och kopkraft. Detta i kombination med att den
reglerade hyresmarknaden fér bostader bromsat en
hyresutveckling mot faktisk marknadshyra har skapat unika
maojligheter i regionen. Affaren i Storstockholm ar inte kopplad
till tillfalliga 6vergaende fenomen som 6kad migration som gett
manga mindre avfolkningsorter i Sverige en befolkningsékning
fran 2015 och framéat och fatt bostader pa dessa platser att
framstad som mer vardefulla &n vad den langsiktiga trenden
motiverar. Affaren i var region ar heller inte beroende av
tillfalliga subventioner som investeringsbidraget eller av
enskilda satsningar for att skapa arbetstillfallen. |
Starstackholm ar i stallet den l&ngsiktiga efterfragetrenden
kopplad till konstanter som attraktiviteten i narheten till den
urbana livstilen, till variationen i de erbjudna arbetstillfallena
och att staden ar sé pass staor att det finns inneboende
innovationskraft och formaga att standigt gora staden mer
attraktiv att bo och leva i.

Den l&ngsiktiga trenden i utbudsunderskott i Starstockholm ar
i likhet med andra attraktiva regioner i varlden egentligen
kopplat till samma fenomen som efterfrdgan. Regionen ar
redan attraktiv som den ar vilket gor att de befintliga
invénarna, som i sin tur demokratiskt réstar fram de folkvalda
som beslutar om nybyggnation, &r mindre benagna att
acceptera tillskott till stadsbebyggelsen som skulle leda till
mer trangsel och storre uthud vilket skulle sanka priserna pa
befintliga bostader.

I
T

Starstackhalms unika position i Sverige blir tydlig nar man
jamfaor katider for att erhalla nyproducerade hyresratter. | en
jamférande rapport som undersokningsbolaget Evidens har
tagit fram pé uppdrag av Titania (rapporten finns att ladda ner
pa Titanias hemsida] jamfors kotider mellan Titanias projekt pa
Tingstorget i Alby, ett av Storstockholms samre 1agen langst ut
i Stockholms tunnelbanenat, och ett projekt i basta lage i
Malmé, Sjoporten i Vastra hamnen. For Titanias projekt var
snittkotiden for en tvaa 6,2 &r, for en tvaa i Vastra hamnen var
det 3,1 ar. Enligt rationell marknadsekonomisk teari utgor
langden pa kotid for att fa kopa eller hyra en vara ett
kvantitativt matt pa hur langt ifrn faktiskt marknadspris
aktuell prissattning ligger. Ur det fdljer att hyresratterna i
exemplet Alby avan &r mer underprissatta hyresmassigt an
lagenheterna i Malmo trots de senare ar hégre varderade i
termer av avkastningskrav.

Var hyresrattsaffar ligger i grunden i betalningsférmagan per
manad foér en bostad, och i Storstockholm, i linje med exemplet
avan, ar den idag i alla lagen lagre &n den faktiska hyran som
tas ut. Orsaken till att fastighetsbolagen inte tar ut full
marknadshyra i befintliga bestand ar nastan enbart
hyresregleringslagstiftningen vilket ar mativerat nar man har
hyresgaster med besittningsskydd. | nyproduktion finns ocksé
en stor forsiktighet i hyressattning aven till
forstagangshyresgaster, vilket dock inte motiveras riktigt av
vad lagstiftning och rattsfall visar.

. 1
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Vi tror att Titanias stora méjlighet under de narmaste aren
ligger i att for sina framtida projekt satta hégre
forstagangshyror, den hyra som satts till de forsta
hyresgasterna i nyproducerade hus, som successivt narmar sig
faktiska marknadshyror och anda ligger inom den reglerade
marknadens villkor. Produktionskastnadsékningarna vi ser nu
ar hoga men det finns ocksa en positiv aspekt i att den ur
hyreslagstiftningssynpunkt kan anvandas som skal till att
motivera en hdgre forstagadngshyra eftersom man kan peka pa
faktiska merkostnader. Ur exemplet med kétid och data fran
andrahandsuthyrning vet vi redan att betalningsférmagan for
hogre nivaer finns.

Framtida rantedkningar kammer traligen leda till att
avkastningskraven generellt pa fastigheter okar vilket kammer
att sanka de generella varderingarna. For lokala lagen dar
trenden har varit en relativt sett storre uppvardering ar det inte
lika sakert att man kammer fa denna effekt. Uppvardering
lokalt av lagen nara sparbunden trafik i Storstockholm, som ar
det Titania fokuserar p&, kan eventuellt motverka en del av den
makroekonamiska effekten pa varderingar generellt.

Som illustration av resonemangen ovan byggstartade Titania

under det forsta kvartalet projektet Taby Boulevard, ett projekt i

Taby Park som Titania arbetat med sedan 2017. Projektet

ligger 200 meter fran Roslagsbanans station och bestér av 226

yteffektiva bostdder samt 700 kvadratmeter restauranglokaler

i basta torglage i omradet. Taby Park utgérs bara av

kvartersstadsbehyggelse och har kvaliteter i utbud som man
for femton &r sedan bara hittade i Stockholms innerstad.
Titanias enskilda projekt och omréadet som helhet ar ett
exempel pa att Storstockholm kontinuerligt blir alltmer
attraktivt. Vi kan inte med sakerhet forutspa vad ranta,
avkastningskrav eller ens pris per kvadratmeter kommer att
vara nar det star fardigt i slutet av 2023, men vad vi vet ar att
trenden, @ver alla kriser ach konjunkturer, de senaste 30 &ren
har varit att betalningsforméagan per ménad for bostader i
Storstockholm standigt ékar, att efterfragan for bostader
relativt utbud 6kar och att attraktivitet i urbana miljder ékar.
Med de parametrarna i ryggen, det fina mikrolaget samt
Titanias erfarenhet och kunnande i sjalva
byggnationsprocessen kanner vi oss trygga med att fortsatta
enligt plan for detta och aven alla de andra projekten inom
Starstackhaolm som vi har valt ut med omsarg.

Einar Janson, VD
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1183 724 246 7199

TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER JAN-MAR 2022

GENOM VARA STADSUTVECKLINGSPROJEKT
ADDERAR VI VARDE | FORM AV OKAD SOCIAL OCH
EKONOMISK HALLBARHET
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Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

Total kontraoll dver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.
En projektledare fran bérjan till slut mojliggor en total 6versikt dver processen och optimerad l[Gnsamhet.
Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

Avtal om gemensam vision och genomférande med alla intressenter.

Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1 Projektering 2 3 L| 5
1 och planering » Finansiering » Byggnation s Slutférande » Forvaltning
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omrédden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa riktigt kan bidra till

stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till egen férvaltning tar vi oss an
projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa varde for bade oss och samhaéllet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt

Beraknat fardig-

stallande/ Antal

Fastighet/projekt  Status Adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Tingseken Fardigstallt Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10289
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2023-2027 701 39392
Hallunda gard Kommande Hallunda gérdsvag Botkyrka 2024-2027 718 47290
Barkarby Kommande Barkarbyfaltet Jarfalla 2025 406 18 400
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingd 2024 - 5000
Alta Kommande Alta Nacka 2026 178 7298
Hallangen Kommande Nyblevagen Nynashamn 2027 270 9375
Akalla Kommande Hanstavagen Stockhalm 2025 200 8 200
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2026 117 14 436
Masmo Kommande Varvsvagen Huddinge 2026-2027 400 28150
Tahy park Kommande Galoppfaltet Tahy 2023 226 9182
Kalvsvik Kommande Haninge Haninge 2027 100 6300
Total 3562 203312
Projektportfolj

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021

\ |
Skogskvarteret, Taby

Modellvillan, Enskededalen
Tingseken, Botkyrka
Larpojken 3, Botkyrka
Valsjoberget, Osteraker
Malibu, USA

Prastviken, Botkyrka

Hallunda gérd, Botkyrka
Barbarhy, Jarfalla
Hogsatra, Lidingd

Alta, Nacka

Hallangen, Nynashamn
Akalla, Stockholms

Kristineberg, Vallentuna

Masmo, Huddinge
Taby park, Taby
Kalvsvik, Haninge

Fardiga projekt M Planering M Under byggnation

31 mar
2022
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Kommentar till koncernens resultatrakning

Perioden januari-mars 2022
Perioden januari-mars 2022 Koncernen noterar under kvartalet 6kningar relativt sett samma period féregaende ar avseende
nettoomsattning, hyresintakter, driftnetto samt resultat efter skatt.

Soliditeten har starkts och uppgar till 51 procent och belaningsgraden uppgar till ldga 31,2 procent.

Koncernens paositiva totalresultat har framst genererats av orealiserade vardefarandringar. Vardeférandringar for byggratter och
befintliga fardighyggda fastigheter drivs framst av ékad efterfrdgan och avkastningskompression. For de fall dar vardeférandringarna inte

ar realiserade utfors externa varderingar minst tva ganger per ar.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

En effekt av pandemin har varit leveransforseningar for projektet Malibu till féljd av rdvarubrist av virke och metaller. Ingen ekonomiskt
vasentlig negativ effekt pa koncernen som helhet. Inte heller kriget i Ukraina har haft ndgon effekt pa var affar, men Titania foljer
utvecklingen nogsamt.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i padgaende projekt

Aven om koncernen &r verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomféra fastighetsutvecklingsprojekt ar beroende av ett antal
faktarer, bland annat koncernens férmaga att erhéalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till forseningar.
Forseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Koncernen &r vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggréatter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. | det fall d& en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle
det kunna leda till en minskning av koncernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle g& ner skulle det paverka varderingen av vara forvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande p&verkan pé resultatet. Over tid gérs daremot bedémningen att priserna pa bostader kommer att 6ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att koncernen kan fullgéra sina
betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker s&
som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for
expanering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har
delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mdjlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststallda
ramarna.

Vasentliga transaktioner med narstadende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstdende, utdver kancerninterna transaktioner. Se vidare not 9.

Optionsprogram

Motsvarande antal Andel av totalt
Utestédende optionsprogram Antal optioner aktier antal aktier Lasenkurs Lasenperiod
P prog P p
LTIP 2021 2021/2024:1 490 763 490 763 0.7% 291  31aug- 14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0.9% 291  31aug- 14 sept 2024
Total 1159985 1159985
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Jan-mar Helar
Tkr Not 2022 2021 2021
Nettoomsattning P 21824 17756 173 363
Ovriga rorelseintakter - 391 1099

21824 18 147 174 461

Entreprenadkostnader 3 -29 747 -20385  -202275
Fastighetskostnader -146e4 -10 308 -5244
Ovriga externa kostnader -10773 -28 040 -58 800
Personalkostnader -5441 -4.944 -22 509
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2232 -5021 -12 208
Aktiverat arbete for egen rakning 22 086 36 548 105 904
Rérelseresultat fore vardeférandringar -5746 -14 003 -20671
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter - - 11909
Orealiserade vardeforandringar farvaltningsfastigheter 22 460 26 357 197 956
Rérelseresultat efter vardeférandringar 16714 12354 189194
Finansiella intakter 8 1528 43
Finansiella kostnader -10 103 -6551 -42 026
Finansnetto -10 095 -5023 -41984
Resultat fore skatt 6 620 7331 147211
Aktuell skatt - -37 -126
Uppskjuten skatt -374 -6 035 -43 303
Periodens resultat 6 246 1259 103 782
Periodens resultat hanforligt till:
Maoderbolagets aktieagare 6 246 1259 103 782
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,09 0,02 2,03
Rapport Over resultat och ovrigt totalresultat for koncernen

Jan-mar Helar
Tkr 2022 2021 2021
Periodens resultat 6 246 1259 103 782
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omfdras till periodens resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 1230 -48 5888
Ovrigt totalresultat for perioden 1230 -48 5888
Summa totalresultat fér perioden 7476 1211 109670
Summa totalresultat fér perioden hanférligt till:
Maoderbolagets aktieagare 7476 1211 109670

Innehav utan bestammande inflytande

11
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31 mar 3ldec
Tkr Not 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillg&dngar 961 1275 1037
Forvaltningsfastigheter 4 1183724 945 398 1013198
Inventarier 7 660 9 806 7889
Nyttjanderattstillgangar 27 761 20191 31268
Uppskjutna skattefordringar - 603 -
Ovriga langfristiga fordringar 48 829 36 165 44931
Summa anlaggningstillgangar 1268934 1013438 1098 322
Omsattningstillgdngar
Projektfastigheter 5 116 775 104 983 96 493
Fardigstallda bostader 4670 26 580 13705
Révaror och fornddenheter - 202 56
Kundfordringar 1433 2714 6739
Aktuell skattefordran - 8747 -
Ovriga fordringar 142 456 7909 222730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3621 143501 3433
Likvida medel 202 973 49 060 308 826
Summa omsattningstillgdngar 471928 343697 651 982
SUMMA TILLGANGAR 1740862 1357135 1750304
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KONCERNENS BALANSRAKNING, FORTS.

31 mar 31ldec
Tkr Not 2022 2021 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 500 715
Omrakningsdifferens 1190 -5913 -40
Ovrigt tillskjutet kapital 422137 - 422137
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 463 067 354300 456 822
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 887108 348 887 879634
Innehav utan bestammande inflytande
Summa eget kapital 887109 348 887 879634
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 8 736 456 856 792 736 183
Leasingskulder 21976 18110 25877
Avséattningar 1936 1936 1936
Uppskjuten skatteskuld 52 765 28 329 52 255
Summa langfristiga skulder 813134 905 168 816 251
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 8 9228 - 9228
Leasingskulder 6537 2374 6114
Leverantdrsskulder 15464 23 766 21873
Aktuell skatteskuld 80 - 269
Ovriga kortfristiga skulder 2226 73368 2859
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7086 3572 14076
Summa kortfristiga skulder 40620 103080 54419
Summa skulder 853753 1008 248 870670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1740862 1357135 1750304
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Jan-mar Helar
Tkr 2022 2021 2021
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat efter vardeforandringar 16714 12354 189194
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:
- Avskrivningar 2232 5021 12909
- Avsattningar - 8 000 -
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -22 460 -26 357 -197 956
- Ej realiserad valutaeffekt 1230 16 6102
Erhallen ranta 8 3 43
Erlagd ranta -10 103 -6 551 -42 026
Betald inkomstskatt -53 -2 744 2216
-12431 -10259 -29518
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -20 226 -29 689 -28 819
Okning/minskning av rorelsefordringar 92109 16 109 -45848
Okning/minskning av rorelseskulder -14 027 -30181 -84 799
Summa férandring av rérelsekapital 57857 -43 761 -159 466
Kassaflode fran den lopande verksamheten 45 426 -54 020 -188984
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar -146 485 -15 598 -25685
Minskning langfristiga finansiella placeringar -3899 - -1000
Forsaljning av farvaltningsfastighet - - 98 936
Netto likviditetspaverkan fdrsaljning av andelar i dotterféretag - - 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150384 -15589 72416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 302 660 218 084
Amortering av skuld -894 -209 545 -236 350
Amortering av leasingskuld - -2374 -6 415
Nyemission - - 422137
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -894 90741 397 457
Periodens kassaflde -105 853 21121 280888
Likvida medel vid periodens bdrjan 308 826 27 938 27938
Likvida medel vid periodens slut 202 973 49 060 308 826

14



TITANIA HOLDING AB [PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2022

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad
Ovrigt vinst inkl. Innehavutan Summa
Aktie- Valuta- tillskjutet arets bestammande eget
Tkr kapital omrakning kapital resultat Summa inflytande  kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 715 -40 422137 456 822 879634 879634
Fondemission
Nyemission
Periodens resultat 6246 6 246 6 246
Ovrigt totalresultat for perioden 1230 1230 1230
Summa totalresultat fér perioden 1230 6246 7476 7476
Utgaende balans per 31 mars 2022 715 1190 422137 463068 887109 887 109
Hanfaérligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserad
Ovrigt vinst inkl. Innehavutan Summa
Aktie- Valuta- tillskjutet arets bestammande eget
Tkr kapital omrakning kapital resultat Summa inflytande  kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 50 -5928 353490 347612 347 612
Fondemission 450 -450
Nyemission 215 422137 422 352 422 352
Periodens resultat 103782 103782 103 782
Ovrigt totalresultat for perioden 5888 5888 5888
Summa totalresultat for perioden 5888 422137 103782 109670 109670
Utgaende balans per 31 december 2021 715 -40 422137 456822 879634 879634
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan-mar Helar
Belopp i Tkr 2022 2021 2021
Nettoomsattning 565 3 366 7074
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2291 -1 565 -28 042
Personalkostnader -19e4 -1076 -5667
Avskrivning av materiella tillgdngar - - -13
Rérelseresultat -3649 795 -26 648
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -15 468 - -
Rantekastnader och liknande resultatposter -8911 -4 349 -32992
Summa finansiella poster -24379 -4349 -32992
Resultat efter finansiella poster -28 028 -3625 -59 640
Periodens resultat -28 028 -3625 -59 640
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31 mar 3ldec
Tkr 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfaretag 164168 132118 164168
Summa anlaggningstillgangar 164168 132118 164168
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 554 071 389411 432330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 324 - 289
Ovriga fordringar 136139 150 269 137154
690534 539680 569774
Kassa och bank 110 586 42 856 272 204
Summa omsattningstillgdngar 801130 582 636 841978
SUMMA TILLGANGAR 965 298 714754 1006 146
31 mar 3ldec
Tkr 2022 2021 2021
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital 715 500 715
Summa bundet eget kapital 715 500 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 177 206 236 846 236 846
Periodens resultat -28 028 -3 625 -59 640
Overkursfond 422137 - 422137
Summa fritt eget kapital 571314 233 222 589 342
Summa eget kapital 572029 233 722 600 057
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 330667 400 000 389 500
Summa langfristiga skulder 390667 400000 389500
Kortfristiga skulder
Leverantarsskulder 388 983 13179
Skulder till koncernfaretag 231 8 800 -
Skatteskuld 94 - 26
Ovriga skulder 186 70 062 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1702 1186 2 605
Summa kortfristiga skulder 2602 81032 16 589
Summa skulder 393 269 481032 406 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 965 298 714754 1006 146
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kronor [*tkr*] om inte annat anges. Avrundningsfel kan fdrekomma i tabeller som
summerar flera belopp.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag for kancernen har uppréattats i enlighet med IAS 34 Del&rsrapportering samt tillampliga
hestammelser i &rsredovisningslagen. Delérsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med &rsredavisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrappaort. For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillémpats som i den senaste
arsredavisningen med undantag av nedan beskrivna andrade redavisningsprinciper. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom
i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter aven i évriga delar av delarsrapporten.

Redovisning av segment

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver intaktsgenererande verksamhet och for vilket det finns fristdende finansiell
information tillganglig. Kancernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, fardiga projekt samt pagaende projekt och ovrigt. Varje
segment foljs upp med avseende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till kancernledningen. Koncernledningen
foljer upp driftresultatet och pa tillgdngssidan vardet pa fastigheterna och investeringar.

Vardering till verkligt varde fastigheter

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst 2 kvartal per &r utfors varderingen av en oberoende varderare. For de kvartal
som varderingen genomfars internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet med kraven i IFRS
13 och forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av forvaltningsfastigheter kan innehalla verkligt varde
for byggratter/framtida byggratter.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redovisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantérsskulder, rantebarande skulder och @évriga skulder utgdr en rimlig approximation
av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar
Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller bedémningar. Se forvaltningsberattelse i arsredovisningen for
2021.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Jan-mar Helar
Intéktsférdelning 2022 2021 2021
Hyresintakter 7199 7 005 28 036
Forsaljning bostadsratter 8552 5476 119682
Uthyrning byggnadsmaterial 5916 5226 23954
Ovrigt 157 49 1691
Total nettoomsattning 21824 17756 173 363
Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Jan-mar Helar
Férdelning
entreprenadkostnader 2022 2021 2021
Entreprenadkostnader férvaltningsfastigheter 6890 6 048 101274
Entreprenadkostnader bostadsratter 13822 9072 82 861
Forsaljning bostadsratter (varulagerkostnad) 9035 5265 18 140
Summa entreprenadkostnader 29747 20 385 202 275
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Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.

Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardefarandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgérs av

fardigstallda farvaltningsfastigheter samt pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar uppldtna med &ganderatt och bestar av bade

bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar

avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

31 mar 31 dec
2022 2021 2021
Ingdende balans per 1 januari 1013198 902 552 902 552
Inkop 148 066 16 490 35061
Forsaljning - - -111 648
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatet 22 460 26 357 197 956
Omklassificering till projektfastigheter - - -10 724
Utgaende balans 1183724 945 398 1013198
31 mar 31ldec
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 2022 2021 2021
Realiserade vardefdrandringar - - 11908
Orealiserade vardeférandringar 22 460 26 357 197956
22 460 26 357 209 865
Not 5 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.
31 mar 31 dec
2022 2021 2021
Ing&ende balans per 1 januari 96 493 75294 75294
Inkép 20 282 29689 99 045
Forsaljning - - -88 571
Omklassificering fran forvaltningsfastigheter - - 10724
Utgaende balans 116 775 104983 96 493

Not 6 - Ovriga fordringar

Posten dvriga fordringar bestér till stérsta del innehav p& Escrowkonto (136 MSEK] fér den del av obligationen som Titania annu inte

erhallit. Se vasentliga handelser efter periodens utgang fér mer information.

Not 7 - Forutbetalda kostnader upplupna intakter

31 mar 31 dec

2022 2021 2021

Ovriga poster 3621 143 501 3433
Summa 3621 143 501 3433
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Not 8 - Upplaning

31 mar 31 dec
Langfristig 2022 2021 2021
Obligation 390 667 386 000 389 500
Skuld till kreditinstitut 345789 470792 346 684
Summa 736 456 856 792 736183
Kortfristig
Skuld kreditinstitut 9228 - 9228
Ovriga rantebarande skulder - - -
Summa 9228 - 9228

Kortfristig skuld ar beraknat som den del av [an som forfaller till betalning inom 1 ar.
Obligationen om 400 msek nettoredovisas tillsammans med hanforliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras éver obligationens I6ptid.
Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdag Stockholm, med en I8ptid pa 3 ar.

Not 9 - Transaktioner med narstaende

Einar Jansan Invest AB ar det yttersta moderbolaget i koncernen. Narstaende parter ar dotterféretagen, moderbolaget samt ledande
befattningshavare i kancernen ach deras narstaende. Det férekommer transaktioner i form av 1&n, lokalhyra och forvaltningsavgifter
mellan bolagen inom koncernen. Under bokslutsperioden har ersattning till ett ej vasentligt belopp om 75 tusen SEK betalats ut for
konsultarvade avseende IR-tjanster till medlem i styrelsen.
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Not 10 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tvd segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & vrigt. Fardiga projekt avser i
all vasentlighet funktionen forvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och produktion.
Ovrigt delen av segment Pagaende projekt & évrigt redovisar foljande rakenskaper; omsattning 6 262 tusen SEK, periodens resultat

-1 684 tusen SEK, tillgangar p& 11 718 tusen SEK samt skulder om 3 246 tusen SEK.

Segmentsrapportering
RESULTATRAKNING

Jan-mar 2022 Jan-mar 2021
Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt Gvrigt Summa projekt Gvrigt Summa
Nettoomsattning 7198 14625 21824 7 005 10751 17 756
Ovriga rérelseintakter - - - 47 344 391
7 200 14625 21824 7052 11095 18 147
Entreprenadkostnader - -29 747 -29747 - -20 385 -20 385
Fastighetskastnader -1464 - -1464 -1639 -8 669 -10308
Ovriga externa kostnader -248 -10525 -10773 -368 -27672 -28 040
Persanalkaostnader - -5441 -5441 - -4.3944 -4944
Av- och nedskrivningar av materiella - -2232 -2232 - -50e21 -5021
anlaggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rakning - 22086 22086 - 36 548 36 548
Rérelseresultat fore vardeférandringar 5488 -11234 -5746 5045 -19 048 -14 003
Orealiserade vardeférandringar - 22 460 22 460 - 26 357 26 357
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 5488 11226 16714 5045 7 308 12354
Finansiella intakter - 8 8 - 1528 1528
Finansiella kostnader - -10 103 -10103 - -6551 -6551
Finansnetto - -10095 -10 095 - -5023 -5023
Resultat fore skatt 5488 1132 6 620 5045 2286 7331
BALANSRAKNING
31 mar 2022 31 mar 2021
Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 715000 553934 1268934 630076 383 363 1013438
Summa omsattningstillgangar 22 250 449 678 471928 6873 336 823 343697
SUMMA TILLGANGAR 737 250 1003612 1740 862 636 949 720186 1357135
SKULDER
Summa langfristiga skulder 364 760 448 374 813134 365618 539 550 905 168
Summa kortfristiga skulder 801 39819 40620 1147 101933 103080
SUMMA SKULDER 365561 488192 853753 366 765 641 483 1008 248
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Styrelsens och verkstallande direktérens férsakran

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande oversikt av koncernens och maoderbaolagets
verksambhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som maoderbolaget och de féretag som ingar i

koncernen star infor.
Stockholm den 18 maj 2022
Titania Holding AB (publ] org. nr 556887-4274

Knut Pousette
Styrelseardférande

Einar Janson Gunilla Ghman

VD och styrels

eledamot Styrelseledamat

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksfdrordning. Informationen ldmnades, genom ovanstadende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 18 maj

2022 kl. 08:00 CEST.

Finansiell kalender

Arsstamma 2022 31 maj 2022

Delarsrapport 17 augusti 2022
januari-juni 2022

Delarsrapport 16 november 2022
januari-september 2022

Kontaktinformation

Titania Holding AB (publ]
Telefon: 08-668 44 44
Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm

Einar Janson, VD
Tel: 073-340 29 88
Mail: einar@titania.se

Anders Saderlund, CFO och Head of IR
Tel: 070-046 10 40
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna delérsrapport har inte varit foremal for dversiktlig granskning av holagets revisor.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

JANUARI-MARS 2022

Jan-mar Helar
2022 2021 2021
Resultat per aktie fore och efter utspadning*, kr 0,09 0,02 2,03
Arets/periodens resultat efter skatt 6 245 695 1259759 103 782 039
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0
Antal aktier, vagt genomsnitt 71500000 51236986 51236 986
Antal stamaktier** 71500000 50 000 000 71500 000
* Matt definieras i IFRS
** | december borsnoterades bolaget och Gkade antalet aktier till 71 500 000.
Driftnetto, tkr 5488 4998 23094
Hyresintakter 7199 7005 28 036
Driftkostnader -1712 -2007 -4942
Avkastning eget kapital, % 0,7% 0,4% 16,9%
Resultat 6 246 1260 103782
IB eget kapital 879634 347612 347 812
UB eget kapital 887108 348 887 879634
Genomsnittligt eget kapital 883 371 348 250 613623
Soliditet, % 51,0% 25,7% 50,3%
Eget kapital 887108 348 887 879634
Balansomslutning 1740 862 1357135 1750304
Belaningsgrad, % 31,2% 59,5% 24,9%
Rantebarande skulder 745684 856 792 745411
Likviditet 202973 49 060 308 826
Rantebarande skulder med avdrag fréan likviditet 542711 807732 436 585
Balansomslutning 1740 862 1357135 1750304
Réantetackningsgrad, ggr* neg neg neg
Rorelseresultat fore vardeforandringar -5 746 -14 003 -20671
Finansnetto -10 095 -5023 -41 984
*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den e till nagot belopp
Substansvarde per stamaktie, kr 13,15 7,54 13,03
Tillgangar 1740861945 1357135067 1750303854
Skulder -853 753159 -1008 247 860 -870670 258
Uppskjuten skatteskuld -52 765 252 -28 328 954 -52 254 749
Antal aktier: 71 500 000 50000 000 71500 000
939874038 377 216 160 931 888 345

Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld

23



TITANIA HOLDING AB [PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2022

DEFINITIONER

Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr

Driftnetto

Arets/periodens resultat fore
skatt

Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

Substansvarde per stamaktie

Arets/periodens resultat hanfsrligt till moderbolagets aktieagare dividerat med det vagda
genomsnittliga antalet utestadende aktier under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med hansyn till utestdende aktier.

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader for varme, VA, el, fastighetsskotsel samt
|6pande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets overskott frén fastighetsférvaltningen.

Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa Bolagets I5nsamhet.

Eget kapital och skulder.

Syfte: Nyckeltalet visar starleken pa Bolagets rapport dver finansiell stallning.

Arets/periodens resultat i farhallande till genomsnittligt eget kapital vid periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i
procent.

Summa eget kapital vid periodens utgang i férhallande till Balansomslutning vid periodens utgang.

Syfte: Saliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finansieras av eget kapital och visas for
att investerare ska kunna beddma Bolagets kapitalstruktur.

Kort- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till
Balansomslutning vid rapparteringsperiodens slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder
exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestér av kort- och [&ngfristiga
rantebarande skulder.

Syfte: Nyckeltalet ar ett matt pa foretagets kapitalstruktur. Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa
foretagets finansiella risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Rérelseresultat fore vardeférandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt Bolagets resultat ar for
ranteforandringar.

Summa eget kapital vid periodens utgdng med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld dividerat med
antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge intressenter information om
Titanias substansvarde per stamaktie.
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