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Einar Jansons Titania har med sig K-Fastigheters Jacob Karlsson och Dammskogen, med ordférande
Per Schénning, som ankarinvesterare nar bolaget gar till bérsen. Och AP4.  Bild: K-

Fastigheter/Titania/Dammskogen
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och en stark institutionell agare"

BOLAG Titanias grundare Einar Janson om den tidigarelagda o o
Ekonomiassistent — inriktning

noteringen, hur han fick med sig Jacob Karlsson pa taget, lyxvillan i

= |

fastighet
Kalifornien och varfér han inte tycker att substansvardering ar ett bra satt att Stockholm

vardera Titania-aktien.

publicerad den 24 november 2021 C]
S Se alla lediga fastighetsjobb »

Pa tisdagen gick Titania ut med avsikten att notera sina aktier pa Nasdaq First North
Growth Market.
Nar Fastighetssverige, for nagra veckor sedan, pratade med vd:n och grundaren Einar

ANNONS

Janson var avsikten att notera bolaget "nagon gang under forsta halvaret 2022", men DEUTSCHE
det gick alltsa snabbare &n sa. PFANDBRIEFBANK
— Ja. Det handlade framfor allt om att vi fick in bra corners, da blev det tidigare. Sedan

hade vi en ganska pessimistisk tidsplan fran start, séger Einar Janson nu.

Corner-investerarna ar K-Fastigheters Jacob Karlsson, Fjarde AP-Fonden och
Dammskogen Forvaltning (som tidigare i ar salde Jarntorget till Aim Equity), som
tillsammans gar in med 375 miljoner kronor, forutsatt en vardering pre money pa Titania
om 1 000 miljoner kronor.

— Vi ar jattendjda med att ha fatt in dem, det ar en perfekt mix med Jacob Karlsson och
Dammskogen, som sjalva ar bostadsutvecklare, och en stabil institutionell &gare som
AP4.

Hur fick du med Jacob Karlsson som ankarinvesterare?

— Det borjade med att vi tog en helt forutsattningslds lunch, initialt handlade det om ett
eventuellt JV-samarbete. Vi klickade direkt, vi kommer fran ungefar samma bakgrund,

med mer bygg an finans. Han sa att han var intresserad av att ga in som ankare, givet

Kommande seminarier

att priset var det ratta. Sedan har vi haft en I6pande dialog.

Varderingen om en miljard kronor ar hég om man tittar pa substansvardet. Ni hade i Q3-
rapporten ett eget kapital, justerat for skatteskuld, pa 458 miljoner kronor —
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substanspremien blir cirka 120 procent?
— Jag kan forsta att man varderar forvaltande fastighetsbolag som kdper och séljer, efter
substansvarde. Men vi ar till stor del ett projekt- och byggrattscase som ska kunna goéra
stora projektvinster, da blir en substansvardering oréattvis. Och om man jamfér med hur
andra bostadsutvecklingsbolag varderas pa borsen sa ar det med stora premier jamfort

med substansvardena.

Som jamférelse kan vi namna att Jacob Karlssons K-Fastigheter varderas till cirka 320
procents premie och K2A till 230 procents premie.

Einar Janson tillagger:

— Sedan blir ju ocksa en jamfoérelse byggd pa en fiktiv substanspremie nu innan
nyemission sned, vardering bygger ju pa att det framst &r bolaget som skall ta in kapital
och att &garna blir kvar. Det intressanta for en kdpare ar val vad man &r delagare i den
dag man har betalat in sina pengar och féretaget ar pa bérsen. Titania tar in 430
miljoner i nya aktier i samband med noteringen, vilket innebér att substanspremien efter
notering blir cirka 60 procent. Som jamforelse saldes SHH Bostad till Fabege nyligen for
drygt 97 procents premie pa eget kapital men da gick pengarna enbart till &garna som
férsvann fran bolaget.

| Titanias portfolj finns i nulaget framfor allt 246 egenutvecklade hyreslagenheter i Alby
och cirka 3 000 byggratter, alla i Stockholms lan. Dér finns ocksa en lyxvilla i Malibu,
Kalifornien — tanken var att sélja fére notering, men villan har annu inte blivit sald.

— Nej, den ér inte sald an. Det &r klart att den inte passar in i caset, men man far se den
som en tillgang med potentiell uppsida men kanske inte fasta sig s& mycket vid den.
Den &r upptagen till kostnad i balansrakningen och det ar rimligt att vi far salt den till ett
hogre pris. Den &r upptagen till 67 miljoner kronor och sedan &r cirka atta miljoner kvar
att investera i den. Som forsiktig investerare tycker jag man kan bedéma den till enbart
nedlagda kostnader och vad som &r kvar for att fardigstalla den. Den ligger ute till
férsaljning nu for 16,5 miljoner dollar (knappt 150 miljoner kronor), vi far se vad vi far salt
den for. Det ar en nastan fardigbyggd lyxvilla pa 500 kvadratmeter pa en 20 000
kvadratmeter stor tomt pa en av de mest attraktiva platserna pa jorden...

Ni tar in 430 miljoner kronor i nyemissionen i samband med noteringen. Ni ar ett
utvecklingsbolag och i nulaget har ni bara hyresintakter fran de 246 lagenheterna pa

Tingstorget i Botkyrka — hur Iange racker de nya pengarna?
— De racker for att tacka de projekt vi planerar for i dagsléaget. Stora Samhallsfastighetsdagen i 2022-02-10
— Utover kassan och de nya pengarna har vi en obligation om 400 miljoner kronor som
vi emitterade tidigare i ar. Enligt villkoren kan vi lana upp mer pa Tingstorget nar vi har
sélt Malibuprojektet. Vi har &ven ett fardigbyggt BRF-projekt i Osteraker (30
radhuslagenheter). Skulden finns i koncernen i dag men alla husen ar redan salda och
tilltradden pagar nu och kommer avslutas under Q4 och vinstavrakning sker efter tilltrade
har skett.

| och med noteringen gar Titania fran att vara ett familjebolag till att bli ett publikt bolag.
Infor noteringen ager Einar Janson 78 procent av aktierna, svagern Nikan Ghahremani
ager 20 procent och brodern Mats Janson ager 2 procent.

FAKTA/

Titanias operativa mal:

Stora Kontorsdagen Goteborg il 2022-03-10
Se alla seminarier

Produktion av bostader: Minst 500 per ar éver tid, fran och med ar 2022
Framtagande av byggratter: Minst 500 per ar
Hyresintakter fran bostader ska langsiktigt utgéra minst 70 procent av koncernens totala Senast frén Fastighetssverige PlUS

hyresintakter.

Férvaltningsfastigheter: Ar 2027 ska fastighetsvardet uppga till minst 8 miljarder kronor. . . R
Efter forvarvet i Charlottenberg — sa ser

L . Cibus pa granshandelns framtid
Titanias finansiella mal:

Substansvarde: Hanforligt till stamaktiedgare ska substansvardet per aktie langsiktigt BOLAG Cibus gor klart med ett forvérv precis vid norska
gransen. Vd:n Sverker Kéllgarden berattar for
Fastighetssverige vad som lockade med affaren, bolagets
syn pa granshandeln och om man kan ténka sig fler
granshandelsforvarv.

O0ka med minst 20 procent per ar dver en konjunkturcykel.

Férvaltningsresultat: Bolagets forvaltningsresultat for 2027 ska uppga till 200 miljoner
kronor.

Belaningsgrad: Belaningsgraden ska langsiktigt inte 6verstiga 70 procent relativt

Las mer
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marknadsvardet pa koncernens tillgangar. Mer om Fastighetssverige Plus

Soliditet: Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad: Rantetackningsgraden pa koncernniva ska langsiktigt dverstiga 1,5
gar. lokal “ytt.se Lokalnytt.se - Hitta ditt nya

dromkontor idag. Tusentals lediga lokaler inom hela Sverige.
- Nicklas Tollesson

nicklas@fastighetssverige.se
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