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EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, |
ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, KANADA, FOLKREPUBLIKEN KINAS SARSKILDA
ADMINISTRATIVA REGION HONGKONG, JAPAN, SYDAFRIKA ELLER ANNAT LAND TILL VILKEN
SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER MEDDELANDE SKULLE VARA OLAGLIG.

Titania avser att notera sina aktier pa Nasdaq
First North Growth Market

Stockholm, 23 november 2021: Titania Holding AB (publ) ("Titania" eller “Bolaget”), ett snabbt
vaxande fastighetsbolag med fokus pa Stockholmsregionen, offentliggér idag avsikten att
genomfora ett erbjudande av aktier ("Erbjudandet”) och notera sina aktier pa Nasdaq First
North Growth Market ("Noteringen”). Erbjudandet férvantas besta av bade nyemitterade och
befintliga aktier i Bolaget.

Titanias styrelse, tillsammans med Bolagets tva aktieagare, Einar Janson Invest AB och Nikan
Ghahremani Invest AB, anser att en notering av Bolagets aktier pa Nasdaq First North Growth
Market utgor ett viktigt steg i Bolagets fortsatta utveckling. En notering av Titanias aktier forvantas
gynna Bolaget genom att ge tillgang till de svenska och internationella kapitalmarknaderna med
stoéd av en bred och langsiktig aktieagarbas. Styrelsen och de tva aktieagarna anser ocksa att
mojligheten att aga aktier i Titania kan leda till 6kat engagemang fran kunder, affarspartners och
anstallda.

Einar Janson, VD:

"Jag ar stolt dver att kunna tillkdnnage var avsikt att notera Titania pa Nasdag First North. Jag och
mina delagarkollegor Nikan Ghahremani och Mats Janson samt alla vara medarbetare har under
drygt 15 ar forvandlat ett litet hantverkarforetag till ett bostadsbolag med fokus pa storre
stadsutvecklingsprojekt. Nu gar vi ut pa marknaden for att valkomna nya delagare for att finansiera
den kommande tillvaxtresan. Nyemissionen skall investeras i att forvandla var portfolj pa drygt
3000 byggratter - allt inom Stockholms lan - till fardiga bostader.

Vi har visat att vi forstar hur man kan forbattra mijonprogrammens omraden till att bli mer
attraktiva. Stockholmsomradet ligger i toppskiktet bland storstadsregioner i Europa i termer av
kopkraft. Vi ar fast 6vertygade att byggnation av hyresratter, som vi behaller for egen forvaltning, |
kombination med byggnation av framst radhus, som vi saljer av, ar det mest optimala sattet att dra
fordel av de sallsynt goda férutsattningar for bostadsutveckling som skapats i regionen.

Var bakgrund som totalentreprendrer pa en konkurrensutsatt marknad med effektiv
projektstyrning och kostnadskontroll i vart DNA borgar for att vi har féorutsattningar att ur
mojligheterna ocksa leverera bast varde till vara aktieagare”
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Knut Pousette, Ordférande:

"Det ar gladjande fér mig att fa vara delaktig i ytterligare en notering av ett fastighetsbolag av
hogsta klass. Titania ar val rustat som publikt bolag och fortsatter att forvalta och utveckla trevliga
bostader med arkitektonisk kvalitet i Storstockholm.”

Erbjudandet i ssmmandrag

Om Erbjudandet genomfors kommer aktierna att erbjudas till institutionella investerare i Sverige
och internationellt samt till allmanheten i Sverige. Erbjudandet till institutionella investerare
kommer enbart att goras till vissa institutionella investerare utanfor USA med stdéd av Regulation S
enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act.

Erbjudandet forvantas omfatta nyemitterade aktier om cirka 430 MSEK fore transaktionskostnader
samt en andel befintliga aktier.

Jacob Karlsson (VD, grundare och storagare i K-fastigheter), Fjarde AP-fonden (AP4) och
Dammskogen Forvaltning AB (Tidigare bland annat majoritetsagare i Jarntorget Byggintressenter
AB) har, med férbehall for vissa sedvanliga villkor, atagit sig att forvarva aktier i Erbjudandet till ett
belopp om cirka 375 MSEK under antagande om en vardering av Bolaget uppgaende till 1000
MSEK fére Erbjudandet.

Fullstandiga villkor, anvisningar och instruktioner for Erbjudandet kommer att inga i det prospekt
som upprattas av Bolaget med anledning av det avsedda Erbjudandet. Prospektet kommer, om
det publiceras, att finnas tillgangligt pa Bolagets webbplats (www titania.se).

Om Titania

Titania ar ett snabbt vaxande fastighetsbolag med fokus pa Stockholmsregionen. Verksamheten
bestar av projektutveckling, produktion och férvaltning. Titania ar med i hela vardekedjan, fran
tidiga stads- och projektutvecklingsskeden till forvarv av mark, produktion och uthyrning och
slutligen aven langsiktig forvaltning av fastigheterna. Titania besitter kompetens i alla delarna i
vardekedjan och har kapacitet att genomféra stora stadsutvecklingsprojekt som adderar varde i
form av 6kad social och ekonomisk hallbarhet.

Titanias affarside ar att kombinera vardeoptimerad projektutveckling med kostnadseffektiv
produktion fér att bygga upp ett eget bestand med hyresbostader med stabila kassafléden.

Styrkor och konkurrensfordelar

e Kontroll dver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till
fastighetsforvaltning.

e Kapacitet att genomfora stora stadsutvecklingsprojekt.

e Mojlighet att skapa projektvinster genom att driva detaljplaner, skapa byggratter och
fardigstalla byggnation.

e Med 6ver 3 000 byggratter/potentiella byggratter finns goda maéjligheter att bygga upp ett
fastighetsbestand fér egen férvaltning samt att avyttra projekt till bostadsrattsféreningar.
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e Fokus pa Stockholmsregionen som ar den region som har den klart hogsta
bruttoregionprodukten per invanare i Sverige.

Titanias operativa och finansiella mal samt utdelningspolicy
Infor noteringen pa Nasdaq First North Growth Market har Titanias styrelse antagit en rad operativa
och finansiella mal kopplade till Bolagets tillvaxtstrategi.

Operativa mal
e Produktion av bostader: Minst 500 per ar éver tid, fran och med ar 2022
e Framtagande av byggratter. Minst 500 per ar

e Hyresintakter fran bostader ska langsiktigt utgéra minst 70 procent av Koncernens totala
hyresintakter.

e Forvaltningsfastigheter: Ar 2027 ska fastighetsvardet uppga till minst 8 miljarder SEK.
Finansiella mal

e Substansvarde: Hanforligt till stamaktieagare ska substansvardet per aktie lAngsiktigt oka
med minst 20 procent per ar dver en konjunkturcykel.

e Forvaltningsresultat: Bolagets forvaltningsresultat for 2027 ska uppga till 200 miljoner SEK

e Belaningsgrad: Belaningsgraden ska langsiktigt inte overstiga 70 procent relativt
marknadsvardet pa Koncernens tillgangar.
e Soliditet: Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt inte understiga 25 procent.

e Rantetackningsgrad: Rantetackningsgraden pa koncernniva ska langsiktigt dverstiga 1,5 ggr.

Utdelningspolicy

Titanias overgripande mal ar att skapa den langsiktigt basta totalavkastningen for aktieagarna.
Titania avser darfor att inte att ge ndgon aktieutdelning under de narmaste aren da dverskott fran
verksamheten kommer ga till att pabdrja fler produktionsprojekt samt till att forvarva fler
fastigheter och projekt.

Titanias operativa och finansiella mal som anges ovan utgér framatblickande information. De
operativa och finansiella malen baseras pa ett antal uppskattningar och antaganden relaterade till
bland annat utvecklingen av Titanias bransch, verksamhet, resultat och finansiella stallning samt ar
foremal for risker och osakerhetsfaktorer. Ledningsgruppens huvudsakliga antaganden som ligger
till grund fér de operativa och finansiella mal som anges ovan kommer att beskrivas ytterligare |
det prospekt som Titania forvantas offentliggora.
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Radgivare

Catella Corporate Finance Stockholm AB ér finansiell radgivare, Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial &r Global Coordinator och Joint Bookrunner och Avanza Bank AB (publ) ar Joint
Bookrunner i samband med Noteringen och Erbjudandet. Advokatfirman Vinge KB ar legal
radgivare till Bolaget. Advokatfirman Hammarskiold & Co AB ar legal radgivare till Global
Coordinator. Eminova Fondkomission AB ar Bolagets Certified Adviser.

For mer information, kontakta:
Einar Janson, CEO
einar@titania.se, tel 08-6684444

VIKTIG INFORMATION
Denna kommunikation ar inte och utgoér inte del av ett erbjudande om att salja eller forvarva
vardepapper.

Denna kommunikation l@mnas inte, och far inte spridas i eller skickas till, USA, Australien, Kanada,
Japan eller nagon annan jurisdiktion dar sddan spridning skulle vara otilldten eller krava
registrering eller andra atgarder. De vardepapper som beskrivs i denna kommunikation har inte
och kommer inte att registreras i enlighet med den vid var tid gallande United States Securities Act
fran 1933 ("Securities Act”) och de far darfér inte erbjudas eller saljas i USA utan att registreras eller
omfattas av ett undantag fran registrering enligt Securities Act samt i enlighet med tillamplig
vardepapperslagstiftning i delstater i USA. Bolaget avser inte att registrera nagon del av
erbjudandet i USA eller att lamna nagot offentligt erbjudande av vardepapper i USA. Kopior av
detta meddelande varken sprids eller skickas, och far inte spridas eller skickas, i eller till USA.

Ett eventuellt erbjudande av de vardepapper som omnamns i denna kommunikation kommer att
l@amnas genom ett prospekt. Denna kommunikation utgor annonsering och utgor inte ett prospekt
enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en
reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans med tillhérande
delegerade forordningar och genomforandeférordningar, "Prospektforordningen’). Investerare bor
inte investera i de vardepapper som beskrivs i detta meddelande med stéd av annat an
informationen i tidigare namnda prospekt.

| EES-medlemslanderna, forutom Sverige, ar denna kommunikation endast avsedd for och riktad
till kvalificerade investerare inom medlemsstaten pa det satt som avses i Prospektforordningen,
det vill saga enbart till investerare som kan vara mottagare av ett eventuellt erbjudande utan att
ett prospekt registreras i medlemsstaten.

Denna kommunikation distribueras och riktar sig enbart till personer i Storbritannien som ar (i)
professionella investerare som faller inom den vid var tid gallande Artikel 19(5) i UK. Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”) eller (ii) subjekt med
hog nettoférmogenhet och andra personer som detta meddelande lagligen kan riktas till, vilka
omfattas av Artikel 49(2)@)-(d) i Ordern (alla sadana personer benamns tillsammans "Relevanta
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Personer”). Personer som inte ar Relevanta Personer far inte agera pa eller forlita sig pa
informationen i denna kommunikation. En investering eller investeringsatgard som denna
kommunikation avser ar enbart mojlig for Relevanta Personer och kommer endast att fullfoljas

med Relevanta Personer. Personer som sprider denna kommunikation maste sjalva sakerstalla att
sadan spridning ar tillaten.

Denna kommunikation kan innehalla vissa framatriktade uttalanden. Sadana uttalanden ar alla
uttalanden som inte avser historiska fakta och de innehaller uttryck som "anser”, "uppskattar”, "
forvantar”, "vantar', "antar’, "férutser”, "avser”, "kan’, "fortsatter”, "bér" eller liknande. De framatriktade
uttalandena i detta meddelande ar baserade pa olika uppskattningar och antaganden, vilka i flera
fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa antaganden var rimliga
nar de gjordes, ar sadana framatriktade uttalanden foremal for kanda och okanda risker,
osakerheter och andra vasentliga faktorer som ar svara eller omojliga att forutsaga och som ligger
utanfor Bolagets kontroll. Sddana risker, osakerheter och vasentliga faktorer kan medféra att de
faktiska resultaten kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller
underférstatt anges i denna kommunikation genom de framatriktade uttalandena. Informationen,
uppfattningarna och de framatriktade uttalandena i detta meddelande galler enbart per dagen for
detta meddelande och kan férandras utan att det meddelas.

| samband med erbjudande eller férsaljningen av vardepapper som refereras till i denna
kommunikation sa kan Managers komma att genomfora overtilldelning/stabilisering av
vardepapper eller transaktioner som syftar till stddja kursen pa vardepappren till en hégre niva an
vad som annars skulle rada. Eventuell stabilisering eller overtilldelning kommer att genomforas av
Managers i férenlighet med alla tillampliga lagar och regler.

Denna information dr sadan information som Titania dr skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen l@mnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggdrande den 2021-11-23 08:00 CET.
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