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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Titania Holding AB, med site i Stockholm, far hirmed avge
drsredovisning och koncernredovisning fér rikenskapséret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Information om foretaget

Titania Holding AB:s verksamhet bestér i att dga och forvalta aktier och virdepapper samt dirmed
forenlig verksamhet. Titania Holding AB #gs till 80% av Einar Janson Invest AB och till 20% av Nikan
Ghahremani Invest AB. Dessa bolag égs i sin tur av privatpersonerna Einar Janson, Mats Janson och
Nikan Ghahremani som ocksa arbetar i koncernen.

Titania Holding AB &r koncernmoder till ett antal foretag verksamma inom fastighets- och
byggentreprenadbranschen. Foretagsgruppen kallas Titania-koncernen, nedan kallat koncernen, och
foretagen dgs till 100% av Titania Holding direkt eller via dotterbolag. I koncernen ingdr bygg- och
installationsforetag som utfor entreprenadprojekt bade fér kunder utanfor koncernen och fér koncernens
egna fastighetsutvecklingsbolag dar fokus ligger pa bostadsproduktion i Stockholm.

Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgér toppen i den gren av koncernen som sysslar med
dgande av fastigheter och forséljning av firdigutvecklade lagakraftvunna byggritter. Byggritterna siljs i
bolagsform bl a till bostadsrittsféreningar.

I den gren av koncernen som sysslar med entreprenader har dotterbolaget Titania AB storst omsittning,
Titania AB kontrakteras som totalentreprendr och genomfor med helhetsansvar byggprocessens alla steg
frén tidig projektering till funktionsfardiga byggnader. Foretaget har en bred kompetens i att driva
bostadsproduktion i egen regi. Styrkan i denna, senare nimnda del, ligger att Titania AB har kompetens
att kontrollera hela processen frén projektdefiniering, detaljplan, all projektering, marknadsforing,
forséljning, kapitalanskaffning och slutavlimnade. Titania AB kan p8 detta siitt, frén de tidigaste
skedena, hantera de stérsta bostadsutvecklingsprojekt som gors av enskilda aktérer i Sverige.

Information om verksamheten under dr 2018

Féretagen inom koncernen har under 2018 fortsatt arbetet med projekt inom nyproduktion av bostider i
olika skeden. Entreprenadbolagen har dels arbetat byggproduktion med pagdende projekt och dels med
projektering och utredningar i detalplaneskedet. De fastighetséigande bolagen har genomfort transaktioner
i enlighet med tidigare fattade beslut.

Framtidsutsikter

Koncernen ser mdjlighet till expansion genom produktion framférallt av bostdder. Aven om priserna for
bostadsritter skulle sjunka de nérmaste &ren, bland annat till f5ljd av successiva rintehjningar, 6kade
amorteringskrav eller lagindringar avseende beskattning s pekar prognoser géllande langsiktiga
demografiska trender pa att efterfrdgan pa bostéder i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Fram till
2030 beréknas Stockholmsregionens folkméngd 6ka med 500 000 personer. Med dagens relativt 13ga takt
i byggande och {4 aktdrer pd marknaden gor koncernen beddmningen att efterfrigan pa bostider i
Stockholm kommer att vara fortsatt stark under 1&ng tid fram6ver. Koncernen ir heller inte 18st till att
bygga bostdder med en viss uppldtelseform, om marknaden visar sig vara mer f6rdelaktig for hyresritter
kan koncernens bolag producera detta med endast mindre modifieringar i konceptet som nu byggs upp
for bostadsritter.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 504 331 398 921 221947 278 715 319 981
Resultat efter finansiella poster 32633 266 961 7425 221 666 10 216
Balansomslutning 1126 704 855917 557 756 391 361 173 584
Soliditet (%) 32,90 49,50 37,20 67,00 23,50
Moderbolaget 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -15 591 247 080 84 268 229 293 -609
Balansomslutning 598 077 657 843 398 364 263 330 34 947
Soliditet (%) 51,51 60,60 49,60 98,60 87,20

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 323632513

arets forlust -15 590 967
308 041 546

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 50 000 000

i ny rdkning 6verfores 258 041 546
308 041 546

Styrelsen f6reslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pd det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med tilldggsupplysningar.
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hinforligt till moderforetagets aktiefigare
Hiénforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not 2018-01-01
-2018-12-31

504 331 357
31791170
536 122 527

-433 277 662

3,4,5 -13 014 929
6 -24 855 088
-16 608 020

-794 952

-488 550 651

47 571 876

7 1537
8 -14 940 681
-14 939 144

32 632 732

32 632 732

-4 162 874
9 -20 046

\O

28 449 812

31 241 505
-2 791 693

3 (25)

2017-01-01
-2017-12-31

398 920 586
286 615 542
685536 128

-338 032 830
-27 477 429
-20 905 016
-17 019 183
-43 102
-403 477 560
282 058 568
4 894
-15102 257
-15 097 363
266 961 205

266 961 205

-142 599
74 105

266 892 711

268 776 249
-1 883 538
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pd annans fastighet
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Révaror och férnodenheter
Varor under tillverkning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

14

15

16

17

18

2018-12-31

43 234 169
43234 169

59 903 448
14 899 984
1438 081

6 540 854
82 782 367

15 846 000
129 497

120 006 755
135 982 252
261 998 788

309 535
0
309 535

39 436 922
17 376 022
70 125

70 821 681
608 369 744
1374 688
737 449 182

126 946 901
126 946 901
864 705 618
1126 704 406

4(25)

2017-12-31

43 606 880
43 606 880

54 294 210
16 446 047
1557921

37517 424
109 815 602

0

212 149

26 719 315
26 931 464
180 353 946

315 357
63 084 258
63 399 615

3100 386
17 346 022
0

348 242 986
219 257 066
1083 047
589 029 507

23 134 198
23134198
675 563 320
855917 266
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande
Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intékt
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

19

50 000
369919 014

369 969 014

705 165
705 165

370 674 179

3658 447
20 5171 127
8 829 574

21
0
236 853 309
236 853 309

48 411 123

74 681 709

3341 296

125 396 967

250 181 975

22 8334 274
510 347 344

1126 704 406

5(25)

2017-12-31

50 000
414 152 191

414 202 191

9 296 857
9296 857

423 499 048

3721053
4678 315
8399 368

3142 000
193 326 792
196 468 792

48 142 108
37 856 706
190 771

114 990 631
0

26 369 842
227 550 058
855917 266
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Finansieringsverksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
a)

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Féréandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Okning/minskning immateriella anliggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Okning/minskning finansiella anliggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Foérandring minoritetsandel

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

a) Avser avskrivningar samt forandring av avsittningar.

2018-01-01
-2018-12-31

Not

32 632 732

16 963 054
-912 349

48 683 437

63 090 080
-36 336 536
-112 103 185
269 015

209 453 240
173 056 051

-11 770 462
-20 895 010
43 463 395
-109 050 788
-98 252 865

-500 000
40384 517
0

-10 875 000
29 009 517
103 812 703

23 134 198
126 946 901

6 (25)

2017-01-01
-2017-12-31

266 961 205

18 841307
-148 687

285 653 825

-3 454 908
41 608 765
-488 959 429
14 728 081
23032715
-127 390 951

-8 582 441
-36 738 014
48 656 915
84 290 283
87 626 743

0

0

-5 807 856
-2 500 000
-8 307 856
-48 072 064

71206262
23 134 198

1/’

\7 /,
4

/
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

23

2018-01-01
-2018-12-31

-691 515
-691 515
-691 515

3800
-14 903 252
-14 899 452
-15 590 967

0
-15 590 967

0
-15 590 967

7 (25)

2017-01-01
-2017-12-31

-699 282
-699 282
-699 282

262 801 400
-15 021 741
247779 659
247 080 377

3 840 000
250 920 377

0
250 920 377
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

24

17

2018-12-31

34 810 846
34 810 846

563 107 600
119 638
563 227 238

38 462
563 265 700

598 076 546

8 (25)

2017-12-31

34 860 846
34 860 846

622 758 500
115 279
622 873 779

108 788
622 982 567

657 843 413

SO

N
N

-~

AN
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

21

22

2018-12-31

50 000
50 000

323 632513
-15 590 967
308 041 546
308 091 546

192 300 000
192 300 000

82 685 000
15 000 000

0
97 685 000

598 076 546

9 (25)

2017-12-31

50 000
50 000

147712 136
250920 377
398 632 513
398 682 513

192 300 000
192 300 000

56 835 900
10 000 000

25 000
66 860 900

657 843 413

y &7
/
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-15 590 967
50 000

-15 540 967

59 646 541

-33 300 900
10 804 674

-10 875 000
-10 875 000

-70 326

108 788
38 462

10 (25)

2017-01-01
-2017-12-31

247080 377
-262 801 400

-15721 023
3093 000

14 898 880
2270 857

97 400
97 400

-2 500 000
-2 500 000
-131 743

240 531
108 788
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade i jadmforelse med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Tjénsteuppdrag/entreprenaduppdrag

Inkomster och utgifter frén uppdrag till fast pris redovisas efter fardigstdllandegraden pa balansdagen
med nedlagda utgifter som grund. Skillnaden mellan fakturerade intdkter och intékter enligt
fardigstdllandegranden har bokforts som en fordran pa bestillare eller alternativt skuld till bestillare. Ett
uppdrags fardigstéllandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pd balansdagen jamf6rs med
berdknade totala utgifter. I de fall dér utfallet av ett tjinsteuppdrag eller entreprenaduppdrag inte kan
berdknas pa ett tillforligtligt sétt, redovisas intéker endast i den utstrackning som motsvaras av de
uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. En befarad forlust pa ett
uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Inkomster och utgifter frdn uppdrag pa 16pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Koncernredovisning

Foretag dir bolaget innehar majoriteten av rosterna pé bolagsstimman och foretag dar bolaget genom
avtal har ett bestimmande inflytande klassificeras som dotterféretag och konsolideras i
koncernredovisningen. Uppgifter om koncernf6retag finns i noten specifikation andelar koncernbolag.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag dé det bestimmander
inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisning frdn och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut r upprittat enligt forvarvsmtoden. Forvérvstidpunkten dr den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhdlls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga
vérden vid forvédrvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgdngarna virderas till
verkligt virde. Goodwill utgdrs av mellanskillnaden mellan de férvdrvade identifierbara nettotillgdngarna
vid forvérvstillféllet och anskaffningsvérdet och vérderas initilalt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavande mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Uppgifter om moderforetaget

Koncernredovisning gérs av toppmoderbolaget Einar Janson Invest AB, 556845-3574, med siite i
Stockholm. Underkoncernen med moderbolaget Titania Holding AB, 556887-4274, med site i
Stockholm, uppréttar 4ven en koncernredovisning f6r underkoncernen.
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Immateriella tillgingar

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackululerade
avskrivningar och nedskrivningar. I koncernredovisningen tillimpas aktiveringsmodellen for internt
upparbetade immateriella tillgdngar. Avskrivningar gors linjért 6ver den bedomda nyttjandetiden.
Avskrivningstiden for internt upparbetade immateriella anldggningstillgdngar uppgar till 4 dr. Goodwill
skrivs av linjdrt 6ver den beriknade nyttjandeperioden, vilket &r 5 &r.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hidnforas till forvérvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realiationsvinst resprektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgng redovisas som
Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Mark
har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av
materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ér
Stommar , fasader, yttertak 92 ar
Ovrigt 10-50 &r
Forbéttringsutgift pd annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anliggningstillgangar
Finansiella tillgdngar som &r avsedda for 1dngsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansell anlidggningstillging pa balansdagen ett ldgre varde dn det bokforda vardet skrivs tilldngen ner

till detta ldgre vdrde om det kan antas att virdenedgdngen &r bestande.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer koncernen om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgdngen bedoms vara bestdende och

provas individuellt.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs vdrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvéarde som &r ldgre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till

dtervinningsvirdet.
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Leasingavtal

Leasingavtal moderbolag

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasingtagare redovisas som operationella leasingavtal (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt

over leasingperioden.

Leasingavtal koncernen

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och férdelarna med att dga en tillgéng i allt
visentligt 6verfors frén leasegivaren till ett foretag i koncernen klassificeras i koncernredovisningen som
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som
tillgdng respektive skuld i balansrakningen. Tillgdngen och skulden vérderas initialt till det l1dgsta av
tillgdngens verkliga viarde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till
leasingavtalet laggs till tillgdngens virde. Leasingavgifterna fordelas pa rénta och amortering enligt
effektivrintemedoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader i den period de uppkommer. Den
leasade tillgéngen skrivs av linjdrt 6ver den bedémda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som &r hdnférliga till leasingobjektet i all vdsentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassas som operationell leasing. Betalningar, inklusive en férsta forhéjd hyra,
enligt dessa avtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det légsta av anskaffningsviérdet
och nettoférsiljningsvirdet pd balansdagen. Fér homogena varugrupper tillimpas kollektiv vérdering.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutatde fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovissas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Aktuell skatt, liksom f6randring i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten #r hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Avsiittningar

Auvsiittningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell forpliktelse till f61jd av intrdffade
hindelser, det dr mer sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera dtagandet &n att sa inte sker,
och beloppet har kunna beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Avsattningar f6r framtida garantikrav avser
nérmast tvd dren och baserars pa historisk information om garantikrav samt aktuella trender som kan tyda
p& att framtida krav kan komma att avvika frin de historiska.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar i koncernen utgors av bland annat l6ner, sociala avgifter, betald semester, betald
frAnvaro och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld dé det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning,.
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Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattader reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomsluteningen.

Uppskattningar och bedomningar
En bedémd garantikostnad har reserverats f6r nyproduktionsprojekt.

Nedlagda kostnader f6r kommande nyproduktionsprojekt har aktivetas som immateriell tillgéng.
Huvuddelen av dessa kostnader avser projekteringskostnader.

Avseende den tvist som Titania AB har med kommunal bestillare bedémer vi, efter samrdd med vart
juridiska ombud, att vi kommer att nd framgéng i denna.

Bolaget periodiserar sina projekt pé sa sitt att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med berdknade
totala utgifter. Denna successiva vinstavrikning ger enligt bolagets bedomning en réttvisande bild 6ver
projektens utfall.

Not 2 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag

Koncernen
Under &ret har inga koncerninterna inkop eller forsdljningar dgt rum.

Vid inkop och forsiljninge mellan koncernféretag tillimpas samma principer for prissittning som vid

transaktioner med externa parter.
I koncernen ligger fordran och skuld till koncernbolag ovan i strukturen kvar.

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen
2018 2017
PwC
Revisionsuppdrag 860 000 1317 000
Ovriga tjénster 168 200 44 000

1028 200 1361 000
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Not 4 Finansiella leasingavtal
Koncernen

I koncernens materiella anliggningstillgdngar, i posten inventarier, verktyg och installationser, ingér
leasingobjekt som innehas enligt finansiella leasingavtal med 2.412.862 kr (2.206.250 kr).

Framtida minimileaseavgifter har foljade forfallotidpunkter:

2018 2017

Inom ett ar 1499 376 1179 458
Senare dn ett &r men inom fem ar 913 486 1026 792
2 412 862 2206 250

Not 5 Operationella leasingavtal
Koncernen

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler. Avtalet om
hyra Ioper pa tre-sju r med mojlighet for foretaget att forlinga med ytterligare 3 ar i taget.

2018 2017

Forfaller till betalning inom ett ar 632 707 848 100
Forfaller till betalning senare &n ett, men inom 5 ar 1015192 1712700
1 647 899 2 560 800

Under perioden kostnadsférda leasingavgifter dr 4.346.278 kr ( 2.806.483 kr).

C y y/ "/
¥
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2018

37
43

1369 183
15 588 986
16 958 169

-529 127
1772 330
6 078 547
7 321 750

24279 919
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2017

25
32

876 124
13 238 557
14 114 681

0
1323 994
4 871 341
6 195 335

20 310 016

Av personalkostnaderna ovan har 798.315 kr (282.936 kr) aktiverats som en immaterill tillging.

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

2018

1537
1537

2018

14 940 681
14 940 681

2018

14 903 252
14 903 252

2017

4894
4 894

2017

15 102 257
15102 257

2017

15 021 741
15 021 741
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej ldngre redovisas som tillging
Uppskjuten skatt pd koncernmissigt 6vervérde pé byggnad
Uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford till beskattningen och
avdragsgill kommande &r

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intékter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej lingre redovisas som tillgéng
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Immateriella anliiggningstillgangar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

17 (25)

2018 2017
-4 162 874 -142 599
-20 046 74 105
-4 182 920 -68 494

2018 2017

Belopp Belopp

32 632732 266 961 201

-7 179 201 -59 023 882

-31 444 965 1467 003

38 815 593 59 187 485

-4 354 301 -1773 205

62 606 67 637

-82 652 6 468

-4 182 920 -68 494

2018 2017

Belopp Belopp

-15 590 967 250920 377

3430013 -55 202 483

57 816 308

-3430013 -2 613 825

0 0
2018-12-31 2017-12-31
60 809 708 52227 267
11 770 462 8582441
72 580 170 60 809 708
-17 202 828 -5 059 655
-12 143 173 -12143 173
-29 346 001 -17 202 828
43 234 169 43 606 880
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt vérde

Efter jimforelse med liknande fastigheter i omrddet sd bedomer vi att vérdet uppgér till beloppen ovan.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-12-31

55034 566
1788 828
-242 533

4 969 323
61 550 184

-740 356

0

9 409

-915 789
-1 646 736

59 903 448

59 903 448
59903 448

2018-12-31

21588 784

1700 000
-2.000 000
21288 784

-5 142 737

1899 319
-3 145 382
-6 388 800

14 899 984

18 (25)

2017-12-31

40 036 999
16 436 435
-1 438 868

55 034 566

-395 208
229 168

-574 316
-740 356

54294210

54 294 210
54 294 210

2017-12-31

18 824 613

4 612 686
-1 848 515
21 588 784

-1 387 389

42 891
-3 798 239
-5 142 737

16 446 047
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Not 13 Forbittringsutgift pa annans fastighet
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2018-12-31

2396 801
2 396 801

-838 880
-119 840
-958 720

1438 081

19 (25)

2017-12-31

2396 801
2 396 801

=719 040
-119 840
-838 880

1557 921

Forbéttring pa annans fastighet fardigstélldes i januari 2013, vilket medf6r att avskrivning kommer att

ske fran denna tidunkt.

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Forséljningar/utrangeringar

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Avgdende virdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
37517 424
5274 969

-36 251 539
6 540 854

2018-12-31

0
15 846 000

15 846 000

15 846 000

2018-12-31

26 719 315
93 646 628
-359 188
120 006 755

120 006 755

2017-12-31
67 470 167
15 688 893

-45 641 636
37 517 424

2017-12-31

19 090 468

-19 090 468
0

2017-12-31

91 825 598

3784 402
-68 890 685
26 719 315

26 719 315
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda hyror
Férutbetalda forsakringar
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda forsdkringar

Not 18 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pé checkridkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2018-12-31
291 366
239 699

843 623
1374 688

2018-12-31

119 638
119 638

2018-12-31

26 000 000
0

20 (25)

2017-12-31
143 534
371 761

567752
1083 047

2017-12-31

115 279
115279

2017-12-31

26 000 000
0

74
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Not 19 Forindring av eget kapital

Koncernen
Antal aktier: 50 000

Annat eget
kapital
Alktie- inkl. arets  Minoritets-
kapital resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 414 152 191 9296 857
Utdelning =75 000 000 -5300 000
Foérdndring minoritetsandel -500 000
Omrikningsdifferens -474 682 1
Arets resultat 31241 505 -2 791 693
Belopp vid arets utging 50 000 369 919 014 705 165
Moderbolaget
Antal aktier: 50 000
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 147712 136 250 920 377
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: 250920377 -250920377
Utdelning -75 000 000
Arets resultat -15590 967
Belopp vid arets utgang 50 000 323 632513  -15590 967

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 30 456 tkr (30 456 tkr).

Not 20 Ovriga avsiittningar

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Garantidtaganden 4566 000 3714 000
Avsittning pension 605 127 964 315
5171 127 4 678 315
Garantidtagande

Bolaget ger fem respektive tvé ars garanti pa vissa produkter och étar sig att reparera eller ersétta delar
som inte presterat tillrdckligt. En avséttning pa 4566 tkr (3714 tkr) har redovistat pa balansdagen for
forvintade garantiansprak, baserat pa tidigare erfarentheter av nivan for reparationer och
ersittningsdelar.

N

\\\\
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Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare in ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen
Ovriga langfristiga skulder

Moderbolaget

Forfaller senare dn ett A&r men inom fem ar efter
balansdagen
Ovriga langfristiga skulder

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Moderbolaget

Ovriga poster

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

2018-12-31

236 853 309
236 853 309

2018-12-31

192 300 000
192 300 000

2018-12-31
2415372
726 135

5192767
8334274

2018-12-31

2018

o O
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2017-12-31

196 468 792
196 468 792

2017-12-31

192 300 000
192 300 000

2017-12-31

2092103
640 772

23 636 967
26 369 842

2017-12-31

25 000
25000

2017

7 000 000
-3 160 000
3 840 000
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Not 24 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Titania AB

Titania El-Service AB
Titania Fastighetsholding AB
Titania Golv AB

Wasa Ventilation AB
Etableringsexperten Sverige
AB

Titania AB

Titania El-Service AB

Titania Fastighetsholding AB
Titania Golv AB

Wasa Ventilation AB
Etableringsexperten Sverige AB

Indirekt dgda dotterbolag under
Titania Fastighetsholding AB:
Bolag

Titania Einikma AB
Bjurviken Fastigheter AB
Titania Ullna Strand AB
Titania Modellvillan AB
Titania Tingstorget AB
Clockhill Holding AB

Titania Hallunda Gérd AB
Halunde Gard AB

Titania Préstgérden AB
Pristgdrden Stockholm AB
Titania Filt AB

Tiby Félt AB

Brf Tiby Boulevard

Titania Edsbergsterrassen AB
Edsbergsterrassen AB

Titania Scandinavian Property
Development in Malibu inc.

Kapital- Rostritts- Bokfort
andel andel virde
100 100 29 420 000
100 100 180 000
100 100 2 138 000
100 100 5001
100 100 3017 845
100 100 50 000
34 810 846
Org.nr Site Eget kapital
556687-5083 Stockholm 62 908 288
556740-6326 Stockholm 358 672
556847-0875 Stockholm 247 573
556799-2051 Stockholm 106 265
556787-9290 Stockholm 2394 901
556864-7258 Stockholm 207 682
Org.nr Siite Kaptalandel
556864-7266 Stockholm 100%
556847-0867 Stockholm 100%
556980-3777 Stockholm 100%
559030-1627 Stockholm 100%
559026-9899 Stockholm 98%
556823-1491 Stockholm 100%
559058-7399 Stockholm 100%
559058-2903 Stockholm 100%
559104-0992 Stockholm 100%
559104-1024 Stockholm 100%
559095-8079 Stockholm 100%
559095-8087 Stockholm 100%
769634-4766 Stockholm 100%
559137-9268 Stockholm 100%
559137-9259 Stockholm 100%
100%

23 (25)

Resultat
12 551 674
3830

-3 050
-258
1036213
1221

Under &r 2018 har Projekteringskonsulterna i Stockholm AB, 556966-4138, sélts. Det bestimmande

inflytandet 6ver Brf Tingseken, 769632-0758, har under aret upphort.
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Not 25 Stillda sikerheter
Koncernen

For egna avséttningar och skulder
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Avser vagnparksavtal
Kapitalforsikring

Pantsatta aktier i dotterbolag

Moderbolaget

For egna avsittningar och skulder
Pantsatta aktier i dotterbolag

2018-12-31

0

26 000 000
5000 000
605 127
62 908 288
94 513 415

2018-12-31

29 420 000
29420 000
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2017-12-31

3142 000
26 000 000
5000 000
964 315
50356 614
85 462 929

2017-12-31

29 420 000
29 420 000
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Not 26 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensatagande
Motkrav vid tvist

Moderbolaget

Borgensatagande

2018-12-31
412 448 266

29 000 000
441 448 266

2018-12-31

435 084 766
435 084 766

25 (25)

2017-12-31
174 678 251

80 000 000
254 678 251

2017-12-31

200 456 751
200 456 751

I borgensédtagandet ovan ingér 412.448 tkr (174.678 tkr) som avser byggkreditiv samt finansiering av
markkop i Brf Tingshojden och Brf Tingseken, dér beviljat belopp pa byggkreditiv uppgdr till totalt

480.733 tkr (476.159 tkr).

Stockholm 2019-()( (0
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Titania Holding AB, org.nr 556887-4274

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Titania Holding AB for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren
for bedomningen av bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si 4r
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av

detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vdra uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns p&
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberittelsen.

lavz2a
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Titania Holding AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstéllande direktoren ska skdta den 16pande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som ar nodvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
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