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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Forvaltningsberittelse for rikenskapsaret ar 2015 Titania Holding AB
Information om foretaget

Titania Holding AB:s verksamhet bestar i att figa och forvalta aktier och vérdepapper samt dirmed forenlig
verksamhet, Titania Holding AB #gs till 80% av Einar Janson Invest AB och till 20% av Nikan Ghahremani
Invest AB. Dessa bolag #igs i sin tur av privatpersonetna Einar Janson, Mats Janson och Nikan Ghahremani
som ocksa arbetar i koncernen.

Titania Holding AB #r koncernmoder till ett antal foretag verksamma inom fastighets- och
byggentreprenadbranschen. Féretagsgruppen kallas Titania-koncernen, nedan kallat koncernen, och féretagen
dgs till 100% av Titania Holding direkt eller via dotterbolag. I koncernen ingér bygg- och installationsforetag
som utfor entreprenadprojekt biade for kunder utanfor koncernen och for koncernens egna
fastighetsutvecklingsbolag dir fokus ligger pa bostadsproduktion i Stockholm.,

Bolagsuppdelningens syfte ir att tydliggdra foretagens skilda verksamhetsomriden samt optimera
verksamheten skattemissigt. '

Dotterbolaget Titania Bygg & VVS AB:s verksamhet bestér i att utfora entreprenadarbeten inom bygg- och
installationsbranschen. Titania Bygg & VVS AB huvudverksamhet fdr kunder utanfor koncernen har
historiskt sett utgjorts av renoveringar i flerbostadshus med specialinriktning mot stambyten med tillhtrande
badrumsrenoveringar, Titania Bygg & VVS AB har under de senaste 4ren adderat
bostadskonverteringsprojekt och nyproduktion av bostéder till verksamhetsomrédet. Den senare typen av
projekt har till storsta delen skett fr andra bolag inom Titania-koncernen och den storsta expansionen under
senare &r har varit inom segmentet nyproduktion av bostadsritter mot koncernbolag.

Titania Bygg & VVS AB forsoker i mesta m&jliga mén sikta in sig mot den typ av projekt dér foretaget kan
kontrakteras som totalentreprendr med avtal direkt med fastighetséigaren eller fastighetsutvecklaren och pé sa
siitt ta ett helhetsansvar for projektet.

Féretagets styrkor har pa produktionsniva friimst legat i vél fungerande strukturer och rutiner for
projektledning, ansvarstagande och lojal personal p& nyckelpositioner samt att foretagets egna anstéllda
hantverkare besitter kompetens inom flera skilda omraden. Under de senaste aren har till detta lagts en allt
bredare kompetens i att driva bostadsproduktion i egen regi. Styrkan i denna, senare nimnda del, ligger att
Titania Bygg & VVS AB nu har kompetens att kontrollera hela processen frin projektdefiniering, detaljplan,
all projektering, marknadsforing, forsiljning, kapitalanskaffning och slutavldmnade. Titania Bygg & VVS
AB kan pa detta sitt frin de tidigaste skedena hantera sévil lokalkonverteringar som stérre
bostadsutvecklingsprojekt fran icke-detaljplanelagd ramark.

Information om verksamhelen under dr 2015

Koncernen har haft ett mycket framgangsrikt r 2015 dér bl a koncernens 1angsiktiga satsning pa att bl en
aktdr inom nyproduktion av bostider i egen regi burit frukt och gett mycket goda vinsimarginaler,

Titania Bygg & VVS AB har under ar 2015 okat ndgot i omsittning gentemot 2014, Som andel av
omséttningen har omradet nyproduktion Skat mest delvis pé bekostnad av ROT-projekt mot koncernexterna
kunder. Vinsten i verksamheten ligger for 2015 pa en relativt lag nivé och foretaget arbetar med att sétta
kostnadseffektiviserande strukturer for arbetena inom nyproduktion for att inom de kommande tre &ren hdja
vinstmarginalerna till 5%.

Koncernen vann under 2012 en markanvisningstiivling for kop av mark och byggnation av 109 st bostider i
Arninge-Ullna-omrédet i Taby. Titania Bygg & VVS AB upphandlades 2014 av de tre bostadsrittsforeningar
som bebyggelsen #r fordelad Gver for att utfora entreprenadarbeten i ndmnda projekt. Dessa shutfordes i sin
helhet for tva av bostadsrittsforeningarna under 2015. Projektet var det forsta nyproduktionsprojekt som
Titania Bygg & VVS AB utférde i denna skala och utgjorde inledningen pé en stdrre satsning inom omradet.

Koncernen vann under den senare delen av 2014 en markanvisningstavling utlyst av Botkyrka kommun for att
A

bygga bostider i Alby i Stockholm, Detaljplanearbetet och projekteringen for detta projekt har pdgatt under,
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2015 och innefattar bland annat ca 670 st ligenheter, drygt 700 kvadratmeter kommersiella lokaler och garage
i flera plan. Omradet byggs omkring och ovanpa en befintlig tunnelbanenedgang och innefattar ett flertal
komplexa moment. Planeringen av omradet har kriivt detaljprojektering i tidiga skeden dels for att kunna fatta
principiella beslut om utférandet och dels for att kunna hélla planeringen for byggstart som infaller direkt
efter den tid det tar att processa ett bygglov efter det att detaljplanen vinner laga kraft, Enligt planen antas
detaljplanen sommaren 2016 och arbetena kan siitta igdng under hosten 2016, Nedlagda kostnader for
detaljplan och projektering har tagits upp som en immateriell anldggningstillging i drsredovisningen.

Framtidsutsikter

Koncernen ser majlighet till expansion genom produktion framforallt av bostider. Aven om priserna for
bostadsritter skulle sjunka de niirmaste éren, bland annat till foljd av successiva rintehdjningar, 6kade
amorteringskrav eller lagiindringar avseende beskattning sé pekar prognoser gillande langsiktiga
demografiska trender pa att efterfrdgan pa bostider i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Fram till 2030
beriiknas Stockholmsregionens folkmingd tka med 500 000 personer. Med dagens relativt laga takt i
byggande och fa aktérer pd marknaden gor koncernen bedémningen att efterfrigan pa bostéider i Stockholm
kommer att vara fortsatt stark under lang tid framdver. Koncernen #r heller inte ldst till att bygga bostéider
med en viss upplatelseform, om marknaden visar sig vara mer fordelaktig {61 hyresrétter kan koncernens
bolag producera detta med endast mindre modifieringar i konceptet som nu byggs upp for bostadsriitter.
Med tanke pd de prognoser som har gjorts for renoveringsbehovet i Stockholm de kommande aren ser ocksé
dotterbolaget Titania Bygg & VVS AB att det finns stora mdjligheter att behalla en marknadsandel i Titania
Bygg & VVS AB:s ursprungliga verksamhetsomréde, renoveringar av flerbostadshus. 1 hela Sverige
renoveras 20-25 000 ligenheter per &r idag. Enligt Boverket bor denna takt dkas till ca 65 000 ligenheter per
ar for att hinna med att byta ut uitjéinta installationer innan de orsakar langt stérre kostnader i form av akuta
skador. Orsaken till att takten inom de nirmaste dren méste dkas 4r att den tekniska livsldngden for 161 och
titskikt i badrum i miljonprogrammets bostider snart ir till &nda. I de successiva renoveringsitgérder som
gOrs nar man snart fram tifl den enorma puckel i byggande som miljonprogrammet utgtr. Mellan 1961-1975
byggdes 40% av Sveriges bostadsligenheter. Stérre delen dr orenoverade och behdver renoveras inom de
nirmaste 15 dren. Flera av Storstockholms férorter dr byggda under denna epok och innehéller orenoverade
ligenhbeter.

Flerdrsjimfbrelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

Flerdrsisimforelse koncern 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning thr 278 715 319 981 531 499 337 484
Resultat efter finansiella

poster thr 221 666 10216 8813 1968
Balansomslutning tkr 391 361 173 584 148 105 200 626
Soliditet % 67,0 23,5 24,4 14,7
Flerdrsjimfirelse moderbolag

Nettoomsattning thr - - - -
Resultat efter finansiella

poster tkr 229293 -609 -9 -35
Balansomslutning tkr 263 330 34947 34070 32 095
Soliditet % 98,6 87,2 89,4 94,9

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
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Fiérslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande star f5ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmede! 30417 368
Arets vinst 229 292 995
kronor 259710363

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

till akticsgarna utdelas 1 240 kr per aktie, totalt 62 000 000
i ny rikning tverfors 197 710 363
kronor 259 710 363

Styrelsens vttrande Sver den foreslagna vinstutdelningen

Med hinsyn till till de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stiller pd storleken av det
egna kapitalet och med hinsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt anser
styrelsen att forslaget till &rets utdelning dr forenligt med forsiktighetsregeln enligt ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
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Resultatrakning Koneernen Moderbolaget
Not 2015 2014 2015 2014
I:lettoomséittning 278715379 319 980 809 - -
Ovriga rorelseintikter 237 588 381 1405 983 - -
516303 760 321 386 792 0 0

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter 210915687 -215303 237 - -
Ovriga externa kostnader 3,4 -27 516 864 -30357 596 =707 005 -608 932
Personalkostnader 5 =51 544 234 -61 380 341 - -
Av- och nedskrivningar av

materiella och immaterietla

?}_nliiggningstillgéngar -3 306 361 -2 430 236 - -
Ovriga rorelsekostnader -761 926 -396 182 - -
Summa rérelsens kostnader =204 045 072 -309 867 592 =707 005 -608 932
Rérelseresultat 222 258 688 11 519 260 -707 005 -608 932
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i

koncernforetag - - 230 000 000 -
Ovriga riinteintikter och liknande

resultatposter 6 18783 120 613 - -
Rintekostnader och liknande

resultatposter 7 -611 289 -1 413 485 - -
Summa resultat frian finansiella

poster -592 506 -1292 872 230 000 000 0
Resultat efter finansiella poster 221 666 182 10226 328 229292 995 -608 932
Uppskjuten skatt 8 13 954 34 869 - -
Bokslutsdispositioner - - - 615 000
Skatt pd arefs resultat 10 -405 065 -5 456392 - -
Arets resultat 221275071 4 804 805 229 292 995 6 068

Varav hinftrlig till
Moderforetagets fgare 221275258 4 794 805 - -
Minoritetsintresse -187 - - -
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella
anliiggningstillgdnpgar
Balanserade utgifter fr
utvecklingsarbeten
Goodwill

Materiella
anldggningstillgingar
Forbattringsutgifter pa
annans fastighet
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och
installationer

Pagiende nyanldggningar
och fdrskott avseende
materiella
anldgeningstillgdngar

Finansiella
anliggningstillgingar
Andelar - koncernftretag
Fordringar hos
koncernforetag

Andra langfristiga
vérdepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa
ankiggningstillgéngar

Not

11
12

13
14

15

16

17

18

19

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31
48 572 692 -

1725923 3068276
50298 615 3068276
1 797 601 1917 441
14912 031 41 410 146
3 606 803 i 881 761
122 784 792 2768 416
143 101 227 47977 764
100 000 100 000
6268 750 56 250
195 905 181 951
3169 444 827 051

9 734 099 1165252
203 133 941 52211292

6(22)
Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31
0 0

0 0

34 213 847 34213 847
34213 847 34213 847
34 213 847 34213 847
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Balansriikning
Not

OmsiittningstillgAngar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Varor under tillverkning
Forskott till leveranttrer

Kortfristiga fordringar
Upparbetad ej fakturerad

intékt

Kundfordringar

Fordringar hos

koncernftretag 20
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 21

Kassa och bank

Summa
omsiitiningstillgdngar

Summa tillgadngar

Eget kapital och
skulder

Eget kapital 22
Aktiekapital

Annat eget kapital inkl. &rets
resultat

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital / ansamlad
forlust

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa fritt epet kapital

Eget kapital hdnforligt till
moderforetagets aldieigare
Minoritetsintresse

Summa eget kapital

259760 363

7(22)
Koncernen Moderbolaget

2(15-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
260 895 227 962 - -
66 633 593 28 470 365 - -
- 200 000 - -
66 894 488 28 898 327 0 0
31359093 29 665 552 - -
19306 899 45234 490 - -
3 855328 - 228 996 200 616 200
3696 148 6 805010 - -
2 760 939 3430103 114 985 116 237
60 978 407 85 185 155 229111 185 732 437
60 354 640 7289353 5101 854
188227535 121 372 833 229116 286 733 291
391361476 173 584 127 263 330 133 34947 138
50 000 50 000 50 000 50 000
262 098 491 40 823 420 - -
- - 50 000 50 000
- - 30417 368 30411 300
- - 226292 995 6 068
0 0 259 760 363 30 467 368
262 147 678 40 873 420 - -
813 - - -

262 148 491 40 873 420

30 467 368
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Balansrikning

Avsiittningar
Negativ goodwill
Ovriga avséttningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder tilt
kreditinstitut

Ovriga langftistiga skulder

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Skuld till bestillare
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Checkrakningskredit
Skulder till koncernforetag
Aktuella skattesknlder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa kortfristiga
skulder

Summa eget kapital
och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

23

4,24, 25

25

26
20

27

25

8(22)

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2(14-12-31
54 512 109 024 - -
4032 047 1 827 051 - -
4 086 559 1936 075 0 0
- 22 280 000 - -
694 499 1040 678 - -
694 499 23 320 678 0 0
43 760 17 583 845 - -
61 521 558 25 180 000 - -
24 140 767 21 040 928 - -
- 6 696 834 - -
1357375 2 482 457 3544710 4454770
5229778 6 909 853 - -
26282 133 20 509 505 - -
5 856 556 7050532 25000 25 000
124 431 927 107 453 954 3569770 4 479770
391361476 173 584 127 263 330 133 34947 138
164 747 147 102 625719 29 420 000 29420 000
30 000 000 30 000 000 43 088 558 17 900 000
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Kassaflodesanalyser
Not

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella
poster

Justering for poster som inte ingér
i kassaflodet, mm (a)

FErhallen rinta 6
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt 10

-l

Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga
kortfristiga fordringar
Okning/minskning lev.skulder
Okning/minskning 6vriga
kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde frin den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella
anligeningstillgdngar
Investeringar/silda materiella
anliggningstillgdngar

Salda materiella
anliggningstillgingar
Investeringar i 6vriga fin.
anldggningstillgngar

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Upptagna lan

Kassafléde fran
finansieringsverksamheten

Avrets kassafléde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Koncernen
2015 2014
222 258 688 11 523 198
5511 358 9719 892
18 783 120613
-611 289 -1 413 485
-2 085 140 -3 416 869
225092 400 -2 906 435
-37 996 161 -18 060 602
25927 591 7281 952
-1 720 843 546 980
3 099 839 -13 758 427
24 528 215 14 391 059
238931 041 -12 505 473
-48 572 692 -
-97 869 865 -3 018 662
727 881 874 (53
-8 554 893 [ 722 903
-154 269 569 -421 706
=31 596 185 -8 509 478
- 28 238 069
31 596 185 19 728 591
53 065 287 6 801412
7289 353 487 941
60 354 640 7289353

(a) Avser avskrivningar samt forandring avsdtiningar.

9(22)
Moderbolaget

2015 2014
-707 005 -608 932
=707 005 -608 932
1621252 -116 237
-910 000 771 000
4247 45 831
- -50 000
0 -50 0600
0 0
4247 -4 169
854 5023
5101 854




Titania Holding AB 10(22)
556887-4274

Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Titania Holding ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokfsringsnamndens allménna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jimforelse med féregéende ar.

Tjansteuppdrag/entreprenaduppdrag

Inkomster och utgifter frin uppdrag till fast pris redovisas efter firdigstéillandegraden pa balansdagen med
nedlagda utgifter som grund. Skillnaden mellan fakturerade intikter och intiikter enligt fardigstillandegraden
har bokfdrts som en fordran pé bestiillare eller alternativt skuld till bestillare. Ett uppdrags
firdigstéllandegrad bestiims genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med beriiknade totala
utgifter. I de fall utfallet av ett tjiinsteuppdrag eller entreprenaduppdrag inte kan beriiknas pé ett tillforlitligt
stitt, redovisas intikter endast i den utstriickning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som
sannolikt kommer att ersittas av bestillaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgéende som
kostnad.

Inkomster och utgifter frin uppdrag pa lopande riikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beshutade fire balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning,

Aktuell skatt, liksom forsindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten #r hinforlig
till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Utgifter for lopande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Owrig
risrelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Linjér
avskrivningsmetod anviinds for $vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S &r

Finansiella anliggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som #r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsviirde. Har en
finansiell anliggningstillging pa balansdagen ett ligre viirde 4dn det bokforda virdet skrivs tillgAngen ner till
detta ligre viirde om det kan antas att viirdenedgéngen 4r bestaende.

Leasingavtal

Leasingavial moderbolag

Samtliga leasingavtal déir f6retaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad finjért Sver
leasingperioden.
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Leasingavial koncernen

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att figa en tillging i allt viisentligt
overfors fran leasegivaren till ett firetag i koncernen klassificeras i koncernredovisningen som finansiella
leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som tillging respektive
skuld i balansrikningen. Tillgdngen och skulden virderas initialt till det ligsta av tillghngens verkliga virde
och nuvirdet av minimileaseavgifterna, Utgifter som direkt kan héinforas till leasingavtalet laggs till
tillgdngens virde. Leasingavgifterna fordelas pa riinta och amortering enligt effektivrintemetoden. Variabla
avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgangen skrivs av linjért Sver den
beddmda nyttjandeperioden.

Leasingavtal diir de ckonomiska frdelar och risker som iir hanforliga till leasingobjektet i alit viisentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhéjd
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstiligdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda os#kra fordringar.

Varulager
Varulagret viirderas, med tilldimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ligsta av anskaffningsviirdet och
nettofrsiliningsviirdet pd balansdagen. Fér homogena varugrupper tillimpas kollektiv virdering,

Avsiittningar

Avsittningar redovisas n#r bolaget har en legal eller informell frpliktelse till f5ljd av intréiffade hindelser,
det ir mer sannolikt att ett utflsde av resurser kriivs for att reglera atagandet #n att sd inte sker, och beloppet
har kunnat beriiknas pa ett tillforlitligt sitt. Avsittningar for framtida garantikrav avser de nérmast tvd dren
och baseras pa historisk information om garantikrav samt aktuella trender som kan tyda pa att framtida krav
kan komma att avvila frdn de historiska.

Bokslutsdispositioner _
I moderbolaget redovisas forindringar av obeskattade reserver som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut.

Koncernredovisning

Foretag dir bolaget innehar majoriteten av rdsterna pa bolagsstimman och foretag déir bolaget genom avtal
har ett bestiimmande inflytande klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen.
Uppgifter om koncernforetag finns i noten om finansiella anliggningstillgdngar, Dotterforetagen inkluderas i
koncernredovisningen frin och med den dag dd det bestimmande inflytandet Sverférs till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.,

Koncernens bokslut #r uppriittat enligt forvirvsmetoden. Forvirvstidpunkten dr den tidpunkt dé det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder viirderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvirvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgdngarna viirderas till verkligt
virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de forvirvade identifierbara nettotillgangarna vid
forvirvstillfillet och anskaffningsviirdet och virderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
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Uppgifter om moderféretaget

Konecernredovisning gors av toppmoderbolaget Einar Janson Invest AB, 556845-3574, med séte i Stockholm.
Underkoncernen med moderbolaget Titania Holding AB, 556887-4274, med site i Stockholm, upprittar dven
en koncernredovisning for underkoncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Uppskatiningar och bedémningar

Reservering for efterslipande kostnader har gjorts for kostnader som har uppkommit efter bokslutsdatum. En
bedémd garantikostnad har reserverats fér nyproduktionsprojekt.

Nedlagda kostnader £f5r kommande nypreduktionsprojekt har aktiverats som immateriel! tillgng. Huvuddelen
av dessa kostnader avser projekteringskostnader.

Avseende den tvist som Titania Bygg & VVS AB har med kommunal bestéllare bedomer vi, efter samrad
med vért juridiska ombud, att vi kommer att nd framging i denna.

Bolaget periodiserar sina projekt pa sa sitt att nedlagda utgifter pa balansdagen jimfrs med berdknade totala
utgifter. Denna successiva vinstavrikning ger enligt bolagets bedomning en rittvisande bild &ver projektens
utfall, ‘

Not 3 Ersiittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2015 2014 2015 2014
PwC :
I}evisionsuppdraget 792 500 763 616 - -
Ovriga tjlinster 95 000 34 000 - -

Summa 887 500 797 616

tes
|
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Not 4 Finansiella leasingavtal

I koncernens materiella anldggningstillgingar, i posten inventarier, verktyg
och installationer, ingér leasingobjekt som innehas enligt finansiella

leasingavtal enligt foljande

Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsviirden

Framtida minimileaseavgifter har foljande forfallotidpunkter:

Nominella viirden
Inom eft ar
Senare #n ett men inom fem ar

Not 5 Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Koncernen

2015 2014
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 14 16
Min 137 141
Totalt 151 157
Liner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och
verkstillande direktdren 1 968 406 1 980 296
Léner och ersittningar till dvriga anstillda 41 169 859 42 122 601

43 138 265 44 102 897

Sociala avgifter enligt lag och avtal 13 721 272 14 681 289
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstillande direkttren 08 132 95738
Pensionskostnader for dvriga anstilida 1170 787 1451 790
Totalt 58 128 456 60331 714

Av personalkostnaderna ovan har 7 367 406 kr aktiverats som en immateriell tillging.

13(22)

Koncernen
2015 2014
1656 896 1798 262
1 656 896 1798 262
962 397 757 584
694 499 1 040 678
1 656 896 1 798 262

Moderbolaget

2015 2014
0 0
0 0
0 0
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2015

Rénfeintikier 18 783

Summa 18 783

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2015

Ovriga rintekostnader och liknande

resultatposter 611 289

Summa 611 289

Not 8 Uppskjuten skatt
Koncernen
2015

]
=
—
£

|

120 613

120 613

[\

01

N

|

1413 485

1413 485

201

£

|

Moderbolaget
2015

Moderbolaget
2015

|

Moderbolaget
2015

14(22)

01

N

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt & andra sidan den

inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgbrs av

uppskjuten skattefordran pé kostnad
aterford i beskattningen och avdragsgill

kommande ar 13 954
13954
Not 9 Bokslutsdispositioner
Koncernen
2015

Erhéflet koncernbidrag -

Summa 0

34 869

34 869

Moderbolaget
2015

[Ke=J

|

|\
<
ouN

|

615 000

615 000
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Not 10 Skatt pA Arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats
(22%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
(22%)

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intékter
(22%)

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade
resultat

Skattemissiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisas

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingéende anskaffhingsvirden
Arets aktiverade utgifter,
projekteringsutgifter

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgaende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Moderbolaget

Koncernen
2015 2014 2015
405 065 5456 392 -
405 065 5456 392 0
221 666 182 10216328 229292 995
48 766 560 2 247 590 50 444 459
3979 846 8679114 -
-52 338 953 -5 459 633 -50 600 000
-2 388 -10 679 -
- - 155 541
405 065 5456392 0
Koncernen
2015 2014 2015
48 572 692 - -
48 572 692 0 0
48 572 692 0 0

15(22)

[y
<
—
I

!O|l*

6 068

1335

484

-1 819

o
B

0




Titania Holding AB 16(22)
556887-4274

Not 12 Goodwill

Koncernen Moderbolaget

2015 2014 2015 2014
Ingdende anskatfningsvirden 6 711 766 6711 766 - -
Arets foréindringar
Utgdende ackumulerade
anskaftningsvirden 6711766 6711 766 0 0
Ingéende avskrivningar -3 643 490 -2 301 137 - -
Arets fordndringar
-Avskrivningar -1342 353 -1342 353 - -
Utgéende'ackumulerade avskrivningar -4 985 843 -3 643 490 0 0
Utgdende restviirde enligt plan 1725923 3 068 276 0 0
Not 13 Forbiittringsutgift p4 annans fastighet

Koncernen Moderbolaget

2015 014 2015 2014
Tngdende anskaffningsvirden 2396 301 2 396 801 - -
Utgéende ackumulerade
anskaflhingsvérden 2 396 801 2 396 801 0 0
Ingdende avskriviningar -479 360 -239 680 - -
Arets avskrivningar -119 840 -239 680 - -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -599 200 -479 360 0 0
Utgéende restvirde enligt plan 1797 601 1917 441 0 0

Forbittring pa annans fastighet fiirdigstifldes i janvari 2013, vilket medfor att avskrivning kommer att ske frén
denna tidpunkt.
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Not 14 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Tnk&p
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Bokfbrt viirde forvaltningsfastighet
Bokfort virde rorelsefastigheter

Verkligt viirde forvaltningsfastighet

Koncernen
2015 2014
41 860 887 7419 228
8 185200 34 441 659
~34 441 659 -
15604 428 41 860 887
-450 741 =300 494
241 656 -150 247
-692 397 -450 741
14912 031 41 410 146
8§ 093 792 6 968 487
6 818 240 34 441 659
8093 792 7 500 000

Efter jimforelse med liknande fastigheter i omradet sd bedtmer vi att viirdet uppgér till beloppen ovan.

Not 15 Inventarier, verldyg och installationer

Koncernen

2015 014
Ingdende anskaffningsvirden I 083 133 .2 081 882
Arets forindringar
-Ink&p 7 859 683 217 834
-Forsiljningar och utrangeringar -4 764 220 -2 875015
-K3 anpassning leasing bilar - 1658 432
Utgdende ackumulerade
anskafThingsvirden 4178 596 1083 133
Ingéende avskrivningar 798 628 -877 074
Arets forindringar
-Forsdljningar och ufrangeringar 286 603 2428170
-Avskrivningar -1 657024 -752 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -571 793 798 628
Utgéende restvirde enligt plan 3 606 803 1881761

17(22)
Moderbolaget

2015 2014

0 0

0 0

0 0
Moderbolaget

2015 014

0 0

0 0

0 0
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Moderbolaget
2015 014
0 0
2015-12-31  2014-12-31
29420000 29 420 000
180 000 180 000
296 000 296 000
2138000 2138000
5001 5001
7 001 7 001
2 017 845 2017 845
50 000 50 000
50 000 50 000
50 000 50 000
34213 847 34213 847

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstiligingar

Koncernen

2015 2014
Ingéende nedlagda kostnader 2768416 36 494 888
Under dret nedlagda kostnader 122 784 792 1 093 731
Under dret genomfirda omférdelningar 2768416  -34 820 203
Utgaende nedlagda kostnader 122 784 792 2768416
Not 17 Andelar i koncernforetag
Bolag Org nr Site Kapital-

andel (%)

Titania Bygg & VVS AB 556687-5083  Stockholm  100%
Titania El-Service AB 556740-6326  Stockholm 100%
Titania Sanering & Avfallshantering AB 556763-3523  Stockholm  100%
Titania Fastighetsholding AB 556847-0875 Stockholm 100%
Titania Golv AB 556799-2051  Stockholm  100%
Titania Entreprenad AB 556795-3632  Stockholm  100%
WASA Ventilation AB 556787-9290 Stockholm 100%
Jannes Byggmaskinsuthyrning AB 556864-7258  Stockholm  100%
Avloppsfixarna i Stockholm AB 556857-8198  Stockholm  100%
Projekteringskonsulterna i Stockholm AB 556966-4138  Stockholm  100%
Indirekt dgda dotterbolag under Titania Fastighetsholding AB
Titania Einikma AB 556864-7266  Stockholm  100%
Bjurviken Fastigheter AB 556847-0867 Stockholm  100%
Titania Ullna Strand AB 556980-3777 Stockholm  100%
Brf Tiby Radien 1 769624-5773  Stockholm  [00%
Titania Modellvillan AB 559030-1627 Stockholm  100%
Modellvillan Stockholm AB 559030-1635 Stockholm  100%
Titania Tingstorget AB 559029-9899  Stockholm  98%
Brf Tébys Townhouse 769628-2958  Stockholm  100%
Uppgifter om eget kapital och resultat  Resultat Eget kapital
Titania Bygg & VVS AB 998 tkr 44 527 tkr
Titania El-Service AB 1 tkr 344 tla
Titania Sanering & Avfallshantering AB 16 thr 175 thr
Titania Fastighetsholding AB 231991 tkr 232 047 thr
Titania Golv AB 14 tkr 103 thr
Titania Entreprenad AB 1 thr 93 tkr
WASA Ventilation AB 1 thr 1 095 tkr
Jannes Byggmaskinsuthyming AB 1 thr 62 tkr
Avloppsfixarna i Stockholm AB 1 tkr 56 tkr
Projekteringskonsulterna i Stockholm AB 1 thr 59 tkr

Under ar 2015 har Skogsvéningarna Ullna AB, 556980-3819, Parkhusen Ullna AB, 556980-3801, samt
Townh Ullna AB, 556980-3769, salts. Dessutom har det bestammande inflytandet $ver Brf Pa1khusen i
Ullna Strand, 769628-2750 samt Brf Skogsvaningarna , 769626-2422 upphort. 4
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Not 18 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 56250 1 833 850 - -
Atets forandringar
-Tillkommande virdepapper 6212500 - - -
-Avgéende virdepapper - -1 777 600 - -
Utgéende ac‘kumulerade
anskaffningsvirden 6 268 750 36 250 0 0
Utgende redovisat viirde, totalt 6 268 750 56 250 0 0
Not 19 Ovriga langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget

2015 014 2015 014
Tnglende anskaffningsviirden 827 051 772 354 - -
Tillkommande fordringar 2342393 158 497 - -
Avgiende fordringar - -103 800 - -
Utgéiende ackumulerat anskaffningsvirde 3169 444 827 051 0 0
Utgdende restviirde enligt plan 3 169 444 827 051 0 0
Not 20 Transaktioner med niirstaende

15-12-31 14-12-31

Inkép och forsiljning melian koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkdp och forsdljning avseende koncernforetag,

Inkop -67 368 275 -90 000 421
Forsiljning 9% 786311 94 395 012

Vid inkop och forsdljning mellan koncernféretag tiliimpas samma principer for prissittning som vid
transaktioner med externa parter.

Moderbola,

Fordring pd koncernforetag

Ingdende fordran 616200 1200
Arets forindring 228 380 000 615 000
Utgéende fordran 228 996 200 616200
Skulder till koncernfireiag

Ingéende skuld ‘ 4454770 3583770
Arets fordndring =910 000 8§21 000
Utgfiende skuld 3544 770 4454770 »

1 koncernen ligger skuld till koncernbolag ovan i strukturen kvar. :,“Zf"” A
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Not 21 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-3] 2014-12-31
Férutbetalda hyror 366718 231 662 - -
Frutbetalda forsdkringar 114 985 123 612 114 985 116 237
Ovriga poster 2279236 3124 829 - -
Summa 2 760 939 3480103 114 985 116 237
Not 22 Firdndring av eget kapital
Summa
Aktie- Annat EK och eget
Koncernen kapital arets resultat kapital
Eget kapital 2015-01-01 50 000 40 823 420 44 873 420
Arets resultat 221275071 221275071
Fget kapital 2015-12-31 50 000 262 (098 491 262 148 491
Ovrigt Summa
Aktie- fritt eget eget
Moderbolaget kapital kapital kapital
Eget kapital 2015-01-01 50 000 30 417 368 30 467 368
Avrets resultat - 229 292 995 229 292 995
Eget kapital 2015-12-31 50 000 259 710 363 259 760 363
Alktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier.
Villkorat aktiefigartillskott
Aktiedigarna har 8r 2012 ldmnat aktiefigartillskott som uppgér till 30 456 tkr.
Not 23 Ovriga avsiittningar
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Garantidttaganden 3141 568 1 000 000 - -
Avsittning pension 890 479 827 051 - -
Summa 4032 047 1827 051 0 0
Garantiataganden

Bolaget ger fem respektive tva ars garanti pd vissa produkter och dtar sig att reparera eller ersétta delar som
inte presterar tillrdckligt. En avséttning pa 3 142 tkr (1 000 tkr) har redovisats pa balansdagen for
efterslidpande kostnader samt forvintade garantiansprik, baserat pa tidigare erfarenheter av nivan for

reparationer och ersétiningsdelar.




Titania Holding AB 21022
556887-4274
Not24 .  Langfristiga skalder
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Amortering senare in 1 ar - 18 800 000 - -
Amortering senare in 5 &r - 3 480 000 - -
0 22 280 000 0 0
Not 25 Stiillda stikerheter
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 89 433 000 30355 000 - -
Foretagsinteckningar 26 000 000 26 000 000 . -
Avser vagnparksavial 3 000 000 - - -
Kapitalforsikring 8§90 479 ‘827 051 - -
Pantsatta aktier i dotterbolag 45 423 668 45 443 668 29 420 000 29 420 000
Summa stillda sikerheter 164 747147 102 625 719 29 420 000 29 420 000
Aktier i dotterbolag dr pantfdrskrivna f6r koncernens skulder till bank.
Not 26 Checkrikningskredit
Koncernen Modetbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit
uppgar till 26 000 000 26 000 000 - -
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna semesteridner 2219262 2 690 665 - -
Upplupna sociala avgifter 688 108 845 407 - -
Ovriga poster 2949 186 3514 460 25 000 25 000
Summa 5 856 556 7 050 332 25 000 25 000
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Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31

Not 28 Ansvarsférbindelser
Koncernen
2015-12-31 2014-12-31
Borgensitagande - -
Motkrav vid tvist 30 000 000 30 000 000
Summa ansvarsforbindelser 30 Q00 000 30 000 000

43 088 588 17 900 000

43 088 588 17 600 000

I borgensatagandet for &r 2015 ovan ingér 43 088 558 kr som avser byggkreditiv 1 Brf Tibys Townhouse dér

beviljat belopp pa byggkreditiv uppgér till 71 000 000 kr (0 k).

Stockholm 2016-04-18
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Revisionsberittelse

Till Arsstiéimman i Titania Holding AB, org.nr 556887-4274

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen fér Titania Holding AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktbren som har ansvaret for
attuppriitta en rsredovisning och koncernredovisning som ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren beddmer ar
nodvindig for att uppritia en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och
koneernredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd
rimlig sikerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
rsredovisningen och koncernredovisningen, Revisorn viiljer vilka
dtgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen och
koneernredovisningen, vare sig dessa beror p# cegentligheter eller
D4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget uppréttar
Arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsétgiirder som #r
andamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
dndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och avrimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrackliga och
#ndamélsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfatining har drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Titania Holding AB:s och koncernens
finansiella stillning per den 2015-12-31 och av dessas finansiella
resultat och kassafliden fir &vet enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &ér férenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att rsstimman faststéller resultatriikningen
och balansrikningen f6r moderholaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfiirt en revision av forslaget tili dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktrens forvaltning f6r Titania Holding AB for &r
2015.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst elter frlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvalmingen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande holagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgiirder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot eller verkstiillande direktoren
dr ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pi anmat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vi anser ait de revisionshevis vi har inhiimtat #r tillvickliga och
#ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstiimman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvalmingsherittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet fir riikenskapsiret.

Stockholm den 19 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor




