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FRAN KONSTRUKTION OCH BYGG
TILL PROJEKT OCH FORVALTNING

2002

Einar Janson Bygg
grundas av Einar
Janson som en
entreprendr inom
ombyggnatian.

2002

Mats Janson och
Nikan Ghahremani
gar med i bolaget,
och blir senare
minaritetsagare.
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2005

Titania AB grundas.

2006

Fokus pa starre
byggprojekt inom
rorledningar,
VVS, badrums-
renovering etc.

2008

Titanias forsta
steg som bostads-
utvecklingsféretag
- barjar utveckla
vindsvaningar

och lagenheter pa
bottenvaningar.

2009

Sakrar hittills
storsta projekt:
ombyggnad av

1 500 enheter och
fasadrenavering
for Wallenstam.

2014

Foretaget trans-
formeras till att bli
bostadsutvecklare.

2015

En betydande
projekt-pipeline
tar form.

2016

Det forsta bostads-
utvecklingsprojektet
i Ullna, Taby, ar
fardigt - totalt 109
enheter, arkitektbyra
Sandell Sandberg.
Byggnation av
projektet i Tings-
torget paborjas.

2017

Modellvillan,
Enskede, star
fardig med totalt
15 enheter och
valjs till “Arets
Stockhalms-
byggnad” 2017.
200 lagenheter

i Tingstorget
fardigstalldes.

2018

Ytterligare 300
lagenheter i
Tingstorget
fardigstalldes,
totalt 500 klara.

2019

Titania utses till
"Mastergasell”
av DI, Sveriges
ledande affars-
tidning. Ytterligare
241 lagenheter
i Tingstorget
fardigstalldes,
totalt 741 klara,
och projektet
slutférdes.

2020

Fastigheten
Byamannen 2,
Tingseken,
bestdende av ett
hyresrattshestand
om 246 av de 741
lagenheterna, blev
fullt uthyrd tidigt
under 2020 -
koncernens forsta
egna fastighets-
bestand.
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2021

Titania emitterar
obligation om
400 mkr.




TITANIA 2020

TITANIAS UTVECKLING UNDER 2020

Titania kunde under 2020 skdrda frukterna av foregaende ars genomforda projekt med 6kade
hyresintakter fran full uthyrning av foretagets egenutvecklade projekt Tingseken i Alby. Projekt-
utvecklingsdelen har bidragit till vardeckningar i férvaltningsfastigheterna bland annat i och med
byggnationen av Larpojken 3, en anlaggning med padel och industrifack.

Nyckeltal

))

Ett ar med okade hyresintakter
och vardeokningar i forvaltnings-
fastigheterna - vilket bevisar

styrkan i var affarsmaodell dar vi tar
handfast ansvar i hela vardekedjan.

Nettoomsattning, tkr

Driftnetto, tkr

Férvaltningsresultat, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat per aktie fore och efter utspadning, tkr
Balansomslutning, tkr

Avkastning pé eget kapital, %

Saoliditet, %

Beldningsgrad, %
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ANTAL BOSTADER

06637 B

TKR, HYRESINTAKTER

Hallunda gard i Norsborg, Botkyrka
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VIKTIGA HANDELSER
UNDER ARET
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FEBRUARI

MARS

MAJ

Titanias fastighet Byman-
nen 2 (Tingseken) som
omfattar ett bestand med
246 bostadshyresratter,
kommersiella lokaler,
garage etc. och fardigstall-
des under 2019, blev under
februari 2020 fullt uthyrt.
Lagenheterna férmedlades
via Stockholms stads
bostadské och snittkatiden
for att fa erhalla kontrakt
var 6 ar.
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Titania erhall i mars hygglov
fér en industribyggnad pé
egen fastighet (Larpojken 3]
i Eriksbergs industriomrade.
Bygglovet innefattade
industrifack pé bottenplan
och en padelanlaggning pa
ovre planet. Byggnation av
anlaggningen pabarjades

i maj.

Titania gav i maj PwC
uppdraget att initiera
Titanias IPO-readiness-
arbete infor forestdende
bérsintroduktion. Arbetet
har darefter fortgatt under
hela 2020 med hland
annat framtagande av
styrdokument, palicies samt
konvertering av redavis-
ningsstandard till IFRS.
Introduktionen planeras
under 2022.

| maj vann Titania en mark-
anvisning i Nynashamns
kommun déar bolaget far
rollen som ankarbyggaktor
i utvecklingen av centrala
och sédra Osmo. Osmos
stdra och centrala delar
ska fdrtatas och ge plats
for totalt cirka 700-1400
nya bostader, butiker,
restauranger och andra
verksamheter. | kommunens
markanvisningstavling
utsag kommunstyrelsen
Titania till den forsta
aktéren som far utveckla i
omréadet.

JUNI

AUGUSTI

OKTOBER

DECEMBER

Detaljplanen for Titanias
projekt i Hallunda gérd gick
i juni till samrad. Titania
har arbetat med projektet
sedan 2015 och har till-
sammans med kammunen
drivit detaljplanearbetet for
projektet sedan 2016.

| augusti erhdll Titania
bygglov fér 30 radhus pa
egen mark i Osteraker.
Byggnationen av projektet
som benamns Skogsgungan
i Valsjoskagen, pabarjades
kort tid darefter. Bostaderna
planeras att saljas som
bostadsratter.

Detaljplanen for Kristine-
berg etapp 1 i Vallentuna
sam Titania varit delaktig
att driva tillsammans med
kommunen vann i oktober
laga kraft. Titania vann
markanvisningen ach har
arbetat med projektet
sedan 2016.

| december séldes fast-
igheten Larpojken 4 till

ett underliggande fastig-
hetsvarde am 40 miljoner
kronor. Fastigheten som
innehaller en befintlig lager-
hall samt en kontarshygg-
nad var tidigare samman-
slagen med Larpojken 3 och
avyttrades i enlighet med
plan da bygglov erhallits for
denna fastighet.
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VD HAR URDET

Ar 2020 praglades for samhallet som helhet av corona-pandemins utbredning. Jag och mina
medarbetare har foljt utvecklingen noga och foljt myndigheternas rekommendationer, dock
paverkades inte Titania i nagon starre utstrackning affarsmassigt. For oss praglades istallet 2020
av att tidigare ars arbeten med detaljplaner bar frukt under aret och vi passerade ett antal milstolpar

pa viktiga projekt.

Omsattningen under 2020 var lagre an aret innan till foljd av att
flera projekt ligger i pipeline for att starta, men inte paharjats.
Nar projekten kammer igdng kommer hyresintakterna folj-
aktligen att stiga.

Arbetet med kammunerna, sam med sina planmonopol ar de
viktiga mojliggérarna och samarbetsparterna for var affar, ar
nagot som vi kanner att vi har gjort bra hittills och vill fortsatta
utveckla framdver. | Stockholmsregionen ar den potentiella
uppsidan i bostadsprojekt hog och konkurrensen am markan-
visningarna och vilka projekt som av kommunerna prioriteras
ar stor. Kommunerna, och i slutdndan kommunens invanare
sam via sina rgster bestammer, har darfér mojlighet att stalla
krav pé att nya bostadsomraden inte bara ska ge ett antal

nya bostader utan aven ska addera varde béade till befintliga
och nya kommuninvénare. Vardet kan adderas for samhallet
som helhet pd manga satt till exempel med hag arkitektonisk
niva, stadsmassiga kvaliteter med intressant utbud, skapande
av forutsattningar for arbetstillfallen, trygghetsskapande
stadsplanering, aktivitetsbaserat utbud med parker och till-
gangliggérande av tidigare stangda miljder. | vara projekt far vi
in dessa faktorer och det ar vid uppfyllande av dessa krav som
vi kan erbjuda en kankurrensfdrdel som samarbetspart med de
hart uppvaktade kammunerna i Stockhalmsregionen.

Vi gor detta genom att forsta och satta den lokala kommunens
vision fdrst och arbeta med den som ramverk nar vi tar fram
var produkt for respektive projekt. Vi kan gora detta fram-
gangsrikt eftersom vi inte ar knutna till speciella byggsystem

- vi har tidigare byggt i tra, betong, stél, glas och gjort det via
platshyggnation séval som prefabricerat och i olika former dar
det kravts - och for att vi bygger dar behovet finns men dar
markpriset relativt sett ar 1&gt och tillskapade varden far en
storre havstangseffekt. | hela processen anvander vi vart skruv-
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och mutterkunnande fran var bakgrund som totalentreprendr
och kan darfor optimera projekten vad avser kostnadsstyrning,
kvalitet och intakter.

Under 2020 gav vart langsiktiga arbete att, med hjalp av tidi-
gare utforda projekt som goda exempel, marknadsféra oss mot
nya kemmuner resultat i allt storre utstrackning bland annat
genom en hedrande kontraktering som ankarbyggherre for ett
stort projekt i Nynashamns kammun. | kemmuner dar vi redan
ar verksamma har bland annat arbetet med en stor detaljplan i
Hallunda géard prioriterats och gétt till samrad under 2020.
Vad 2020 innehar for oss som balag var ocksa att de varden

vi byggt upp pa Tingstorget i Alby blev synligt. Fastigheten
Byamannen 2, Tingseken, blev fullt uthyrd tidigt under 2020
och vi har nu statistik pa vilken enastdende solid tillgang vi
byggt upp. Sex ars kotid fran Stockholms stads bostadskd

i genomsnitt for att fa ett kontrakt och lag omflyttning har
resulterat i att en ny prisniva for fastigheter av denna typ har
etablerats, ndgot som vi fatt bekraftat bade via kankreta bud
och via externa varderingar. Vi ser fram emat att under de
kommande &ren bygga upp varden i férvaltningsfastigheter pa
samma satt som vi gjorde pa Tingstorget genom att genom-
fora var vaxande projektportfélj och expandera ytterligare
genom att fortsatta vara en attraktiv part fér kommunerna.

Det nya aret har borjat bra. Under mars 2021 kunde vi meddela
att vi framgangsrikt emitterat sakerstallda ohbligationer om 400
miljoner kronaor. Det visar ett fint fértroende for var affarsmaodell
fran investerare pa kapitalmarknaden och vi ser fram emot att
forvalta det fortroendet val nar vi tar nya steg.

Stockholm i april 2021

Einar Janson, VD

))

Vi bygger dar behovet finns och
dar markpriset relativt sett ar
lagt - och tillskapade varden far
storre havstangseffekt.
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VAR VERKSAMHET

Titanias verksamhet bestéar, i huvudsak, av tre delar: projektutveckling, produktion och férvaltning.
N&gaot som sarskiljer Titania fran de flesta andra aktarer i fastighetsbranschen ar var kantroll 6ver
hela vardekedjan - fran de tidiga projektutvecklingsskedena via byggandet till férvaltningen av de
fardiga bostaderna. Vi besitter kompetens i alla delar av processen och vi anser att slutresultatet blir
mycket battre om ansvaret for ett projekt ligger hos samma persaner fran start till mal, istallet for
att delas mellan olika inblandade som saknar @verhlick dver helheten.

Projektutveckling

All nyproduktion i storre skala i Sverige féregas av en lang
period bestdende av detaljplaneprocesser, bygglovsprocesser,
planering, projektering osv. Det tar i regel flera ar fran det att
iden till ett nytt projekt fods till det forsta spadtaget. Att bygga
helt nya bostadsomraden ar kamplext och det ar mangder av
fragetecken som behdver ratas ut, val saom maste goras och
beslut som méste fattas innan man kan satta igédng och bygga.
Finns inte en detaljplan antagen for omradet behdver en sddan
tas fram. Det ar en komplicerad och lang process déar det ar av
stor vikt att utvecklaren ar drivande, kompetent och innavativ
for att slutresultatet ska bli s& bra som majligt. Det ar namligen
har hela grunden for ett lyckat projekt laggs.

Aven saker som kan tyckas vara triviala i de tidiga skedena kan
komma att fa valdigt stora konsekvenser senare. Vill det sig
riktigt illa kan nagra felaktiga tidiga val vara skillnaden mellan
ett lyckat och ett misslyckat projekt. Det ar p& grund av detta
det ar oerhort viktigt med en hoég grad av kampetens hos dem
som leder projektutvecklingen. Vi vagar pasta att vi besitter den
kompetensen. Vi menar vidare att det ar lika viktigt att den som
leder projektutvecklingen i ett senare skede ocksé ansvarar for
sjalva produktionen. Enligt oss ar det bara pé detta satt det

ar mojligt att fa en verklig overblick éver ett kamplext projekt.
Saknas 6verhlicken ar det stor risk att saker hamnar mellan
stolarna, att missférstand uppstar, att ansvarsférdelningen blir
oklar osv. Nar man tittar p& manga mindre lyckade bostadspro-
jekt ar det ofta har det har gatt fel: ingen har haft évergripande
koll frén start till mal utan projektet har vandrat som en
stafettpinne mellan alika inblandade och ingen kanner riktigt
ansvar for helheten. Vi ar 6vertygade om att vart arbetssatt
sakerstaller en kostnadseffektiv pracess och en slutpradukt
med hag kvalitet ur alla synvinklar - arkitektoniskt, hallbarhets-
massigt och nyttjandemassigt.

Produktion

Innan vi bérjade bygga bostader i egen regi sysslade vi under
manga ar med komplexa renaveringsentreprenader at externa
bestallare. Med hjalp av den erfarenheten besitter vi stor
kompetens nar det kammer till att driva storskaliga entrepre-
nader. Utan kompetent styrning riskerar byggentreprenader att
bli ineffektiva, dyra och inte sallan rent kaotiska. Det ar oerhért
mycket att hélla reda pa for att allt ska flyta pa: logistik, kost-
nader, tidplaner, arbetsmiljo, oférutsedda problem och hinder,
underentreprendrer osv. Fastighetsbolag som inte sjalva sitter
pa den har kompetensen ar av naturliga skal sérbara nar de
ska bygga nytt - de ar ju beroende av att de entreprenarer de
kontrakterar kan leverera den kompetens och struktur de sjalva
saknar, ndgot dessa langt ifran alltid kan. Vi har som sagt inte
detta problem. Vara medarbetare kan projektledning, upphand-
ling, ekonomisk styrning etc. men ocksa det rent byggtekniska,
ner till skruv- och mutterniva. Vi vet hur man bygger industriellt,
med en hog grad av prefabricering, utan att géra avkall pa de
arkitektoniska kvaliteterna.

Férvaltning

Vi arbetade under manga ar med stambyten med kvarboende.
Det var en mycket bra skola for att forsta hur det fungerar att
arbeta med manniskar, i deras egna hem. Med tiden larde vi oss
en mangd knep for att gora allt s& smidigt som majligt, bade
for de boende och for oss sjalva. Ben har kunskapen har vi med
0ss nar vi numera forvaltar vart eget bestand av hyresratter.
Var férvaltning ar en helhet som omfattar fastighetsskatsel,
teknisk farvaltning, ekanomisk forvaltning, hantering av
felanmalningar osv. For att underlatta for bade oss och vara
hyresgaster anvander vi oss av smidiga digitala lésningar och
moderna férvaltningsmetoder i teknikens framkant. Vi vet hur
snabbt tekniken kan springa ifr&n en om man inte ar pa ta

och vi vet ocksa vilka krav manniskor idag staller pa att deras
vardag ska fungera, utan en massa strul. Nar man som vi har
ett fokus pa langsiktigt agande, med hog kvalitet for boende
ach lokalhyresgéaster, duger det helt enkelt inte att anvanda
gardagens metoder for dagens utmaningar. Det ar darfér vi
lagger mycket tid och energi pa att alltid vara s& uppdaterade vi

4

1. Projektering och
planering

Titania utser en
projektledare tidigt

i projektet innan ett
anbud i markallokering
har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total oversikt 6ver ett
komplext projekt fran
barjan till slut.

Det ar viktigt att gora
ratt kostnadsbespa-

ringar for att inte skada

helhetsintrycket av ett
specifikt projekt.

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder féretaget en
finansieringsdiskus-
sion med en énskad
finansieringspartner.

Far att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen farpliktigad
finansiering forran 1-2
manader fore byggstart
da finansierings-
partnern ansoker om
kreditbeslut.

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav ach tidplan fér
leverantdrer.

Med noggrann plane-
ring kan byggfasen
bérja sa tidigt som den
dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

4, Slutforande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt ach projekt
under forvaltning
Bolagets strategi ar
att vaxa forvaltnings-
partfoljen.

Bolaget har flera
projekt pa gang som
kommer att utoka
forvaltningsportféljen.

5. Forvaltning
Strategin ar att
uppratthalla cirka 70
procent av projekten
i Titanias fastighets-
partfalj.
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bara kan vara kring allt som galler férvaltning av fastigheter.
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FINANSIELLA OCH OPERATIVA MAL

Operativa mal
Produktion av bostader
Fréan och med 2022 ska
koncernen, sett over tid,
byggstarta minst 500
bostader per ar.

Andel bostader under

egen férvaltning
Hyresintakter fréan bostader
ska l&ngsiktigt utgdra minst 70
procent av Titania-koncernens
taotala hyresintakter.

Framtagande av byggréatter
Kancernen ska &rligen, via
kommunala planbesked eller
likvardigt, sakerstalla start av
framtagande av minst 500 nya
bostader.

Hallangen'i Bsmo, Nynashamn
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Finansiella mal
Substansvérde

Hanfarligt till stamaktiedgare
ska substansvardet per aktie
langsiktigt 6ka med minst
20 procent per ar éver en
konjunkturcykel.

Rorelseresultat fore
vardeforandringar

Uppné en genomsnittlig
tillvaxt i forvaltningsresultat
pa 20 procent per ar dver en
konjunkturcykel.
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Finansiella
riskbegransningar
Belaningsgrad
Beldningsgraden ska langsik-
tigt inte 6verskrida 70 procent
relativt marknadsvarde pa
koncernens tillgéngar.

Soliditet

Soliditeten pa koncernniva
ska langsiktigt inte understiga
25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pa
koncernniva ska langsiktigt
gverstiga 1,5 ggr.

))

Hallbarhetsmal
Miljomassigt

hallbara material

Langsiktigt ska en majaritet av
bolagets bostader produceras
itra.

Vi ska byggstarta minst

im.i

500 bostader varje ar,

STRATEGI

FOR TILLVAXT OCH LONSAMHET

Affarsprocessi egen regi
Vi ska med egen kompetens kontrollera och styra hela
vardekedjan fran projektidé till fardig forvaltningsbyggnad.

?

£ For att ha aktuell forstdelse for Ionsamhetskritiska faktorer
maste vi sjalva ha inblick i processerna.

‘/ Vara egna projektchefer, fastighetschef och 6vrig berord
egen kampetens ska sjalva aktivt vara ansvariga for alla beslut
av vikt fér Ionsamhet inom projekt och forvaltningsfastigheter.

Satsa pa stora projekt
Vi ska bade inom fastighetsférvaltning och projektutveckling
satsa pa storre sammanhallna projekt med manga enheter.

?

¢ For att det ger stordriftsférdelar och far leverantorer
intresserade aven i hogkonjunktur.

V Genom att komma med genomtankta idéer for hur
kommunernas visioner for speciella platser dar stora projekt ar
mojliga ska farverkligas och tillsammans med vara referenser
fér genomfarda stora projekt mativera att vi far fortroendet att
genomfara dem.

Vardetillvaxt genom projektutveckling
Vi ska ta fram nya detaljplaner som ger byggratter pa den
mark vi kontrollerar.

?

£ Avkastningskraven vid férvarv av enbart befintliga bostader
ar redan sé |ag att den farvantade vardetillvaxten bara genom
effektiverad forvaltning ar 18g i jamforelse med vad vi kan fa om
vi utvecklar nytt.

‘/ Farvarva befintliga bostadsomraden med potential for
utveckling samt anvanda var renomme for att erhalla kommu-
nala markanvisningar fér utveckling av nya omréaden.

Fokus pa hyresratter
Vi ska styra projektutveckling av bostader mot hyresratter
som upplatelseform i mesta méjliga man.

?

£ Hyresratter ar konjunkturokansliga, lattfinansierade och ger
valmgjlighet av kassafléde eller avyttring.

V Antingen genom forvarv av tomtratter eller genom att
utveckla hyggratter utanfor stadskarnorna dar laga markpri-
ser gor att projekten, trats den reglerade hyresmarknadens
begransningar, ar linsamma som hyresratter aven om man
forvarvar marken till marknadspris.

Bygga relation med kommuner
Vi ska se kommunerna som var viktigaste part for
vardeutvecklingen av vara fastigheter och projekt.

? Detkommunala planmonopolet och de prioriteringar som
gors inom detta hestammer villkor och utfall fér en stor del av
var verksamhet.

V Vi ska bygga fértroende och kontinuerligt lara oss hur
kommuner fungerar och vilka hehav specifika kammuner har s
att vi kan kunna erbjuda lésningar som gagnar bade kammunen
i frdga och oss.

Skapa tilltalande arkitektur
Vi ska bygga med arkitektur som ar intressant och haller hog
klass.

P For att arkitektoniska kvaliteter bargar for fortsatt attrak-
tivitet och vardestegring i férvaltningsskedet och for att det
kravs far att vi ska fortsatta vara aktuella for tilldelning av
storstadsregionernas attraktiva markanvisningar.

V Genom att fokusera pé visuella effekter och projektera
smart i tidigt skede s att merkostnaderna med hag
arkitektonisk ambition reduceras.

Skapa stadsmaéssiga kvaliteter

Vi ska, dar sa ar majligt, skapa foérutsattningar fér motes-
platser med intressant utbud i form av restauranger, caféer
och liknande.

? For att stadsmassiga kvaliteter och utbud skapar arbets-
tillfallen, framjar trygghet och leder till fortsatt attraktivitet och
vardestegring i forvaltningsskedet aven for bastaderna och for
att det kravs for att vi ska fortsatta vara aktuella for tilldelning
av storstadsregionernas attraktiva markanvisningar.

V Genom att projekteringsmassigt och tekniskt lasa lokaler
pa bottenplan till viss anvandning och genom att arbeta nara
de framtida hyresgasterna och genom férstéelse for deras
affar skapa de ratta forutsattningarna for att de ska lyckas.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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VARA FASTIGHETER

Véra fastigheter finns i omréden dar markpriserna ar lagre och dar vi pé riktigt kan bidra till stads-
utvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till egen
forvaltning tar vi 0ss an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa

varde for bade oss och samhallet som helhet.
Malibu i Kalifornien, USA

Larpojken 3 i Norshaorg, Botkyrka

Projektportfélj
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Skogskvarteret, Ullna Strand, Taby

Madellvillan, Enskededalen

Tingseken, Botkyrka

Larpojken 3, Botkyrka

Malibu, Kalifarnien, USA

Valsjoskogen, Osteraker

Hallunda Gardspark, Botkyrka
Taby Baoulevard, Taby
Kristineberg, Vallentuna

Prastviken, Botkyrka

Hallangen, Osmo

Hallunda gard i Norshorg, Botkyrka Taby Park i Taby Kristineberg i Vallentuna

M Fardiga projekt B Planering M Under hyggnation

Fastighetsforteckning

Fastighet Status Adress Kommun Byggar Antal bostader Uthyrbar m? ‘
Hallunda gard Koammande Hallunda gardsvag, Norshorg Botkyrka 2025 700 54136
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2025 611 43677
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2026 117 14436
Taby park Kommande Galoppfaltet Tahy 2024 73 4584
Valsjoberget Pagaende Centrala Akersberga Osteraker 2021 30 2970
Hogsatra Kemmande Hogsatravagen Lidingd 2024 - 5400
Hallangen Koammande Nyhlevagen, Osmo Nynashamn 2027 270 9750
Tingseken Fardigstallt Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10354
Larpojken 3 Fardigstallt Hantverkarvagen 4, Narsborg Botkyrka 2020 - 6039

Prastviken i Botkyrka Hallangen i Osmo, Nynashamn

Tingseken i Botkyrka
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Projekt Tingstorget

EXPLOATOR FOR KOMMUNER
EXEMPELPROJEKT TINGSTORGET,
OMVANDLING AV UTSATT OMRADE

Den som arbetat med oss i ndgan form kanner formodligen till en sak som verkligen kannetecknar
Titania: var starka tro pa utvecklingspotentialen i Storstockhalms miljonprogramsomraden. Vi har
bland annat utvecklat och byggt ett helt nytt bostadsomrade, Tingstorget, i Botkyrka kemmun,
bestaende av 6ver 740 lagenheter och ett flertal verksamheter. Har beskriver vi hur vi arbetar och
tanker, med kaonkreta exempel tagna fran detta projekt - fran storleken pa foreningar till bespa-
ringarna som kan férstora helhetsintrycket av ett helt omréde samt slutligen vara forslag till andra
kommuner hur stadsutveckling i denna typ av omraden kan fa positiv effekt.

Byggstart samma dag som lagakraftvunnen detaljplan
Titania fick projektet som ensam aktér vilket forenklade all
planering, all kammunikation med 6vriga aktorer och alla
beslut vilket i komhination med ett intensivt arbete bidrog till
att detaljplanen for projektet kunde drivas igenom péa bara 18
manader (fran tecknade av markanvisningsavtal till lagakraft-
vunnen detaljplan] och att hyggstart kunde ske direkt p& dagen
da detaljplanen vann laga kraft. Byggnationen av drygt 740
lagenheter och 1000 kvm kammersiella lokaler, garage mm
fardigstalldes pa bara tre ar.

Samma projektledning fran start till mal
Projektledaren far Tingstarget har varit en och samma person
fran det tidiga arbetet med vart anbud i markanvisningstav-
lingen och vidare under projektets alla skeden (detaljplane-
arbetet, projekteringen, byggnationen osv] till slutférandet.
Anledningen till detta ar att vi menar att det ar av oerhort stor
vikt att den som leder projektutvecklingen i ett senare skede
ocksé ansvarar for sjalva produktionen. Enligt oss ar det bara
pa detta satt det ar magjligt att fa en verklig éverblick dver ett
komplext projekt. Saknas 6verblicken ar det stor risk att saker
hamnar mellan stolarna, att missforstand uppstar, att ansvars-
fordelningen hlir oklar osv. Det ar ocksa en klar fordel for alla
gvriga inblandade, inte minst kammunen, att dialogen kring ett
komplext projekt fors med samma person fran bérjan till slut.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Investeringar for hela omradet

Projektet var tillrackligt stort for att Titania sjalva skulle ha
ekonomiska majligheter att géra investeringar som pa langre
sikt gagnar hela omradet och &ven det omkringliggande
samhallet. Investeringar av denna typ innefattar bland annat
aktivitetsbaserade hottenplan med restauranger (trots dalig
kommersiell utgangspunkt], hég niva pa gestaltning och
fullféljande aven av delar av projektet som, isolerade, innebar
foérluster - som exempelvis att bygga ett hus ovanpa en
tunnelbanestation.

Ett av husen har byggts ovanpa tunnelbanestationen, en dyr
men for projektet som helhet valdigt lyckad investering.

Bara tva hustyper men anda varierat

Projektet bestar egentligen bara av tva hustyper (ett punkthus
ach ett lamellhus) men med hjalp av skiftande kulorer, varie-
rande hushojder, sadeltak med takkupar, huskroppar som stér
vridna i férhallande till varandra, varierad balkongsattning osv
har omréadet fatt variation och liv. | hottenplanen finns lagen-
heter och lokaler med stora fénster och omradets garage ar

forlagt helt under mark med “dold” entré. Husgardar har utférts

halvavskiljda och omrédets stora hojdvariationer har behallits.

Tingstarget i Botkyrka

Tillvaratagande av dvriga inblandades intressen
Titania lade tidigt fram en plan for hur befintliga fastighetsa-
gares och intressenters intressen skulle tillvaratas och skotte
sjalvstandigt kammunikationen och genomférandet med
dessa. Exempel:

a) Ett LSS-hoende i ett plan 1&g pé platsen och skulle ha block-

erat genomférandet av ett gemensamt torg och tusentals
kvadratmeter bostader. Det fanns en stark vilja fran brukarna
och brukarnas familjer att vara kvar pa samma plats och
utover det finns en uttalad (bade politisk och institutionell)
vilja i iden kring LSS-boenden att de ska integreras i hefintlig
bebyggelse snarare an att laggas i separata enplanshygg-
nader. Titanias ide gick ut p4 att integrera LSS-boendet i ett
av bostadshusen som skulle byggas i gransen mot annan
fastighet. Hela projektplaneringen gjordes med utgéngs-
punkt fran att detta hus skulle byggas och sé snart det var
fardigstallt skulle LSS-verksamheten flytta in och deras
befintliga byggnad skulle rivas. Mandvern gick enligt plan och
mojliggjordes tack vare kaemmunikation och samarbete i god
tid med berérda kommunala férvaltningar och de som drev
verksamheten.

b) Bostadshuset med det nya LSS-hoendet |ag, pa grund av en

vags placering, delvis pa en privat intilliggande fastighets-
agares mark. Titania skotte sjalva forhandling med kop av
mark fran denna fastighetsagare for att maojliggéra genom-
forande av projektet.

c] Vid tunnelbanenedgéngen 1&g en grillkiosk som hyrdes av

en naringsidkare av ett kommunalt &gt fastighetsholag som
agde fastigheten. Titania skotte sjalva férhandling kring
tillfallig omlokalisering av naringsidkaren under byggnatio-
nen och utformade ett upplagg dar naringsidkaren skulle

fa kontrakt pa en lokal i en av de nya byggnaderna efter att
byggnationen var fardigstalld vilket ocksa skedde.

d) En av idéerna med omréadet var att integrera en tunnelba-

nenedgang i omradet. Detta gjorde Titania genom att bygga
ett bostadshus med ett gym i bottenplan runt den befintliga
tunnelbanenedgangen. Genomforandet kravde omfattande
planering och kommunikation med SL som har servitut pa
nedgangen.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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Knutpunkt med stora utmaningar

Tingstorget utgjorde en knutpunkt dar manniskar och trafik
behdvde passera vilket innebar utmaningar i genomforandet.
Bland annat forekom féljande utmaningar:

= En storre 1&g- och mellanstadieskola 1&g placerad sé att
skolbarn behdvde passera éver Tingstarget.

= En tunnelbanenedgéng l&g i centrum av omradet.

= En busshéliplats 18g invid centrum av omrédet.

= Den centrala gang-/cykelvagen fran Albyberget med 1300
hefintliga lagenheter gar ner genom Tingstorget.

= Utover ovanstéende faktorer byggdes Tingstarget
hogexploaterat pa en mycket liten yta vilket innehar att
trycket att f& in och ut stora mangder material var hagt.

De stora utmaningarna hanterade Titania genom planering

och kommunikation med kammunala férvaltningar och andra
intressenter i tidiga skeden. Provisorier anordnades som saker-
stallde att tillganglighet fanns pé plats men den stara barande
iden i att fa ett genomférande som tacklade utmaningarna
gvan var att genom industriellt tdnkande i produktion och
logistik dels korta byggtiden, dels reducera antalet arbetsmo-
ment som behovde utforas péa plats.

Med kort byggtid upplevs stérningarna i tillganglighet som
gverkomliga for berérda parter, reducerat antal arbetsmoment
pa plats (byggarbetsplatsen hlir snarare en sammanfognings-
och manteringsplats) minskar buller och antal arbetare pa
plats vilket minskar stérningar.

Kart byggtid ger utéver ovanstaende fordelar aven mojlighet

for kommersiella lokaler att etableras samtidigt och fa del i
kopkraften nar alla boende redan flyttat in.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Effektivt och industriellt med bibehallen kvalitet
Titania har pa Tingstorget visat att man kan genomfdra
byggnation effektivt, industrialiserat och pa kort tid men anda
med bibehallande av hdg kvalitet i genomférandet. Detta

har mojliggjorts dels genom detaljerad projektering redan

i detaljplaneskedet, dels genom tydliga krav p& och tidiga
kontakter med leverantdrer och fabriker. Fasaderna ar helt
prefabricerade men ger inte intrycket av att vara gjorda av
sammanfogade fasadelement. Detta har dstadkommits hland
annat genom fasningar och variationer i fasadelementen men
ockséa i genomtankta detaljlésningar exempelvis vid hérn och
fogar mellan elementen. De kamplicerade sadeltaken byggdes
i en fahriksanlaggning som Titania farvarvat for andamalet i
ett narliggande industriomrade. Badrummen genomfordes
som moduler fabricerade med kakling av robotar i Kalix och
nerfraktade och monterade enligt just in time-principen.

Besparingar far inte forstéra helhetsintrycket

Titania ar av uppfattningen att upplevelsen av kvalitet innebar
utgifter som inte ar omedelbart motiverbara ekonaomiskt eller
ens gar att lasa in i detaljplaneskedet men som betalar sig i det
l&anga loppet i féretagets attraktivitet som partner for kommu-
ner. Besparingar ska goras i det stora - hur effektivt byggnatio-
nen planeras - inte genom att snéla pa utférandedetaljer som
forvanskar helhetsidén med projektet oproportionerligt mycket.
Pa Tingstarget ar ett exempel pa detta att det har kostat flera
miljoner kronor att géra husen helt manokroma (ventilations-
aggregat, stupror, undersidar av halkanger, racken etc. har alla
samma kuldr), men hade vi inte tagit dessa kostnader utan
anvant aluminiumracken, standardmalade ventilationsaggregat
osv hade helhetsintrycket av omradet forvanskats.

Aktivitetsbaserade bottenplan

mdjliga med ratt planering

Titania har pa Tingstorget visat att man aven i den typen av
omraden som har daligt marknadsmassigt underlag kan f&

till aktivitetsbaserade bottenplan med den typ av attraktiva
stadsmassiga kommersiella lokaler som skapar matesplatser
ach liv och rérelse. Tingstorget har idag tre alika restauranger
trots att marknadsundersokningar innan projektet visade
enbart pd mojligheten av en. Detta har majliggjorts dels genom
kommunikation med kommunen i detaljplaneskedet kring hur
man genom utformning av torg, exploateringsgrad och lagen-
hetsstarlekar kan mgjliggora onskat utbud och dels genom

att Titania medvetet har planerat for detta med anpassade
investeringar for restauranganpassning (s&som fettavskiljare,
ventilationsanlaggningar, stdrre fonster - det betyder att inte
lata hyresgasten sta for dessa kostnader] och aven anpassat
hyresnivaer nedéat for att restaurangverksamheten ska ga ihop.
Med ett tankande kring att exempelvis restauranger ar till gagn
for hela omradets varde langsiktigt sett valjer Titania att lagga
kostnader pa detta trots att det i ett kortsiktigt perspektiv
skulle vara mer fordelaktigt att hyra ut lokalerna till hdgstbju-
dande, oavsett om detta tillférde omradet nagot.

Aktivitetshaserade bottenplan kan héja ett omréde enormt
mycket. Vid Tingstorget finns idag tre restauranger, ett gym,
en frisor, en karskola och en narlivsbutik. Innan byggnationen
fanns har en enda kiosk, inget annat.

Stora féreningar majliggor helhetstankande

Titania har aven en modell for hur man ska sakerstélla karakta-
ren pa omradet, bland annat for typen av kommersiella lokaler,
da fastigheten overlats till en bostadsrattsforening. Modellen
gar ut pa att skapa tillrackligt stora bostadsrattsforeningar (Brf
Tingshajden bestér till exempel av 358 lagenheter, en storlek
som HSB och Riksbyggen kunde bygga pa 60- och 70-talen
men ar mycket ovanlig idag] for att mojliggéra helhetstankande
kring vardet av gott uthud samt att inte halla typen av lokaler
Oppet utan via riktade investeringar i installationer enligt ovan
l&sa hostadsrattsfareningen till att hyra ut lokalen till 6nskvard
typ av verksamhet.

Detaljerad projektering redan i tidigt skede

Titania arbetar enligt principen att for att &stadkomma
ovanstaende [6verenstdmmelse mellan vision och genomfar-
ande i alla dessa delar - samardning med 6vriga intressenter
vad avser - gestaltning, tidsperspektiv och omradeskaraktar)
sd kravs att foretaget ar berett att lagga kostnader pé en
relativt detaljerad projektering redan i detaljplaneskedet. Detta
kan vara frustrerande eftersom detaljplaneprocessen alltid
innehaller stickspar som maste prévas och sedan fdrkastas av
olika skal. Men sker det inte en relativt detaljerad projektering
redan i detaljplaneskedet sé l6per man, speciellt pa trénga
platser som Tingstarget, en stor risk att i ett alldeles far

sent skede upptacka saker som att hela byggnader behover
breddas med ndgon meter om man inte tagit hansyn till vilket
matt ndgot brandschakt eller liknande behéver. Det sager sig
sjalvt att séddant kan leda till stora problem om detaljplanen
hunnit vinna laga kraft. Utéver projekteringen i tidigt skede
kravs sjalvklart ocksa genuin erfarenhet av byggnation och
kommunikation redan i detaljplaneskedet med leverantorer och
sakkunniga om vad som ar magjligt att &stadkamma.

Forstaelse for kommunens vision

Realismen i vad som kan genomforas ar centralt i Titanias
arbete. Farstaelsen fér kommunens vision och férstéelsen far
hur avgérande det ar att vi som fastighetsutvecklare kommu-
nicerar forutsattningarna for att farverkliga denna och sedan
genom hela projektet arbetar for att forverkliga densamma ar
var stora styrka. Overensstammelse mellan vision och slutligt
utférande ar ndgot vi varderar mycket hogt. Den behyggelse

vi foreslar pa en plats ska ocksé kunna byggas i verkligheten.
Det ar tyvarr inte helt avanligt att visionshilder skapade med
datarns hjalp visar fa likheter med det fardigbyggda resultatet,
vilket kan leda till stor besvikelse och en kansla av att ha blivit
lurad hos de kaemmuntjansteman och palitiker som skrivit avtal
med en exploator. Vi vagar pasta att det ar sallan éverensstam-
melsen ar sa stor som den ar i det har fallet.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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MILJONPROGRAMOMRADENAS
GENERELLA UTMANINGAR

Manga av Sveriges miljonprogramsomraden dras med liknande arkitektoniska och stadsplanerings-
massiga problem som de vid Tingstorget. Nedan listar vi ndgra av dessa problem och beskriver hur

vi anser att man ska l6sa dem:

BRI

Tingstorget i Botkyrka

—t

Trafiksepareringsidén skapar oattraktiva miljéer som upplevs
som otrygga av manniskor som bor i omradet och andra
(trafikméssigt - bilar kér fort pa breda vagar, socialt -
gangtunnlar etc. upplevs som otrygga). De skapar barriarer
och hindrar moten.

V Trafiksepareringen bryts upp med clika dtgarder dar
staden som matesplats ar idealet - det som idag uppfattas
som vagar gors om for att uppfattas som gator, detta gors
genom att géra vagar smalare, bredda trottoarer och eventu-
ella cykelstrak, maojliggora kantstensparkering, lagga husens
entréer direkt i anslutning till trottoar och gata for att fa en
kansla av stadsstruktur. Detta mojliggér rivning av gangbroar,
gangtunnlar och att hiltrafik, cykel och gédende kan motas i
manskligt tempo. Andra &tgarder for att dstadkomma detta kan
vara att |ata gatstensheldggning pa exempelvis ett torg flyta ut
gver ett 6vergangsstalle for att indikera att man ar inne i en zon
dar man ska sakta ner mer an vad regleringar anger.

Plansprangning av mark dar den naturliga terrangen inte
langre anas berdvar platsen sitt sammanhang och tillsam-
mans med husens likformighet skapar det storskaliga, sterila
och monotona miljéer.

V Behyggelsen anpassas om mdjligt till den naturliga
terrangens haojdvariationer och naturmark sparas sé att platsen
upplevs hanga ihop med omkringliggande terrang.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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Omradena praglas av ett 6verskott pa hardgjorda ytor.

l/ Vissa ytor behéver av nadvandighet vara hardgjorda
(vagar, torg etc.) men platser som inte behover det, som
husgardar, kan med fardel forses med vaxtlighet och genom-
slappliga belaggningar.

Utformningen av utemiljén (mark mellan hus] ar likformig éver
hela omradena med samma typ av vaxtlighet, belaggningar
etc. Bristen pa avgransning mellan offentlig miljo, halvoffent-
lig, kvartersgard, husgard, privat uteplats etc. fértar boendes
kansla av tillhérighet och att bry sig om “mikronaromradet”.
Det skapar istallet otrygga anonyma miljéer som saknar
agare. Omradena far inte den dynamik som uppstar i miljéer
dar mer privata aktiviteter som boende i husen kan agna sig
at, som grillning pa husgarden, pagar sida vid sida med att
besdkare fran andra omraden cyklar igenom omréadet till
exempel.

l/ Utemiljéerna far tydliga visuella avgransningar utan att for
den skull bygga barriarer. Skillnader i vaxtlighet, utformning och
symbaliska avgransningar indikerar vilka delar av platsen som
ar torg (helt offentligt), kvarterspark (halvoffentligt), husgéard
(avsedd for de som bor bara i angransande hus] och privat
(uteplats till bostad].

Omréadena ar ofta skapade utifran idén om en separering av
boende och arbetsplatser vilket leder till att omradena ar
témda pa folk under delar av dagen och saknar liv och rérelse
som uppstar dar arbetsplatser ar integrerade i boendemiljéer.

‘/ Med god planering och anpassade investeringar kan
man aven i omraden med daligt marknadsmassigt underlag
fa till aktivitetshaserade bottenplan med den typ av attraktiva
stadsmassiga kommersiella lokaler som skapar matesplatser
och liv och rorelse.

Husens form och fasader ar likformiga och synligt industriellt
producerade med synliga skarvar i byggelementen. Bristen pa
variation och en upplevelse av att det byggda inte har skapats
av mansklig hand bidrar till att det upplevs som sterilt.

V Husens raka linjer bryts upp formmassigt till exempel med
vinklade tak, takkupar, variation i balkongsattning, variation i
fasadstruktur.

Bottenplanen ar stangda, oftast utan butiker eller lagenheter
i bottenplan. Istéllet har stangda cykelrum, tvattstugor etc
placerats har. Utformningen bidrar till att skapa stangda
morka otrygga miljéer.

‘/ Husens bottenplan 6ppnas, gors intressanta, gors
aktivitetsbaserade etc, antingen med kommersiella lokaler,
bostader eller ndgon form av 6ppna gemensamhetsutrymmen.
Teknikutrymmen och cykelrum placeras i marka delar.

Omradena dras idag ofta med sociala problem dar problem
med integration, fa arbetsplatser och lag kopkraft innebar
ytterligare en utmaning att omvandla omradena i positiv
riktning.

V Om mdjligt ska upplatelseformer varieras sé att de nya
omréadena far inslag av bade dgande (hostadsratter eller annan
form) och hyresratter. Agande i form av bostadsratter mojliggdr
for lokalt boende potentiella képare att kdpa nagot inom “sitt”
omrade och byta upp sig, en mdjlighet som annars sallan finns
i dessa omraden dar den potentiella képaren férsvinner frén
omréadet vilket leder till ytterligare dranering av kdpkraft.
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HALLBARHETSRAPPORT

Detta ar Titaniakoncernens andra hallbarhetsrapport. Den avser rakenskapsaret 2020. Hallbarhets-

rapporten omfattar samtliga enheter som kaonsolideras i Titania Holding AB:s [org.nr 556887-4274)

koncernredovisning for samma period, vilka finns specificerade i kancernredovisningen. Hallbarhets-
rapporten ar upprattad i enlighet med bestdmmelserna i ARL 6:e och 7:e kapitlet.
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Kancernens styrelse har vid undertecknande av ars- ach
koncernredovisningen aven godkant hallbarhetsrapporten.
2020 har varit ett ar av stora strukturella férandringar for
Titania-koncernen. Byggproduktionsverksamheten med

egen personal, sam histariskt varit koncernens huvudsyssla,
avslutades under aret och arbetet med att utvardera majlighe-
terna, och forbereda organisationen infor, att bérsintroducera
Titania Holding AB (publ] har inletts. Férandringsprocessen ar
pdgaende och den nya organisatariska strukturen férvantas
vara fardig vid arsskiftet 2021-2022. Ett resultat av omstruk-

Dotterbolaget Titania AB projektleder interna entreprenader
som utfors av alika underentreprenarer. Titania AB kontrakteras

KVALITETS- OCH MILJOANSVARIG

ORGANISATIONEN

saom totalentreprendr och genomfor med helhetsansvar bygg-
processens alla steg fran tidig projektering till funktionsfardiga
byggnader.

Ansvar och styrning

Det ar styrelsen som har det 6vergripande ansvaret for
férvaltningen av koncernen. Det ansvaret innefattar alla fragor
relaterade till hallbart féretagande. Kvalitets- och miljdansva-
rige (som sitter med i styrelsen) har till arbetsuppgift att ta
fram vasentlighetsanalys samt farslag till hallbarhetsrapport

‘ tureringen ar att nya styrande dokument och policys, fram- for godkannande av styrelsen. Styrelsen ansvarar for att arligen
| tagna i samband med en framtida bérsnotering, haller pa att se Over, och om det anses nddvandigt, revidera de policys och
N me ersatta gamla. ovriga styrande dokument som relaterar till hallbart foreta-
7 1 # gande. Kvalitets- och miljéansvarige ansvarar for att policys,
' : e e Bolagsstruktur riktlinjer etc kommuniceras till koncernens medarbetare.
| I — = = Titania Holding AB (publ] ar koncernmader till ett antal foretag De policys som applicerats och anvants under 2020 tacker
| | — == P X - verksamma inom fdrvaltning av fastigheter och fastighetsut- omréaden inom kvalitet, miljo, arbetsforhallanden, sékerhet,
= ~ - veckling med fokus p& Stockholmsomradet. Féretagsgruppen diskriminering, sociala férhallanden och vara leverantérer.
I kallas Titania-koncernen, nedan kallat koncernen, och de flesta
e féretagen ags till 100 procent av Titania Holding direkt eller via Under 2020 har koncernen inlett processen for en framtida
z dotterbolag. barsintroduktion. | samband med detta har nya policys ach
— ! styrande dokument tagits fram, bland annat en ny hallbar-
— I = Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgoér toppen i den hetspalicy (Sustainability Policy]. Dessa kammer formellt att
o : gren av koncernen som sysslar med agande av fastigheter ersatta tidigare policys och styrande dokument under ar 2021
| I Il i o och forsaljning av fardigutvecklade lagakraftvunna byggratter. = Sustainahility Policy
= | Byggratterna saljs i bolagsform bl a till hostadsrattsfareningar. = Code of Conduct
= HR Palicy

= Corporate Governance Policy
= Risk Management Procedure

Overgripande ansvar for hallbart féretagande, policys och
ovriga styrande dokument.

Genomforande av vasentlighetsanalys och intern kommunika-
tion om organisationens hallbarhetsarbete.

Farstaelse och efterlevnad av foretagets policys och riktlinjer.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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Affarsmodell

Kancernen har en bred kampetens i att driva bostadsproduktion i egen regi och utfor inte l&angre nagra externa entreprenader.

Projekt i egen regi kan kontraolleras hela vagen frén projektdefiniering, detaljplan, all projektering, marknadsféring, férsaljning, kapital-
anskaffning och till slutaviamnade. Titania AB kan pa detta satt, fran de tidigaste skedena, hantera de stdrsta bostadsutvecklingsprojekt
som gors av enskilda aktérer i Sverige. Det mojliggor att vi ocksa kan ha battre kontroll éver var miljdmassiga paverkan genom materialval,

energiforbrukning och design av projekt.

Vasentlighetsanalys

Infor upprattandet av 2019 ars hallbarhetsrapport genomforde
koncernens kvalitets- och miljdansvarige, Mats Jansan, en
vasentlighetsanalys av de aspekter inom hallbart féretagande
som beror verksamheten. Analysen har fokuserat péd omradena
miljo, sociala farhallanden, personalfragor, antikarruption,
manskliga rattigheter och styrningsfragor. | karthet har vasentlig-
hetsanalysen gjorts genom att forst identifiera koncernens
primara intressenter. Dessa bedémdes vara, utan inbérdes
ardning: finansiarer, anstallda, bostadsképare, hyresgaster,
kommuner och leverantérer. Med utgangspunkt fran de primara
intressenterna har de viktigaste hallbarhetsaspekterna iden-
tifierats och rangordnats utifran betydelse och var méjlighet
att paverka. Resultatet av analysen framgar av innehallet i
hallbarhetsrapporten for &r 2020. Framaver avser kancernen
attidialog med de intressenter som anses vara av storst

vikt for verksamheten utvardera valet av information i var
rapportering.

Totalt antal medarbetare: 18

Medarbetare

Titania arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar medar-
betare ska trivas, utvecklas och vara stolta 6ver sin arbets-
plats. Kanstruktions- och fastighetsutvecklingsbranschen ar
traditionellt sett en mansdominerad bransch vilket &r ndgot
som vi vill vara med att férandra och hidra till en mer jamstalld
arbetsplats. Detta kommer vi géra genom att bland annat
stotta och uppmuntra kvinnor inom branschen. Titania ska vara
en plats dar alla ar valkamna, oavsett kon, sexuell laggning,
funktionsvariationer, religion eller etnicitet. Som en del i vart
utvecklingsarbete har vi som mal att uppna en jamlik struktur i
ledningsgruppen och styrelse under de kommande &ren.

| dagslaget bestér bade ledning och styrelse enbart av man.

Covid-19 pandemin har paverkat koncernens verksamhet i
relativt 1ag utstrackning. Medarhetare har haft méjlighet att
arbeta hemifran och den generella amstallningen till digitala
maten upplevs mestadels som positiv och tidsbesparande.
Medarbetarna erbjods i pandemins inledande skede tester far
antikroppar och padgaende infektion. Handsprit och alkogel har
placerats ut i kancernens lokaler fér medarbetare och besokare.

Finansavdelningen

Kvinnor 40%

Man 60%

Méan 78%
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Projektutvecklingsavdelningen

Resterande medarbetare

Kvinnor 13%

Kvinnor 22%

Man 78%

Sociala
varden

ESG RAMVERK

Bolags-
styrning

Far att fortsatta utveckla vart arbete har vi analyserat vart hallbarhetsarbete med hjalp av ramverket
ESG som ar uppbyggd pa de tre kamponenterna miljg, sociala varden och styrning. Maodellen nedan
ar baserad pa information fran ESG-formularet som aterfinns pé var hemsida.

Miljo Sociala varden
= Miljdvanliga material och minskat
transportavstand.

Bolagsstyrning

= Skapa diversifierade bostadsomraden = Styrelsen ar ansvarig for policys,
med bade hyres- och bostadsratter.

styrdokument och lagefterlevnad.

= Avfallshantering och cirkulara floden. = Antikorruption, manskliga rattigheter. = Kvalitets- och miljochefen ingér i

= Bostader som framjar biodiversitet,
fossilfria transporter och minskad
energianvandning. 6ppna omraden.

= Code of conduct.

Kristineberg i Vallentuna

= Valgdrenhetsprojekt.
= Uppbyggnad av sakra, upplysta och

styrelsen.
= Lopande uthildning om antikorruption,
lagar och aktuella regelverk.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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RISKER OCH RISKHANTERING

Nedan foljer en genomgang av identifierade risker relaterade till hallbarhet.

Risk

Arbetsplatsolyckor

Diskriminering

Véxthusgasutslapp och
klimatférandringar

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Beskrivning

Pa stora byggprojekt finns det arbetsmiljémassiga
risker; risk for fall, risk for nedfallande objekt, risk
for skada vid arbeten med olika maskiner osv.
Férutom den manskliga tragedin vid allvarliga
skador eller dodsfall kan sddana handelser leda

till enorma problem for koncernens verksamhet.
Byggherren befrias aldrig fran arbetsmiljdansvaret
och behdver ha ndgon form av system for att folja
upp och sakerstalla att arbetsmiljdarbetet fungerar
under projekteringen och utférandedelen.

Eftersom kancernen numera ar en ren bestal-

lare som handlar upp olika uppdragstagare for
genomfdrande av sina fastighetsprojekt ar det av
yttersta vikt att 6vertagande av arbetsmiljéansvar
tydligt framgar i avtal mellan parterna. Fér mer
information kring detta hanvisas till Arbetsmiljover-
kets broschyr Vem ansvarar for vad inom bygg- och
anlaggning [ADI 631).

Branschen koncernen verkar i ar fortfarande i

h6g grad mansdominerad vilket medfor en risk

for diskriminering av personer av avvikande kan.
Diskriminering pga kén, trosuppfattning, alder,
sexuell laggning och ursprung ar straffbart enligt
lag och kan dessutom i hdg grad skada koncernens
anseende och rykte.

Vaxthusgasutslapp leder med mycket stor
sannalikhet till en hoéjning av den globala medel-
temperaturen. Denna utveckling utgoér i dagslaget
inte ndgon omedelbar risk for kancernens pagaende
verksamhet, men det maste anda ses som sjalvklart
fér en aktér av var storlek att géra vad vi kan for att
motverka densamma. | ett langre tidsperspektiv
innebar utvecklingen dessutom en betydande risk
fér kancernens verksamhet och produktion, i form
av 6kad nederbdrd, varmare klimat, materialbrist
etc. Dessa férandringar kan potentiellt innebara en
omvandling av fastighetsbranschen som paverkar
var affarsmaodell i mycket hég grad.

Riskhantering

Riskhantering: var arliga sammanstallning visar att
vara riktlinjer fér systematiskt arbetsmiljéarbete
foljs pa ett tillfredsstallande satt pa vara projekt.

Under 2020 har arbeten skett pa ett padelhallspro-
jekt i Botkyrka och ett bostadsprojekt i Osteraker,
samt ett villaprojekt i Kalifornien, USA. Samtliga har
upphandlats som totalentreprenader dar uppdrags-
tagaren tagit 6ver arbetsmiljéansvaret. Pa projekten
har arbetsmiljoarbetet fungerat tillfredsstallande
och inga allvarliga arbetsplatsolyckar har intraffat.

Titaniakoncernen har sedan méanga ar haft en
absolut nolltolerans mot all form av diskriminering.
Koncernens Diskriminerings- och jamstalldhets-
policy kommer under 2021 att ersattas av HR
Policy dar riktlinjer gallande diskriminering och
jamstalldhet ingér. Vid genomgang av risker for
diskriminering av olika karaktar inom koncernen
under ar 2020 har det inte framkommit att det
skulle foreligga nagra stora problem.

Lénesattningen utgar endast fran prestation, var
etniska mangfald ses generellt som en tillgang av
medarbetarna och det forekommer ingen diskri-
minering pga kén. Anstallda har informerats om
var nya HR-palicy och att vara uppmarksamma pa
avvikelser fran denna. Nyanstallda far lasa igenom
vara policys vid anstallning. Anstallda har ocksa
mojlighet att skriva avvikelserapport i handelse av
diskriminering. Inga handelser av allvarlig art har
rapporterats under 2020.

Minimeringen av kancernens fordonspark har fort-
satt under ar 2020. Vi har nu ett mycket litet antal
fordon som anvands i verksamheten i jamforelse
med tidigare. Vi har under flera ar lyckats klara vara
mal vad galler antal fordon med senaste miljoklass
vilket innebar att minst 40 procent av fordonen ska
ha minst miljéklass Euro 6.

Samtliga bilar med miljoklass lagre an Euro 5

har salts under 2020. Eftersom antalet fordon i
dagslaget ar sa litet bedéms var fordonsrelaterade
miljépaverkan vara begransad vilket saklart ar
mycket positivt. Vad galler de byggnader vi uppfor
féljer vi noga de lagar och regler som galler i
dagslaget. Det ar av stor vikt att detta beaktas i
samband med projekteringen av nya projekt. De
konsulter vi anvander maste vara kunniga och
insatta i gallande regelverk eftersom dessa standigt
revideras.

Risk

Avfallshantering

Manskliga rattigheter

Mutor och korruption

Beskrivning

Byggande producerar en stor mangd avfall. Vi
maste darfdr, bade av miljémassiga och kostnads-
massiga skal, se till sa att hanteringen av det avfall
var verksamhet genererar sker pa ett professionellt
och effektivt satt. Vi ska enbart arbeta med seritsa
entreprenarer, leverantérer och avfallshanterings-
aktérer som har kapaciteten att fora detaljerad
avfallsstatistik och hos vilka vi kan sakerstalla att
avfallet tas om hand pa ratt satt.

Var genomgéang uppvisar inte att det finns négra
sarskilda risker fér brott mot de manskliga
rattigheterna inom eller till féljd av var verksamhet.
Var verksamhet ar koncentrerad till Sverige som
far anses vara ett lagriskland i detta hanse-

ende.

Titaniakoncernen tolererar inte ndgon form av
karruption. Risken for korruption inom kancernen
beddmer vi som begransad, men anda nagot som
maste tas i beaktning eftersom vi sysslar med
stora inkép av material, produkter och tjanster och
forsaljning av hogt eftertraktade bostader.

Riskhantering

Koncernen har under 2020 upphért med bygg-
produktionsverksamhet med egen personal, vilket
medfor att avfallshantering framgent kommer att
skétas av de uppdragstagare Titania anlitar for
genomfarandet av sina byggprojekt, i entreprenad-
form. Pa de projekt som pagatt under 2020 med
externa entreprendrer bedéms avfallshanteringen
ha skétts tillfredsstallande.

Vi arbetar for att uppratthalla manskliga rattigheter
med hjalp av var Code of Conduct och 6vriga
policydokument men bedémer att inget separat
dokument behdvs.

En Code of Conduct har tagits fram som inkluderar
riktlinjer for affarsetik. Dokumentet ar baserat pa
de tio principerna i FN:s Global Compact-initiativ.
Koncernens leverantorer forvantas félja dessa
riktlinjer och dokumentet ska hilaggas kontrakt vid
upphandlingar relaterade till koncernens projekt.
Koncernens persanal har informerats om innehallet
i dokumentet och ska utbildas fortlépande i fragor
kring korruption och affarsetik.
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Utfall 2020

Arbetsplatsolyckor

Inga arbetsplatsalyckor av allvarlig art har rapporterats pa
koncernens projekt under 2020.

Diskriminering
Inga incidenter relaterade till diskriminering inom kancernen
har rapparterats under 2020.

Vaxthusgasutslapp och klimatforandringar

Minimeringen av koncernens fordonspark har fortsatt under ar
2020. | dagslaget klarar 53 procent av vara bilar detta krav, se
diagram nedan. Samtliga hilar med miljoklass lagre an Euro 5

har salts under 2020.

Andel fordon av respektive miljéklass

Euro 7:1, 6%

\

Euro 6, 47% Euro 5, 6%

Avfallshantering

Bolaget har detaljerad uppfoljning pé det material som hlir
avfall under byggnation och detta hanteras utav en tredje-
partsaktér som antingen ateranvander, atervinner eller
forbranner materialet. Den metall som gér att atervinna smalts
ner och anvands som kanstruktionsmetall. Kemikalier som gér
att dteranvanda tas om hand och de kemikalier som inte gar
att atervinna och inte klassas som miljofarliga, forbranns. All
plast atervinns och resterande deponi anvands till exempelvis
fjarrvarme. Den elektronik som blir avfall sorteras aven den och
hanteras utifran de olika komponenterna som de ar uppbyggda
av. Vi samarbetar med val etablerade slutmottagare sé som
Vattenfall, Stena och SRV. For en mer detaljerad beskrivning av
mangden och typ av avfall som uppstatt under 2020, se bilaga
pa sid 82.

Mutor, korruption
Inga incidenter relaterade till mutor och korruption inom
koncernen har intraffat under 2020.

Manskliga rattigheter
Inga incidenter relaterade till brott mot de manskliga
rattigheterna inom koncernen har intraffat under 2020.

HALLBARHETSPLANERING (R 2021

2021 kommer i hog grad att praglas av
implementation av en ny arganisatarisk
struktur som en framtida hdorsintroduk-
tion medfar. | detta arbete ingar en star
mangd hallbarhetsrelaterade fragar, kring
till exempel styrelsesammansattning

ach kénsfardelning, vilka i dagslaget ar
under utredning. Som ett led i det arbetet
kommer aven en rad héllbarhetsrelate-
rade mal att faststallas for kancernen.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Titania har med projektet Tingtorget, ett
bostadsprojekt i Botkyrka hestaende av
gver 740 bostader byggda 2016 - 2019,
profilerat sig som en aktér med mycket
stor trovardighet nar det galler fragar
kring social hallbarhet i nya bostads-
omraden. Det ar ett langsiktigt mal for
koncernen att bygga vidare pa detta och
utfora fler projekt av liknande typ i andra
kommuner i Starstockholmsomradet,

nagot flera kammuner visat intresse

for. Inom héllbarhetsomrédet &r det
framst inom social hallbarhet, genom de
bostadsomréaden Titania bygger, som vi
bedémer att vi har majlighet att verkligen
gora en avgorande skillnad, som dess-
utom ar langsiktig. Koncernen Gvervager
att inféra en sk visselbl&sarfunktion under
2021. Olika alternativ for praktisk imple-
mentering av detta haller pa att ses Over.

Hallunda gard i Norsborg, Botkyrka

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om foretaget

Titania Holding AB (bolaget] ar koncernmader till ett antal
foretag verksamma inom farvaltning av fastigheter och
fastighetsutveckling med fokus pé Stockholmsomrédet.
Karnverksamheten ar bostader och samhallsfastigheter med
ett 1&ngsiktigt mal att aga och férvalta flera tusen bostader.
Vi arbetar langsiktigt med en industriell effektivitet som ofta
kopplas till en tilltalande arkitektur. Féretagsgruppen kallas
Titania eller Titania-koncernen (kancernen) och alla féretag
ags till 100 procent direkt eller via dotterbolag.

Baolagets verksamhet bestér i att aga och forvalta aktier och
vardepapper samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget ags
till 80 procent av Einar Jansan Invest AB och till 20 procent
av Nikan Ghahremani Invest AB. Dessa holag ags i sin tur

av privatpersonerna Einar Janson, Mats Janson och Nikan
Ghahremani som ocksa arbetar i koncernen.

Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgor toppen i den
gren av kancernen som sysslar med agande av fastigheter och
forsaljning av fardigutvecklade lagakraftvunna byggratter. Bygg-
ratterna saljs i bolagsform bland annat till bostadsrattsforeningar.

Dotterbolaget Titania Projektutveckling AB ar det koncern-
bolag som utvecklar byggratter frén de tidiga skedena av en
projektidé via kontraktering med kommun eller annan part for
utveckling av ett omrade over till detaljplaneprocessen och
forprojektering vilken slutligen leder fram till skapandet av laga
kraftvunna byggratter.

Dotterbolaget Titania AB ar det koncernbolag som hanterar
upphandlingar och projektleder interna entreprenader under
produktionsskedet. Titania AB kontrakteras som totalentreprenor
ach genomfor med helhetsansvar byggprocessens alla steg.

Kancernen har en bred kompetens i att driva bostadsproduk-
tion i egen regi och utfér inte langre nagra externa entrepre-
nader. Projekt i egen regi kan kontrolleras hela vagen fran
projektdefiniering, detaljplan, all projektering, marknadsforing,
forsaljning, kapitalanskaffning och till slutaviamnade. Kancer-
nen kan pa detta satt, fran de tidigaste skedena, hantera de
storsta bostadsutvecklingsprojekt som gors av enskilda aktorer
i Sverige.

Information om verksamheten under ar 2020
Koncernen har under 2020 fortsatt med projekt inom nypro-
duktion av bostader och samhallsfastigheter i olika skeden.
Arbetet har innefattat projektledning i pAgéende projekt,
projektering och utredningar i detaljplaneskedet.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Byggnationen av en industrifastighet har projektstartats och
fardigstallts.

Bolaget forbereder sig pa en bérsintroduktion som heraknas
ske under 2022.

Vasentliga handelser efter

réakenskapsperiodens utgang

Kancernen har vunnit en markanvisningstavling pa Lidingé som
benamns Halsans hus. Vi kommer att projektleda byggnationen
av en samhallsfastighet i en aldre ach vacker stil. Fastigheten
kommer att hehéllas inom kancernen och kammer att ge ett
aterkommande kassaflade.

Baolaget har konverterats till ett publikt aktiebolag.

Koncernen har ett stdrre 1an som forfoll 2021 och som har blivit
lést. En ny abligation om totalt 400 miljoner har tagits upp.

Forvantad framtida utveckling samt

vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen ser mdjlighet till expansion genom produktion av
bostader och samhallsfastigheter som till starsta del planeras
att behallas i eget 4gande. Aven om fastighetspriserna skulle
sjunka de narmaste aren, till exempel som féljd av successiva
rantehdjningar eller lagandringar avseende beskattning s
pekar prognoser gallande langsiktiga demografiska trender

pa att efterfragan pa fastigheter i Stockholm kammer att
vara fortsatt stark. Mycket tack vare dagens relativt 1&ga takt

i byggande och fa aktorer pad marknaden. Koncernen ar heller
inte |&st till att bygga bostader med en viss upplatelseform
utan har i sina bostadsprojekt mgjlighet att valja mellan hyres-
ratter och bostadsratter. Detta ar en styrka sam minimerar
risker och okar flexibiliteten tack vara att den mark vi har képt
och kammer kaépa framaver har ett pris som ar tillrackligt 1&gt
for att skapa lénsamma hyresrattsbestand.

Kancernen har ett mindre antal osélda lagenheter fran nypro-
duktion som forvantas saljas under 2021. Det finns inga planer
pé att sanka priserna eftersom vi bedémer att nuvarande pris-
bild ar tilltalande. | 6vrigt kan vi inte se att covid-19 kommer f&
nagra storre ekanomiska kansekvenser for koncernen.

Kancernen kammer under 2021 att l&gga ut en industrifastig-
het innehallande bland annat en padelhall till farsaljning. Aven
ett exklusivt enfamiljshus belaget i ett attraktivt lage pa USA:s
vastkust som faretaget utvecklat under flera ar kommer byggas
klar och laggas ut till forsaljning under aret. Farsaljningarna
kommer forbattra bade soliditet och kassa samt ar ett led i att
bolaget ska fokusera pa var karnverksamhet som ar hostader
och samhallsfastigheter i Sverige.

Under 2020 hade baolaget fa projekt i produktion. Enligt prog-
nosen fran 2021 ar beddmningen att det blir fler projektstarter.
Kancernens aterkommande kassafléden fran forvaltnings-
fastigheter i eget agande planeras oka vilket skapar en hogre
stabilitet.

Titania har for narvarande drygt 2270 byggratter i olika skeden
av detaljplane eller bygglovs-processen. Projekten ligger alla i
omraden dar markpriset ar sa pass |agt att projekten bar sig
lonsamhetsmassigt bade som hyresratter och bostadsratter
vilket ger oss en valmagjlighet for vilken upplatelseform projek-
ten genomfars och kan anpassa sig efter rédande marknad.
Titania har for avsikt att behalla en del av de bostader bolaget
producerar som hyresratter i egen férvaltning och salja av en
del som bostadsratter.

Verksamheten

Det finns utéver det som har skrivits ovan inga vasentliga
handelser avseende bolagets verksamhet, stallning eller
resultat.

Hallbarhetsupplysningar

Arbetsplatsolyckar. P4 stara byggprojekt finns det arbetsmiljo-
massiga risker. Eftersom koncernen numera ar en ren bestal-
lare sam handlar upp olika uppdragstagare for genomforande
av sina fastighetsprojekt ar det av yttersta vikt att évertagande
av arbetsmiljdansvar tydligt framgér i avtal mellan parterna.
Var arliga sammanstallning (se styrdokument 8.Systematiskt
arbetsmiljbarbete] visar att vara riktlinjer for systematiskt
arbetsmiljdarbete foljs

Diskriminering. Branschen koncernen verkar i ar fortfarande i
hoég grad mansdominerad vilket medfdr en risk for diskriminering
av personer av awikande kan. Titaniakoncernen har sedan manga
ar haft en absolut nolltolerans mot all form av diskriminering.

Utslapp. Vaxthusgasutslapp och klimatférandringar leder med
mycket star sannalikhet till en hojning av den globala medel-
temperaturen. Benna utveckling utgoér i sig inte nédgon direkt
risk for koncernens verksamhet, men det maste anda ses som
sjalvklart for en aktor av var storlek att géra vad vi kan for att
motverka densamma. Minimeringen av koncernens fordanspark
har fortsatt under ar 2020. Vi har nu ett mycket litet antal
fordon som anvands i verksamheten i jamfoérelse med tidigare.
Vi har under flera ar lyckats klara vara mal vad galler antal
fordon med senaste miljoklass.

Avfallshantering. Byggande producerar en stor mangd avfall. Vi
maste darfor, bade av miljdmassiga och kostnadsmassiga skal,
se till sd att hanteringen av det avfall var verksamhet genererar
sker pa ett professionellt och effektivt satt. Kancernen har

under 2020 upphért med byggproduktionsverksamhet med
egen personal, vilket medfdr att avfallshantering framgent
kommer att skotas av de uppdragstagare Titania anlitar for
genomfarandet av sina byggprojekt, i entreprenadform. Pa de
projekt som pagatt under 2020 med externa entreprendrer
beddms avfallshanteringen ha skatts tillfredsstallande.

Mutor och korruption

Titaniakoncernen tolererar inte ndgon form av korruption.
Risken for karruption inom koncernen bedémer vi som begran-
sad, men and& nagaot som maste tas i beaktning eftersom vi
sysslar med stora inkdp av material, produkter och tjanster och
férsaljning av hagt eftertraktade bostader. En Code of Conduct
har tagits fram som inkluderar riktlinjer far affarsetik. Koncer-
nens personal informeras utbildas l6pande.

Finansiella riskfaktorer

Kancernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker.
Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa kancernens finansiella resultat. Malsattningen med
koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att kancernen
kan fullg6ra sina betalningsataganden, sakerstalla tillgang

till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto
och hantera finansiella risker s& som marknadsrisk, valutarisk,
ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk.

Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for expanering, hante-
ring och uppfoljning av bolagets risker. De ramar som galler for
detta faststalls av styrelsen och revideras &rligen. Styrelsen
har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till CEOQ.
Styrelsen har mgjlighet att besluta om tillfalliga avsteg frén de
faststallda ramarna.

Marknadsrisk

Om priserna pa fastigheter skulle gé ned kan det komma att
paverka var farsaljning av bostadsratter samt aven varderingen
av vara farvaltningsfastigheter. Over tid bedémer vi dock att
priserna pa hostader kammer att fortsatta ¢ka, minst i paritet
med inflationen.

Valutarisk

Koncernen utsatts inte for ndgra vasentliga valutarisker som
uppstar fran olika valutaexponeringar, da alla vasentliga enhe-
ter inom kancernen har kronor sam rapporteringsvaluta och
ingen farsaljning eller inkdp i annan valuta. Bock finns en liten
exponering i amerikanska dollar (USD] da ett av dotterbolagen
“Titania Scandinavian Property Development in Malibu Inc”. har
sina kostnader i denna valuta samt att tillhorande fastighet
kommer att saljas i USD.
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Ranterisk

Kancernens framsta ranterisk uppstar genom langfristig uppla-
ning med rarlig ranta hos banker och eventuella ohligationslan.
Under 2020 var andelen av koncernens uppléning till fast ranta
22 procent av det totala l&nebeloppet och all upplaning var i
SEK. Eftersom ledningen prognostiserar en fortsatt |ag rante-
niva framaver ar det for narvarande inte aktuellt att hantera
denna risk med ranteswappar

Koncernens uppléning samt fordringar redaovisas till upplupet
anskaffningsvarde. L&nens ranta satts periodvis och expo-
neras darfar for risken att marknadsrantorna i framtiden kan
forandras.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och
kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestéa-
ende fordringar. Endast banker och kreditinstitut som av
oberoende varderare fatt en hdg kreditrating accepteras.

Storleken pé bolagets kundfordringar &r sma eftersom var
affarsidé ar att bygga fastigheter som vi till storsta del sjalva
behaller. Individuella risklimiter hos bolagets kunder faststalls
baserat pa interna eller externa kreditbeddmningar i enlighet
med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen av
kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgranser 6verskreds under rapportperioden och
styrelsen forvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebli-
ven betalning. Koncernens kreditfarluster har histariskt

varit ovasentliga och kundernas betalningshistarik god. Med
beaktande av detta samt framatblickande information om
makroekanomiska faktorer som kan péverka kundernas
mojligheter att betala sina skulder, beddms aven kancernens
forvantade kreditforluster som ovasentliga.

Likviditetsrisk

Kancernen sakerstaller genom en farsiktig likviditetshantering
att tillrackligt med kassamedel finns for att méta behoven i den
lopande verksamheten. Samtidigt sakerstalls att koncernen

har tillrackligt med utrymme pa avtalade kreditfaciliteter sa att
betalning av skulder kan ske nar dessa forfaller. Overskottslikvi-
ditet undviks i den méan det gar genom god planering. CEO féljer
rullande prognaser for kancernens likviditetsreserv (inklusive
autnyttjade kreditfaciliteter] och likvida medel baserade pa
forvantade kassafloden.
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Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar
svarigheter att refinansiera balaget, att finansiering inte kan
erhéllas, eller att den endast kan erhallas till 6kade kostnader.
Saval storleken som tidpunkten fér kancernens potentiella
framtida kapitalbehov beror pa koncernen framtida ataganden.
Det finns risk att erforderlig finansiering av verksamheten inte
finns tillganglig i ratt tid och till rimlig kostnad. Bolagets mal ar
dock att ha en diversifierad portfélj med finansieringskallor och
uppratthalla utmarkta bankrelationer samt sakerstalla tillgang
till engagerade kreditfaciliteter. Risken begransas genom att
koncernen lépande utvarderar olika finansieringslasningar.

Finansiella instrument

Koncernen har inga finansiella instrument som redovisas till
verkligt varde for ndgot av rakenskapsaren som omfattas av
denna arsredavisning. Alla finansiella tillgdngar och finansiella
skulder varderas till anskaffningsvarde eller upplupet anskaff-
ningsvarde.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, generera
paositiva kassafléden, finansiell stahilitet och kunna tillgodose
verksamhetens investeringshehov for att den ska kunna
fortsatta att generera avkastning till aktieagarna. Det langsik-
tiga mélet ar att ha en effektiv hantering av relationen mellan
kapitalfinansiering och extern skuldfinansiering.

Far att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen, kan
koncernen férandra den utdelning som betalas till aktieagarna,
aterbetala kapital till aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja
tillgéngar for att minska skulderna.

Koncernen bedémer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta
nyckeltal beraknas som totalt eget kapital i relation till totala
tillgangarna.

Kancernen har en strategi sam innebar att soliditeten inte far
understiga 25 procent i genomsnitt under en trearsperiod.
Soliditeten foljs l[6pande utifrén koncernens behov och per
respektive bokslutstillfalle.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

for redovisningsandamal

Kancernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden.
De uppskattningar for redovisningsandamal som hlir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, inte helt att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden
for tillgédngar och skulder under nastkommande rakenskapséar
behandlas i huvuddrag nedan.

(a) Vardering av forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde baserat
pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direkt-
avkastningskray, vilka ar baserade pa varderarnas erfaren-
hetsmassiga beddémningar av marknadens farrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflddet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar haserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén det
faktiska behov som fareligger.

Not 14 Farvaltningsfastigheter innehaller narmare information
om bedémningar och antaganden i ovrigt.
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Principer for bolagsstyrning

Titania Holding AB (publ] tillampar svenska lagar, Svensk

kod for bolagsstyrning och interna riktlinjer for sin bolags-
styrning. Titania Holding AB [publ] har upprattat den har
bolagsstyrningsrapporten i enlighet med &rsredovisningslagen
(1995:1554) och Svensk kod for bolagsstyrning.

Riktlinjerna avseende Svensk kod fér holagsstyrning finns att
tillga pa den hemsida som tillhér Kaollegiet for svensk bolags-
styrning (www.bolagsstyrning.se]. Interna riktlinjer far bolags-
styrning sdsom bolagsordning, instruktioner och arbetsordning
for styrelse respektive vd samt processbeskrivning for intern
kontrall finns att tillga hos Titania Haolding AB {publ].

I den har bolagsstyrningsrapporten beskrivs bolagsstyrningen,
den interna kontrallen, ledningen och farvaltningen i Titania
Holding AB [publ] avseende rakenskapséret mellan 2020-01-
01 och 2020-12-31. Den svenska kaden fér bolagsstyrning
tillater att avvikelser fran normer gérs om dessa avvikelser
beskrivs med angivande av skal ach alternativ lésning. Titania
Haolding AB [publ] féljer kaden utan avvikelser.

System for intern kontroll och riskhantering
Instruktioner fér intern kontroll ach riskhantering i samband
med den finansiella rapporteringen finns i de styrande doku-
menten Instructions for financial reporting och Risk Manage-
ment Procedure. Risker kartlaggs och listas i dokumentet Risk
Map and Risk Register.

Titania identifierar, bedémer och hanterar risker baserade pé
bolagets visianer ach mal. En bedémning av strategiska, opera-
tionella, efterlevnadsmassiga och finansiella risker ska goras
arligen av ledningen och dokumenteras i en riskhbedémnings-
karta (Risk Map and Risk Register]. Riskbeddémningskartan ska
presenteras for revisionsutskaottet och styrelsen arligen. VD
ansvarar for presentationen.

Mer detaljerad riskbeddmning fér nyckelprocesser ska goras
atminstone arligen. Baserat pa riskidentifikationen och risk-
beddémningen ska interna kontroller utformas och implementeras
for hantering av riskerna. De interna kontrollerna ska sattas som
krav for att beskriva miniminivAn som férvantas for att uppratt-
halla en effektiv internkantrollmiljd inom respektive process.

En sjalvbeddomning av minimikrav gallande kontraller for
riskreducering for varje affarsprocess ska arligen géras och
rapparteras till revisionsutskottet och styrelsen. CFO ansvarar
for sjalvbeddmningsprocessen.
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For att mota finansiella krav har en bolaget en sk Ekanomi-
handhok som ger vagledning och summerar de omréden ska
tackas for att uppratthalla en hog niva pa redovisning och
finansiell rapportering. Ekonomihandboken ska uppdateras
arligen och godkannas av VD.

Stdrre direkta eller indirekta innehav i bolaget
Résterna ar fordelade enligt foljande:

Antal roster

Einar Janson Invest AB 40000
Nikan Ghahremani InvestAB 10000
Totalt 50000

Aktieagarnas rostratt

Vid tidpunkten for upprattandet av denna baolagsstyrningsrap-
port har bolaget inte faststallt ndgra eventuella begransningar
vad galler hur manga roster varje aktieagare kan avge vid en
bolagsstamma. | samband med

Val av styrelse och andring av bolagsordning

Vid tidpunkten for upprattandet av denna bolagsstyrnings-
rapport har bolaget inte faststallt férfarandet kring val av
styrelse och andring av bolagsordning. Enligt bolagsardningen
ska styrelsen besté av lagst en och hogst fem ledamoter

med hogst fem suppleanter. Bestar styrelsen av en eller tva
ledamadter ska minst en suppleant valjas.

Bemyndiganden till styrelsen om aktier i bolaget
Bolagsstamman har inte beslutat om att lamna négot
bemyndigande till styrelsen att besluta att bolaget ska ge ut
nya aktier eller forvarva egna aktier.

Bolagsstamman
Arsstamma halls arligen inom 6 manader efter rakenskapsarets
utgang.

Pa arsstamma ska féljande arenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stamman.

2. Upprattande och godkannande av rostlangd.

3. Val av en eller tva justeringsman.

4. Provning av om stamman blivit behérigen sammankalla

5. Godkannande av dagordning.

6 . Framlaggande av arsredavisningen samt, i farekommande
fall, revisionsberattelse, koncernredovisningen och
koncernrevisionsberattelsen.

7. Beslut
a) om faststallelse av resultatrakningen och balansrak-
ningen samt, i férekommande fall, koncernresultat-
rakningen, och kancernbalansrakningen,
b] om dispositioner hetraffande balagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen
c] om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna och
verkstallande direktoren.
8. Faststallande av arvoden &t styrelsen samt, i forekommande
fall, revisor.
9. Val av styrelse samt, i forekommande fall, revisor.
10. Annat arende, som ankommer pa stamman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.

Vid tidpunkten for upprattandet av denna bolagsstyrnings-
rapport har bolaget inte faststallt bestammelser kring aktie-
agarnas rattigheter och hur dessa rattigheter utovas.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen ska bestéa av lagst en och hogst fem ledamater
med hogst fem suppleanter. Bestar styrelsen av en eller tva
ledamoter ska minst en suppleant valjas.

Vid tidpunkten for upprattandet av denna baolagsstyrnings-
rapport har holaget inga utskott eller kommittéer.

Mangfaldspolicy
Bolaget kammer framgent att tillampa punkt 4.1 i Svensk kod
for balagsstyrning som méangfaldspalicy:

Styrelsen ska ha en med hansyn till bolagets verksamhet,
utvecklingsskede och farhallanden i évrigt &ndamalsenlig
sammansattning, praglad av mangsidighet och bredd avseende
de bolagsstammavalda ledamoternas kompetens, erfarenhet
och bakgrund. En jamn konsfordelning ska efterstravas.

Vid tidpunkten for upprattandet av denna baolagsstyrningsrap-
port pagar arbetet med formandet av en ny styrelse i samband
med en framtida borsnotering. Styrelsen vid tidpunkten for
arsstamman bestod av kancernens ursprungliga grundare och
delagare.

Valberedningens sammansattning

Vid tidpunkten for upprattandet av denna bolagsstyrningsrap-
port har riktlinjer for valberedningens sammansattning inte
faststallts.

Styrelsens ledamadter
Vid tidpunkten for upprattandet av denna balagsstyrnings-
rapport bestar styrelsen av:

= Knut Pousette, 48 ar, civilekonom, styrelseordférande,
oberoende.

= Einar Janson, 47 &r, filosofie kandidatexamen i idéhistaria,
grundare av Titania-koncernen, VD, 40 000 aktier, ej oberoende

= Nikan Ghahremani, 37 ar, Pre-Medicalutbildning, vice VD,
arbetat i olika roller i Titania-koncernen och dess foregadngare
Einar Jansan Bygg sedan 2002, ej oheroende

= Mats Janson, 42 ar, kandidatexamen i arkitektur, arbetat i
olika roller i Titania-koncernen och dess féregéngare Einar
Janson Bygg sedan 2002, ej oberoende

Styrelsens arbetsfardelning, arbete och narvaro
Under 2020 sammantradde styrelsen tre ganger. Infér den
planerade framtida borsnoteringen borjade styrelsen under
aret att formalisera styrelsearbetet. Styrelsen har behandlat
och arbetat med fragor rérande strategi, hallbarhet, projekt och
finansiering bland annat Stort fokus har ocksé legat pa arbetet
med den planerade framtida hdrsnoteringen.

Styrelseutvardering

Nagaon styrelseutvardering har inte gjorts under 2020. Vid
tidpunkten fér upprattandet av denna bolagsstyrningsrappart
haller bolaget pa att ta fram riktlinjer for styrelseutvardering.
Information om den verkstallande direktéren Einar Jansan,

47 ar, filosofie kandidatexamen i idéhistaria, grundare av
Titania-kancernen, VO, 40 000 aktier, ej oberoende. Information
om 6vriga ledande befattningshavare Anders Séderlund, 40 ar,
civilekanom, CFO. Mats Winkler, 58 ar, civilingenjér, Fastighets-
chef.

Overtradelser av marknadsplatsens regelverk

Vid tidpunkten fér upprattandet av denna bolagsstyrnings-
rapport ar bolagets aktier inte upptagna till handel vid négan
bors.
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STYRELSE UUH REVISURER

LEDNINGSGRUPP

Knut Pousette Einar Janson

Styrelseardférande sedan 2020 Styrelseledamot sedan

Fodd 1972 2005, VD samt grundare av
Titania-koncernen 2002

Utbildning: civilekonom
Fodd 1974

Utbildning: Filosofie
kandidatexamen i Idéhistoria

Andra uppdrag: VD i Fastator
Aktieinnehav i Bolaget™:

Inga aktier men ges
teckningsoptioner Andra uppdrag:

Anses som oberoende till Aktieinnehav i Bolaget*:

bolaget och dess storre 39 000 aktier

aktiedgare Anses ej som oberoende
till bolaget eller dess storre
aktieagare

REVISOR

Fredrik Sjélander

Auktoriserad revisor, KPMG AB

Medlem i FAR

Ovriga vasentliga uppdrag: Medcap AB, Yubico,
Sveafastigheter Fersen, Tyrest Bostader, K2A
Knaust & Andersson Fastigheter AB.

* Aktieinnehav per 31 december 2020
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Nikan Ghahremani
Styrelseledamat sedan 2005
och vice VD sedan 2019

Fodd 1983

Uthildning: Pre-Medicalutbildning
Andra uppdrag: Har arbetat i
olika raller i Titania-koncernen
och dess foregangare Einar
Janson Bygg sedan 2002
Aktieinnehav i Bolaget*:

10 000 aktier

Anses ej som oberoende till
bolaget men oberoende till
dess storre aktieagare

Mats Janson
Styrelseledamot sedan 2005
Fodd 1978

Uthildning: kandidatexamen i
arkitektur

Andra uppdrag: Har arbetat i
olika raller i Titania-koncernen
och dess foregangare Einar
Janson Bygg sedan 2002
Aktieinnehav i Bolaget™*:

1 000 aktier

Anses ej som oheroende

till bolaget eller dess storre
aktieagare

Einar Janson

VD samt grundare av
Titania-kancernen 2002
Fodd 1974

Utbildning: Filosofie
kandidatexamen i idéhistoria
Arbetslivserfarenhet:

Anses ej som oberoende

till bolaget eller dess starre
aktieagare

Aktieinnehav i Bolaget*:
39 000 aktier

* Aktieinnehav per 31 december 2020

Anders Sdderlund
CFO

Anstalld sedan 2019
Fodd 1980

Utbildning: Civilekonom

Arbetslivserfarenhet:
Har tidigare arbetat som CFO,
contraller och revisor pad KPMG.

Innehav i Bolaget
Aktieinnehav i Bolaget*:-
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FLERARSOVERSIKT

Koncernen 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning , tkr 64502 131472 504331 398921 221947
Resultat efter finansiella poster, tkr 92 708 122 016 34472 266 961 7425
Balansomslutning, tkr 1128192 1057513 1128593 855917 557756
Soliditet, % 30,8 24,4 33.0 49,5 372
Moderbolaget 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr - - - - -
Resultat efter finansiella poster, tkr -24 825 4079 -15591 247 080 84 268
Balansomslutning, tkr 538 436 570826 598077 657 843 398 364
Soliditet, % 44,1 45,9 515 60,6 49,6

Siffrorna fér aren 2016 - 2018 &r inte omraknade enligt IFRS.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel, kr 262120130
Arets resultat 24 824 399
Summa 237295732

Styrelsen fareslar att vinsten disponeras enligt féljande:

I ny rakning overfores 237295732
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KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPURTER

RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

RAPPORT OVER RESULTAT OCH
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Tkr Not 2020 2019 Tkr Not 2020 2019
Nettoomsattning 5 84 502 131472 Arets resultat 98 264 83678
Ovriga rérelseintakter 691 2435 Ovrigt totalresultat
65193 133907 Poster som har omforts eller
kan omfoéras till arets resultat
Valutakursdifferenser vid
Entreprenadkostnader -68 674 54035 omrakning av utléndska verksamheter -6177 249
lfastlghetskostnader 8 ~H3087 ~33539 Ovrigt totalresultat for aret -6177 249
Ovriga externa kostnader 6 -46 800 -41 283
P Ikostnad 7 -21936 -24 574
ersonalkostnacer Summa totalresultat for aret 92087 83927
Av- ach nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgdngar -21201 -4909
Ovriga rérelsekostnader -4861 -4043 L, T
Summa totalresultat for aret hanforligt till:
Aktiverat te fo akni 752 4
Iverat arbete for egen rakning 69 75 5450 Moderbolagets aktieagare 92 087 83 049
Rérelseresultat fore vardeférandringar -71596 -23027 Innehav utan bestammande inflytande _ 878
Realiserade vardefarandringar
forvaltningsfastigheter 14 5590 -
Orealiserade vardefdrandringar
forvaltningsfastigheter 14 187 646 163 066
Rérelseresultat efter vardefdrandringar 121 640 140040
Finansiella intakter 9 43 4
Finansiella kostnader 10 -28 974 -18 028
Finansnetto -28931 -18 024
Resultat fore skatt 92708 122016
Aktuell skatt 11 -11 -1297
Uppskjuten skatt 5 566 -37 042
Arets resultat 98 264 83678
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 98 264 82 800
Innehav utan bestammande inflytande - 878

Resultat per aktie, raknat pa periodens resultat hanférligt till

moderfaretagets aktieagare.

Kr Not 2020 2019
Resultat per aktie,
fore och efter utspadning 12 1965 1674
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FOR KONCERNEN

Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01 Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
TILLGANGAR EGET KAPITAL
Anlaggningstillgdngar OCH SKULDER 23,24
Immateriella Eget kapital
anlaggningstillgdngar 15 1351 - - Aktiekapital 50 50 50
Forvaltningsfastigheter 14 902 552 692 851 77 521 Reserver 5908 oug ~
Forbattringsutgifter
. ‘ Balanserat resultat
paannans fastighet 16 1198 1318 1438 inklusive arets resultat 353490 258383 225583
Inventarier 16 10410 12315 14300 . Y
. . Eget kapital hanfdrligt
Nyttjanderatter 17 19576 2018 3898 till moderbolagets &gare 347612 258 681 225633
Uppskjutnal Innehav utan
skattefordringar 26 608 669 6748 bestdmmande inflytande - -868 -1746
Uvriga langfristiga Summa eget kapital 347612 257813 223 887
fordringar 18 36 165 36 165 36770
Summa
anlaggningstillgangar 971860 745337 141275 Skulder 13
Langfristiga skulder
Omséttningstillgangar 19 Rantebdrande skulder 25 421377 433426 336 969
Projektfastigheter 20 75 294 79 306 372875 Leasingskulder 17380 912 048
T . Ovriga
Fardigstallda bostad 31845 7850 15846
ardigstatida bostader langfristiga skulder - 41 32795
Révaror och .
f8rnddenheter o1 202 198 310 Avsattningar 27 1936 1936 5172
Forskott till Uppskjuten skatteskuld 26 22 344 34305 3342
leverantarer - 67 - Summa
Kundfardringar 20 4 968 18176 39437 langfristiga skulder 463018 471020 380325
Aktuell skattefordran 2145 - 70
Ovriga fordringar 13832 192 205 150621 Kortfristiga skulder
Upparbetad g Rantebarande skulder 25 192 300 - -
fakturerad intakt - - 3697 Leasingskulder 2374 1136 1850
Forutbetalda kostnader Avséttningar o7 - 9000 -
och upplupna intakter 108 1498 2 065 X
Leverantorsskulder 11124 10993 51812
Likvida medel 27938 12875 127 520
Checkrakningskredit 25 - 9797 -
Summa
omséttningstillgangar 156332 312176 712441 Aktuell skatteskuld - 3832 3588
Ovriga
kortfristiga skulder 28 100690 280911 183635
SUMMA TILLGANGAR 1128192 1057513 8537186 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 29 11073 12951 8 619
Summa
kortfristiga skulder 317 561 328 680 249 504
Summa skulder 780579 799 700 629 829
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 1128192 1057513 8537186
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Hanforligt moderbolagets aktiedgare

Balanserad Innehav utan Summa
Aktie- Valuta-  vinstinklusive bestammande eget
Tkr Not  kapitall omrékning &rets resultat Summa inflytande kapital
Ingdende balans per 1 januari 2019 33 50 - 225583 225633 -1746 223 887
Arets resultat - - 82800 82800 878 83678
Ovrigt totalresultat for aret - 248 - 248 - 249
Summa totalresultat for aret - 249 82800 83049 878 83927
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare
Utdelning - - -50 000 -50 000 - -50 000
Utgéende balans per 31 december 2019 50 249 258 383 258 681 -868 257813
Ingdende balans per 1 januari 2020 50 249 258 383 258 681 -868 257813
Innehav utan hestammande inflytande - - -868 -868 868 -
Farlust vid forvary av aktier i Tingstorget AB - - -2 288 -2 288 - -2 288
Arets resultat - - 98 264 98 264 - 98 264
Ovrigt totalresultat for &ret - -6177 - 6177 - -6177
Summa totalresultat for aret - -5928 353490 347612 - 347612
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare
Utdelning - - - - - -
Utgéende balans per 31 december 2020 50 -5928 353490 347612 - 347 612
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN
FOR KONCERNEN

RAPPORT OVER KASSAFLODEN
FOR KONCERNEN

Tkr 2020 2019 Tkr 2020 2019

Kassafldde fran den lopande verksamheten Kassafldde fran investeringsverksamheten

Rarelseresultat efter vardeforandringar 121640 140 040 Investeringar i materiella tillgangar -25021 -20 048
Investeringar i immateriella tillgdngar -1351 -

Justering fér poster som Okning langfristiga finansiella placeringar - -2584

inte ingar i kassaflodet: Minskning l&ngfristiga finansiella placeringar - 605

- Avskrivningar 2120l 4789 Netto likviditetspaverkan pa

- Avsattningar -9000 5765 forsaljning av andelar i dotterforetag -27* -

- Vardeférandringar forvaltningsfastigheter  -193 208 -163 066 Kassafldde fran investeringsverksamheten -26 399 -22028

- Ej realiserad valutaeffekt -6177 249

Erhéllen ranta 43 4 Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Erlagd ranta -21794 -15 443 Upptagna lan 192574 225000

Betald inkomstskatt -12 379 -1042 Amortering av skuld -12 764 -160 897

-99 649 -28 706 Amartering av leasingskuld -2374 -1850

Utnyttjande av checkrakningskredit -9797 9737

Kassafldde fran forandring av rorelsekapital Utbetald utdelning - -50 000

Okning/minskning av varulager -13 537 -131175 Kassaflade fran finansieringsverksamheten 167 639 22050

Okning/minskning av rérelsefordringar 168976 -15575

Okning/minskning av rérelseskulder -181 968 60 789 Arets kassafléde 15062 -114 645

Summa férandring av rérelsekapital -26 529 -85962 Likvida medel vid arets horjan 12 875 127520
Likvida medel vid arets slut 27938 12875

Kassafldde fran den I6pande verksamheten  -126 178 -114 667

*

Bolag Likviditetspaverkan
Wasa Ventilation AB 15
Hackstaberg Fastighets AB -10
Titania Modelvillan AB -10
Titania Ullna Strand AB -10
Titania Einikma AB -12
Summa -27
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NOTER
KUNCERNEN

NOT 1

NOTER TILL KONCERNREDOVISNINGEN

Allman information

Denna arsredovisning omfattar moderféretaget Titania Holding AB
(publ), organisationsnummer 556887-4274 samt dess dotterféretag.
Titania Holding AB [puhl] ar ett moderbolag registrerat i Sverige med
sate i Stockholm med adress Adlerbethsgatan 17, 112 55, Stockholm,
Sverige.

Kancernens och maderbolagets huvudinriktning ar att aga och
forvalta forvaltningsfastigheter. Vidare uppfor och saljer kancernen
fardigutvecklade lagakraftvunna byggratter som saljs i holagsform till
bland annat bostadsrattsforeningar.

Om inte annat sarskilt anges, redavisas alla belopp i tusental
kranor (tkr]). Uppgift inom parantes avser jamforelsearet.

Styrelsen har den 31 mars 2021 godkant denna koncernredovis-
ning for offentliggdérande.

NOT 2

SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Noten innehaller en forteckning éver de vasentliga redaovisningsprin-
ciper som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade &r, om inte
annat anges.

(i) Grund fér rapporternas upprattande

Kancernredavisningen for Titania-kancernen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for kancerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS)
och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sédana
de antagits av EU.

Kancernredavisningen har upprattats enligt anskaffningsvarde-
metoden férutom vad betraffar vardering av forvaltningsfastigheter
varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal.
Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen
av koncernens redavisningsprinciper. Be omraden som innefattar en
hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér kancern-
redovisningen anges i not 2.

(ii) Forsta gangen International Financial Reporting
Standards (IFRS] tillampas

Koncernen har till och med rakenskapséret 2019 upprattat koncern-
redovisning i enlighet med Arsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1
(K3). Benna arsredavisning ar Titanias forsta arsredovisning som
upprattas i enlighet med IFRS. Forklaringar till dvergangen fran tidigare
tillampade redovisningsprinciper till IFRS och vilka effekter omrak-
ningen har haft pa rapport éver totalresultat och eget kapital redog6rs
for i not 33. Kancernredovisning upprattats per den 31 december 2020
ach foér den jamférande information som presenteras per 31 december
2019 samt per den 1 januari 2019. Historisk finansiell information har
raknats om fran den 1 januari 2019 vilket ar datum for évergéng till
redavisning enligt IFRS.
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(iii) Nya och andrade standarder

som annu ej tilldmpas av koncernen

Nya och andrade standards med tillampning efter 2020 beddms inte fa
nagon vasentlig effekt pa kancernens redovisning.

| dagslaget har EU godkant mindre andringar for IFRS 4, 7, 9 och 16
samt IAS 39 med anledning av Interest Benchmark Reform - Phase 2.
Andringarna bérjar galla for rakenskapsaret 2021.

Koncernredovisning
(i) Dotterféretag
Dotterféretag ar alla foretag dver vilka kancernen har bestammande
inflytande. Koncernen kantrollerar ett féretag nar den exponeras for
eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har
majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.
Dotterfaretag inkluderas i kancernredavisningen fran och med den dag
da det hestammande inflytandet éverfors till kancernen. De exkluderas
ur kancernredovisningen fran och med den dag dé& det bestammande
inflytandet upphar.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt arealise-
rade vinster och forluster pa transaktioner mellan kancernféretag
elimineras. Orealiserade forluster elimineras pad samma satt som
arealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagot
nedskrivningshehov. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i
forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning
av kancernens principer.

Titania ingdr ett entreprenadavtal med en bostadsrattsfor-
ening (bestallare). Slutkunden kdper en nyttjanderatt i foreningen
motsvarande en sarskild lagenhet. Eftersom Titania har kontrall ver
bostadsrattsfareningen under uppférandeperioden och fram till dess
att forsaljning sker till slutkund s& kansolideras dessa enheter.

(i) Rorelsefdrvarv och tillgangsforvarv
Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgér férvarvet antingen ett
forvarv av rorelse eller farvarv av tillgangar.

Ett rorelsefarvarv foreligger nar foretaget erhaller bestammande
inflytande dver en rorelse/rdrelser. En rérelse bestar av aktiviteter och
tillgadngar, som minimum utgors av inputs och substantiella processer,
som kan producera varor eller tjanster till kunder fér att ge avkastning i
den ardinara verksamheten.

For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga vardet pa de
forvarvade tillgdngarna utgdrs av en tillgang eller en grupp av likartade
tillgdngar redavisas, genom en férenklad bedémning, som ett tillgangs-
forvarv. Valet av att anvanda den férenklade beddmningen tilldmpas
transaktion for transaktion.

Rorelseforvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av kancernens rorelsefor-
varv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgérs av verkligt
varde pa overlatna tillgdngar och skulder som koncernen adrar sig till
tidigare agare av det forvarvade bolaget. | kdpeskillingen ingar aven
verkligt varde pa alla skulder som ar en foljd av en éverenskommelse
om villkorad képeskilling. Identifierbara férvarvade tillgdngar och
gvertagna skulder i ett rérelseforvarv varderas inledningsvis till verkliga
varden pa forvarvsdagen. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors
nar de uppstar.

Tillgdngsforvarv

Vid férvarv av dotterforetag som utgor ett tillgdngsfarvarv fordelas
anskaffningskostnaden pé de enskilda tillgdngarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten
skatt redovisas. Den initialt frindragna uppskjutna skatten paverkar
inte varderingen vid efterfdljande bokslut. Transaktionskostnader laggs
till och eventuell rabatt for uppskjuten skatt reducerar anskaffningsvar-
det for forvarvade tillgangar. Vid forsta omvarderingstillfallet redovisas
rabatten for latent skatt i resultatet och vid forsaljning av tillgdngen

redovisas lamnad skatterabatt i rearesultatet. Villkorade kdpeskillingar
tas upp till det varde som sannolikt kommer att falla ut. Fram till dess
att betalning utgar, redavisas den villkorade képeskillingen som en
finansiell skuld.

Omréakning av utlandsk valuta

(i) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i kancernen har den lokala valutan som funktionell
valuta d& den lokala valutan har definierats som den valuta som
anvands i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvud-
sakligen ar verksam. | kancernredavisningen anvands svenska kronor
(kr), som ar moderféretagets funktionella valuta och kancernens
rappartvaluta.

(i) Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan
enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen. Valutakursvin-
ster ach forluster som uppkommer vid betalning av sédana transak-
tioner och vid omrakning av monetara tillgadngar och skulder i utlandsk
valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i rapporten
Over totalresultat.

Valutakursvinster ach -farluster som hanfeér sig till 1an och likvida
medel redovisas i rapporten over totalresultat som finansiella intakter
eller kastnader. Alla 6vriga valutakursvinster ach - forluster redovisas i
postern “Ovriga rorelsekostnader” respektive “Ovriga rérelseintakter” i
rapporten dver totalresultat.

(iii) Omrakning av utlandska koncernféretag

Resultat och finansiell stalining for alla koncernféretag som har en
annan funktionell valuta &n rappartvalutan, omraknas till koncernens
rappartvaluta.

= Tillgangar och skulder far var och en av balansrakningarna omrak-
nas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till kancernens
rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som rader pa
halansdagen.

= Intakter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omrak-
nas till svenska kronar till arets genomsnittskurs.

= Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av
utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och férluster i eget kapital redovisas i resulta-
trakningen nar utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

Intéktsredovisning

Hyresintakter

Hyresavtalen avser hyresintakter fran farvaltningsfastigheter och
klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt IFRS
16. Avisering sker i forskott och hyresintakter och hyresrabatter
redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkaren i hyresavtal.
Forskottshyror redovisas som foruthetalda hyresintakter. Intakter frén
fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intakt i den period som
ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer kravs fran
Titanias sida.

Hyresintakterna omfattar sedvanlig utdehiterad hyra inklusive
indexupprakning, tillaggsdehitering for investeringar och fastig-
hetsskatt samt tillaggsdebitering i form av extratjanster sa som
varme, el, vatten, sopar och snéréjning m.m. Titania har analyserat
extratjansterna for att faststalla om bolaget agerar huvudman eller
agent for dessa tjanster och kammit fram till att koncernen i sin roll
som fastighetsagare i huvudsak agerar huvudman och att eventuella
serviceintakter inkluderade i faktureringen ar ovasentliga.

Intakter fran forsaljning av projektutvecklade

bostader som bostadsratter

Den totala intakten for utvecklandet och byggandet av bostader

som bostadsratter (markfarsaljning, projektering och byggnation),
redovisas vid en tidpunkt. Intékten fér att upplata och dverlata en
bostadsfastighet redovisas vid den tidpunkt nar kantroll éverférs till
lagenhetskoparen, dvs slutkunden, vilket sker nar den individuella
bostadsrattsinnehavaren tilltrader sin lagenhet. Vid denna tidpunkt
infaller ocksa ratt till betalning for respektive lagenhet. Den redovisade
intakten baseras pa beraknad intakt enligt den ekanomiska planen
per sald bostad inom bostadsrattsprojektet och redovisas i samband
med tilltrade av respektive bostad. Redovisad kostnad per séld bostad

baseras pa bostadens andel av fastighetens totala kostnad. Under
byggnationstiden redovisas upparbetade kostnader som en varulager-
tillgang, inom posten Projektfastigheter och bostadsrattsféreningens
tillgadngar och skulder konsolideras.

Intakter fran forsaljning av forvaltningsfastigheter

Intakt av fastighetsfarsaljningar redovisas da kantrollen dver tillgdngen
overgatt till kdparen, normalt pa kontrakts- eller tilltradesdagen. Vid
bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betraffande fysisk besittning, ratten till hetalning,
koparens godkannande av fastigheten samt nar huvudsakliga risker,
formaner ach legal aganderatt dvergar till kdparen. Darutéver beaktas
omstandigheter sam kan péverka affarens utgang vilka ligger utanfor
saljarens och/eller képarens kontroll. Vanligtvis redovisas intakter fran
forsaljning av fastigheter pa tilltradesdagen savida det inte foreligger
sarskilda villkor i kbpeavtalet.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt
redovisas i kancernens rapport éver totalresultat, utom nar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapi-
tal. | sddana fall redavisas aven skatten i évrigt totalresultat respektive
eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler
som pé balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de
lander dar moderféretaget och dess dotterforetag ar verksamma och
genererar skattepliktiga intakter. Ledningen utvarderar regelbundet
de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer avseende situationer
dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa
beddms lampligt, avsattningar for belopp som traligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgdngar och skulder
och dessas redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten
skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en transaktion som
utger den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte ar
ett rarelseférvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken
paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomst-
skatt beraknas med tilldmpning av skattesatser (och -lagar] som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar
den beraérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det
ar troligt att framtida skattemassiga gverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en
legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och
nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Leasing
Kancernen agerar bade som leasegivare och leasetagare. Fér mer
information som leasegivare se avsnitt Intaktsredavisning.

Titania som leasetagare
Kancernens leasingavtal avser i allt vasentligt lokaler for kantor.
Leasingavtalen redovisas som nyttjanderattstillgdngar och en motsva-
rande skuld, den dagen som den leasade tillgangen finns tillganglig
for anvandning av koncernen. Varje leasingbetalning fordelas mellan
amortering av skulden och finansiell kostnad. Den finansiella kostnaden
ska fordelas over leasingperioden sé att varje redovisningsperiod
belastas med ett belopp som motsvarar en fast rantesats for den
under respektive period redovisade skulden.

Nyttjanderattstillgangar skrivs av linjart éver det kortare av
tillgdngens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd.

Tillgangar och skulder som uppkommer fran leasingavtal redovisas
initialt till nuvarde.
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Leasingskulderna inkluderar nuvardet av foljande leasingbetalningar:
- fasta avgifter och

- variabla leasingavgifter som beror pa ett index.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med Koncernens margi-
nella uppléningsranta, vilken utéver kancernens/foretagets kreditrisk
aterspeglar respektive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet pa
underliggande tillgadng som tankt sakerhet. | de fall leasingavtalets
implicita ranta latt kan faststallas anvands dock den rantan, leasing-
betalningarna diskonteras med en marginell laneranta om 3,04 procent.

Tillgédngarna med nyttjanderatt varderas till anskaffningsvarde och
inkluderar foljande:

- den initiala varderingen av leasingskulden och

= betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt da den leasade
tillgadngen gors tillganglig for leasetagaren.

Leasingavgifter hanforliga till korttidsleasingavtal och leasingavtal for
vilka den underliggande tillgdngen har ett 1agt varde redovisas som en
kostnad linjart 6ver leasingperioden. Leasingavtal for vilka den underlig-
gande tillgadngen har ett lagt varde avser i allt vasentligt kontorsutrustning.

Optioner att forlanga och saga upp avtal

Optioner att forlanga eller saga upp avtal finns inkluderade i koncernens
leasingavtal gallande kontar. Villkaren anvands for att maximera flexibili-
teten i hanteringen av avtalen. Optioner att férlanga eller sdga upp
avtal inkluderas i tillgdngen och skulden da det ar rimligt sakert att de
kommer att utnyttjas.

Immateriella tillgangar

Programvaror

Programvaror sam forvarvats separat redovisas till anskaffningsvarde
ach har en bestambar nyttjandeperiod och redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade av- ach nedskrivningar. Utgifter

for programvaror hanférliga till immateriella tillgdngar som bedéms
uppfylla kriterierna for aktivering nedan redovisas som en tillgang i
balansrakningen.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde éver
den heraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Programvaror: 5 ar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Kastnader for underhall kostnadsfors nar de uppstar. Utvecklingskost-
nader som ar direkt hanférliga till utveckling av projekt som kontroll-
eras av kancernen, redavisas som immateriella tillgdngar nar foljande
kriterier ar uppfyllda:

= det ar tekniskt mgjligt att fardigstalla dem sé att de kan anvandas,

- fOretagets avsikt ar att fardigstalla dem och att anvanda eller salja dem,
= det finns férutsattningar att anvanda eller salja dem,

= det kan visas hur de genererar troliga framtida ekonomiska fordelar,

= adekvata tekniska, ekanomiska och andra resurser for att fullfdlja
utvecklingen och for att anvanda eller salja dem finns tillgangliga

= de utgifter som ar hanfdrliga till dem under dess utveckling kan
beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Direkt hanfarbara utgifter som halanseras som en del av utvecklingsar-
beten innefattar utgifter for anstallda och externa kansulter.

Ovriga utvecklingskostnader, som inte uppfyller dessa kriterier,
kostnadsférs nar de uppstar. Utvecklingskostnader som tidigare
kostnadsfarts redovisas inte som tillgang i efterféljande period.

Balanserade utvecklingskostnader som mott aktiveringskriterierna
avan har en bestambar nyttjandeperiod. Avskrivningar pabérjas fran
den tidpunkt dé tillgdngen ar fardig att anvandas. Avskrivningar gérs
linjart dver nyttjandeperioden.

Anskaffningsvardet for balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
som forvarvats i ett rorelsefarvarv ar verkligt varde vid forvarvstillfallet.
Tillkommande utgifter redovisas pd samma satt som beskrivs avan.
| efterféljande perioder redovisas dessa immateriella tillgangar till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar ach
nedskrivningar.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar innefattar forbattringsutgifter pa
annans fastighet ach inventarier. Materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter sam direkt kan hanfaras till forvarvet
av tillgdngen.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner
till det beraknade restvardet éver den beraknade nyttjandeperioden,
gors linjart enligt féljande:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet: 20 &r

Inventarier: 5 ar

Tillgéngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapport-
periods slut och justeras vid behaov.

En tillgdngs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess
atervinningsvarde om tillgdngens redovisade varde dverstiger dess
bedémda atervinningsvarde.

Foérvaltningsfastigheter

Kancernen redaovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i
balansrakningen, vilket matsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i
resultatrakningen. Koncernens fastighetshestand utgors av fardig-
stallda forvaltningsfastigheter, pdgdende projekt och byggratter
avseende projekt dar avsikten ar att uppfdra férvaltningsfastigheter.
Samtliga fastigheter &r upplatna med adganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter och kammersiella lokaler.

Berakning av verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Samtliga verkligt vardevarderingar for byggratterna har genomférts
med hjalp av en berakningsmodell dar procentsatserna multipliceras
med det lagsta av 2 varden.

Verkligt varde for pAgaende projekt heddms utifran det lagsta av:

1. Verkligt varde for byggratten/framtida byggratten (marken) med
eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg for
nedlagda kostnader minus forvarvskastnader.

2. Verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvar-
staende investeringar for att fardigstalla projektet. Verkligt varde for
fardigstallt pAgdende projekt berdknas med samma varderingsmetadik
som for farvaltningsaobjekt. Vardering som i fardigt skick kan dock ske
nar projektet ar nastan fardigstallt och nastan helt uthyrt, férutsatt att
extern vardering genomfarts.

Berakningen innehaller féljande hierarkier
1 = Planbesked [25%)

2 = Start-PM (50%)

3 = Planprogram (50%)]

4 = Plansamrad (75%)

5 = Utstallning (75%)

6 = Detaljplan faststalld (100%)

Vardet for byggratterna tas upp till ett tillgdngsvarde som, via andel
av fullvarde, korresponderar till den detaljplanerisk som kvarstar vid
varderingstillfallet.

Vardering

Kancernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare som varde-
rar kancernens farvaltningsfastigheter arligen. Vid slutet av raken-
skapsaret uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga vardet
for varje fastighet och tar d& hansyn till de oheroende varderingarna.
Ledningen faststaller fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga
verkligt vardebeddmningar.

Den externa varderingen ar en férenklad vardering och vardebe-
domningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhallen informa-
tion fran bolaget. Varderaren har inte utfort ndgon narmare kontroll
utéver en allman rimlighetskontroll inom ramen for sitt uppdrag.
Sarskilda forutsattningar har angivits for respektive objekts varderings-
utlatande. Marknadsvarderingen pa fastigheterna ar genomfdérda med
ett skattat osakerhetsintervall om cirka +/- 5 procent.

Per 2020-12-31 samt 2019-12-31 har alla farvaltningsfastigheter
varit féremal for en extern vardering. Varderingarna uppdateras aven
kvartalsvis under aret utifran interna varderingar.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats genom
en kassaflédeshaserad varderingsmodell. Vardet har beréknats som
nuvardet av prognostiserade kassafléden samt restvardet under en
kalkylperiad, dar diskonteringen har skett med en beddmd kalkylranta.
Antagandet for det framtida kassaflédet har gjorts baserat pa bland
annat; nuvarande hyra, ortens samt naromradets framtida utveckling,
fastighetens férutsattningar och pasition, marknadshyra, vakansgrad,
langsiktiga drifts- och underhallskostnader samt bedémt investe-
ringshehov. Kalkylranta och diskanteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmassiga beddomningar av marknadens forrantningskrav pa
jamforbara fastigheter.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgang
narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det
redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning
gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger
dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hagre av tillgdngens
verkliga varde minskat med fdrsaljningskostnader och dess nyttjande-
varde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa
de lagsta nivaer dar det finns i allt vasentligt oberoende kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar (andra an goodwill] som
tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Kancernens finansiella tillgdngar och skulder utgérs av posterna;
ovriga langfristiga- respektive kortfristiga fordringar, kundfordringar,
upplupna intakter, likvida medel, rantebarande langfristiga- respektive
kortfristiga skulder, dvriga langfristiga skulder, leverantérsskulder,
checkrakningskredit och upplupna kastnader.

a) Forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redavisas nar kancernen
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och férsaljning av
finansiella tillgdngar och skulder redavisas pa affarsdagen, det datum
da koncernen farbinder sig att kdpa eller salja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid férsta redovisningstillfallet till
verkligt varde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte redovi-
sas till verkligt varde via resultatrakningen, transaktionskostnader som
ar direkt hanforliga till férvarv eller emission av finansiell tillgang eller
finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskost-
nader for finansiella tillgdngar och skulder som redavisas till verkligt
varde via resultatrakningen kastnadsfors i rapporten over totalresultat.

b) Finansiella tillgangar - Klassificering och vardering
Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella tillgangar i
kategorin upplupet anskaffningsvarde férutom villkarade képeskillingar
som redovisas till verkligt varde éver resultatet. Klassificeringen av
investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell

for hantering av finansiella tillgangar och de avtalsenliga villkaren for
tillgdngarnas kassafladen.

Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvéarde
Tillgadngar som enligt affarsmadellen att inkassera avtalsenliga
kassafldden och dar dessa kassafldden endast utgér kapitalbelopp och
ranta varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade vardet
av dessa tillgangar justeras med eventuella forvantade kreditforluster
som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgdngar nedan).
Kancernens finansiella tillgdngar som varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde utgdrs av posterna kundfardringar, 6vriga langfristiga- och
kortfristiga fordringar, upplupna intakter och likvida medel.

For koncernens finansiella tillgdngar bedéms deras redovisade
varde vara en rimlig uppskattning av det verkliga vardet da de avser
kortfristiga fordringar varmed diskonteringseffekten ar ovasentlig.

c] Finansiella skulder - Klassificering och vardering
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Koncernens finansiella skulder varderas efter det forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Finansiella skulder bestar av rantebarande langfristiga
respektive kartfristiga skulder, 6vriga langfristiga skulder, check-
rakningskredit, leverantérsskulder och upplupna kostnader.

For koncernens finansiella skulder (utover leasingskulden) bedéms
deras redavisade varde vara en rimlig uppskattning av det verkliga
vardet da de avser kortfristiga skulder varmed diskonteringseffekten ar
ovasentlig. Avseende upplaning se not 25.

d] Bortbokning av finansiella tillgdngar och finansiella skulder
Finansiella tillgdngar tas bort fréan rapparten dver finansiell stallning
nar ratten att erhalla kassafladen fran instrumentet har 16pt ut eller
dverforts och koncernen har dverfort i start sett alla risker och férma-
ner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran rapporten dver finansiell stallning nar farpliktelsen i avtalet har
fullgjorts eller pd annat satt utslackts.

D& villkaren far en finansiell skuld omforhandlas, ach inte bokas
baort fran balansrakningen, redovisas en vinst eller forlust i rapport éver
totalresultat vinsten eller forlusten heraknas som skillnaden mellan de
ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade kassaflo-
dena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

e] Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att
kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett
nettabelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
Den legala rattigheten far inte vara beroende av framtida handelser och
den maste vara rattsligt bindande for féretaget och motparten bade

i den normala affarsverksamheten och i fall av betalningsinstallelse,
insolvens eller konkurs.

f] Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde

Kancernen bedémer de framtida forvantade kreditfarluster som ar
kopplade till tillgadngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde.
Kancernen redovisar en kreditforlustreserv for sadana forvantade
kreditfarluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar
tillampar koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering,
det vill saga, reserven kammer att motsvara den forvantade forlus-
ten over hela kundfordrings livslangd. For att mata de férvantade
kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade
kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anvander sig utav
framatblickande variabler far férvantade kreditforluster. Forvantade
kreditfarluster redovisas i koncernens rapport dver totalresultat i
posten ovriga roérelsekostnader.

Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanférliga till kunder avseende sélda varar
som utférs i den lépande verksamheten. Kundfordringar klassificeras
som amsattningstillgdngar. Kundfordringar redovisas initialt till
transaktionspriset. Koncernen innehar kundfardringarna i syfte att
insamla avtalsenliga kassafléden. Kundfordringar varderas darmed vid
efterfoljande redovisningstidpunkter till upplupet anskaffningsvarde
med tillampning av effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Likvida medel

| likvida medel ingér, i séval balansrakningen som i rapporten Gver
kassafloden, banktillgodohavanden. Ovriga kortfristiga placeringar
klassificeras som likvida medel nar de har farfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten, latt kan omvandlas till kassamedel till ett
kant belopp och ar utsatta for en obetydlig risk for vardefluktuationer.
Checkrakningskredit redavisas i balansrakningen som laneskulder i
kortfristiga skulder.
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Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som
direkt kan hanfaras till emission av nya aktier eller optioner redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskastnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet helopp (netto
efter transaktionskostnader] och aterbetalningsbeloppet redovisas
i resultatrakningen fardelat dver l&neperioden, med tilldmpning av
effektivrantemetoden. Avgifter som hetalas for lanefaciliteter redaovisas
som transaktionskostnader fér upplaningen i den utstrackning det ar
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas.
| sddana fall redovisas avgiften nar kreditutrymmet utnyttjas. Nar
det inte fareligger nagra bevis for att det ar sannalikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redavisas avgiften som en
forskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas éver det aktuella
laneloftets loptid.

Uppléning klassificeras som kartfristiga skulder om inte koncernen
har en avillkarlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i a&tminstone
12 manader efter rapportperiodens slut.

Laneutgifter

Sarskilda laneutgifter som ar direkt hanforliga till inkdp, uppférande
eller produktion av kvalificerade tillgdngar, redovisas som en del

av dessa tillgangars anskaffningsvarde. Kvalificerade tillgdngar ar
tillgdngar som det med nodvandighet tar en betydande tid i ansprak
att fardigstalla for avsedd anvandning eller farsaljning. Aktiveringen
upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for
dess avsedda anvandning eller farsaljning huvudsakligen har slutforts.
Finansiella intakter som uppkammit nar sarskilt upplanat kapital
tillfalligt placerats i vantan pa att anvandas for finansiering av till-
gangen, reducerar de aktiverbara laneutgifterna. Alla andra laneutgifter
kostnadsfdrs nar de uppstar.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser
att betala for varor och tjanster som har férvarvats i den lépande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantarsskulder klassificeras som
kortfristiga skulder om de farfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de
som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och
darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiv-
rantemetoden.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell
forpliktelse till folid av tidigare handelser, det ar sannalikt att ett utflode
av resurser kammer att kravas for att reglera atagandet och beloppet
har beraknats péa ett tillforlitligt satt. Inga avsattningar gors for
framtida rorelsefdrluster. Om det finns ett antal liknande ataganden,
beddms sannalikheten for att det kommer att kravas ett utflode av
resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av atag-
anden. En avsattning redovisas aven om sannolikheten for ett utflode
avseende en speciell post i denna grupp av adtaganden ar ringa.
Avsattningarna varderas till nuvardet av det helopp som férvantas
kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskonterings-
ranta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadshedémning av det
tidsheroende vardet av pengar och de risker som ar férknippade med
avsattningen. Den 6kning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Varulager

(i) Projektfastigheter

Posten utgors av de fastighetsprojekt som klassificerats som
projektfastigheter. Avsikten med dessa fastigheter ar att salja dem
efter fardigstallandet. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingar
utgifter far markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling
samt utgifter for ny-, till- eller ombyggnation. Utgifter for anekost-
nader aktiveras avseende pagaende projekt. Ovriga lanekostnader
kostnadsférs lépande
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Projektfastigheter redovisas fortldpande i balansrakningen till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet, det vill saga
forsaljningsvardet efter avdrag for beraknade kostnader for fardig-
stallande och direkta farsaljningskostnader.

(i) Fardigstallda bostader
Bostadsratter som innehas for farsaljning varderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

(iii) Ravaror och férnddenheter
Varulagret redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet.

Ersattningar till anstallda

a) Kortfristiga ersattningar till anstallda

Skulder for I6ner och ersattningar, inklusive icke-monetara formaner
och betald franvaro, som farvantas bli reglerade inom 12 méanader
efter rakenskapsarets slut, redavisas som kortfristiga skulder till det
odiskanterade belopp som forvantas bli betalt nar skulderna regleras.
Kostnaden redovisas i rapporten over totalresultat i takt med att
tjansterna utfors av de anstallda. Skulden redavisas som férpliktelse
avseende ersattningar till anstallda i kancernens halansrakning.

b] Pensionsforpliktelser

Kancernen har enhart avgiftsbestamda pensionsplaner. En avgifts-
bestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken foretaget beta-
lar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Kancernen har inte nagra
rattsliga eller informella farpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla
ersattningar till anstallda som hanger samman med de anstalldas
tjanstgaring under innevarande eller tidigare perioder. Avgifterna
redovisas som personalkostnader i rapporten 6ver totalresultat nar de
forfaller till betalning.

Resultat per aktie
(i) Resultat per aktie fore utspadning
Resultat per aktie fore utspadning beréaknas genom att dividera:

= Resultat hanforligt till moderféretagets aktieagare, exklusive utdel-
ning som ar hanforlig till preferensaktier.

» Med ett vagt genomsnittligt antal utestdende stamaktier under
perioden, justerad for fondemissionselementet i stamaktier som
emitterats under perioden och exklusive aterkdpta aktier som innehas
som egna aktier av moderforetaget.

(i) Resultat per aktie efter utspadning

Far berakning av resultat per aktie efter utspadning justeras beloppen
som anvants for herakning av resultat per aktie fére utspadning genom
att beakta:

= effekten efter skatt av utdelningar och rantekostnader pé potentiella
stamaktier och

= det vagda genomsnittet av de ytterligare stamaktier som skulle
ha varit utestéende vid en konvertering av samtliga potentiella
stamaktier.

Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktieadgare redovisas som skuld i
koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen godkanns
av moderforetagets aktiedgare.

Eventualfdrpliktelser

Upplysning om eventualfarpliktelse lamnas nar det finns ett majligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst
bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom
koncernens kontrall eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas
som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller beloppet inte kan beraknas
med tillracklig tillferlitlighet.

NOT 3

FINANSIELL RISKHANTERING

Finansiella riskfaktorer

Kancernen utsatts genom sin verksamhet far en mangd olika finan-
siella risker sdsom: olika marknadsrisker (valutarisk och ranterisk],
kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Kancernen efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa kancernens finan-
siella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att:

= sakerstalla att koncernen kan fullgdra sina betalningsataganden,
= hantera finansiella risker,

= sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, och

= optimera koncernens finansnetto.

Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljning av Titanias risker. De ramar som galler for exponering,
hantering och uppféljning av finansiella risker faststalls av styrelsen
och revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga
riskhanteringen till VD. Styrelsen har majlighet att besluta om tillfalliga
avsteg fran de faststallda ramarna.

(a) Marknadsrisk
Valutarisk
Kancernen utsatts inte for nagra vasentliga valutarisker som uppstar
fran olika valutaexponeringar, da alla vasentliga enheter inom koncer-
nen har kronar (kr) som rapporteringsvaluta ach ingen férsaljning eller
inkép i annan valuta. Dock finns en liten exponering i dollar (USD] d&
dotterbolaget har sina kostnader i denna valuta.

Per 31 december 2020 samt for samtliga jamférelseperioder fanns
inga utestaende derivatinstrument.

(a] Ranterisk
Kancernens framsta ranterisk uppstar genom langfristig upplaning
med rorlig ranta samt andra krediter, som exponerar koncernen far
ranterisk avseende kassafléden. Koncernens palicy kraver i dagslaget
inte att en viss del av upplaningen ska ha bunden ranta.

Kancernens upplaning samt fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Lanens ranta satts periodvis om och exponeras
darfor for risken att marknadsrantorna i framtiden kan forandras.

(b] Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kreditin-
stitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestaende fordringar.
Kreditrisk hanteras av koncernledningen. Endast banker och kreditin-
stitut sam av oberoende varderare fatt en hog kreditrating accepteras.
Kancernen har inte nagra avtalstillgangar.

| de fall d& ingen oberoende kredithedémning finns, gérs en risk-
beddmning av kundens kreditvardighet dar dennes finansiella stallning
beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktarer. Individuella
risklimiter faststalls haserat pa interna eller externa kreditbedémningar
i enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen av
kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgranser dverskreds under rapportperioden och
ledningen farvantar sig inte nagra farluster till foljd av utebliven betal-
ning fran dessa matparter. Koncernens kreditforluster har historiskt
varit ovasentliga och kundernas betalningshistarik god. Med beaktande
av detta samt framéatblickande information om makroekonomiska
faktorer som kan paverka kundernas majligheter att betala fordran, har
aven koncernens forvantade kreditforluster bedémts som avasentliga.

(c] Likviditetsrisk

Kancernen sakerstaller genom en férsiktig likviditetshantering att
tillrackligt med kassamedel finns fér att méta behaven i den l6pande
verksamheten. Samtidigt sakerstélls att kancernen har tillrackligt med
utrymme pa avtalade kreditfaciliteter sa att betalning av skulder kan
ske nar dessa forfaller. Overskottslikviditet far inte bindas langre 4n sex
manader med reservation om att inte mer &n 50 procent av dverskottet
far bindas upp mer an tre manader. Ledningen féljer rullande prognoser
for kancernens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter)
ach likvida medel baserade pa férvantade kassafloden. Analyserna
utférs normalt av de rorelsedrivande féretagen med beaktande av de

riktlinjer och begransningar som koncernledningen uppréattat. Begrans-
ningarna varierar mellan olika regioner da hansyn tas till likviditeten pa
olika marknader.

(d] Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken det uppstar svarigheter att
refinansiera bolaget, att finansiering inte kan erhéllas, eller att den
endast kan erhallas till 6kade kostnader. Saval storleken som tidpunk-
ten for koncernens potentiella framtida kapitalbehov berar pa koncer-
nen framtida &taganden. Det finns risk att erforderlig finansiering av
verksamheten inte finns tillganglig i ratt tid och till rimlig kostnad men
Titanias mal ar att ha en diversifierad portfdlj med finansieringskallor
och uppratthalla utmarkta bankrelationer samt sakerstalla tillgang till
engagerade kreditfaciliteter. Risken begransas genom att kancernen
l6pande utvarderar olika finansieringsldsningar.

Tabellen pé nasta sida analyserar koncernens finansiella skulder
uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den
avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ar de avtal-
senliga, odiskanterade kassaflodena. Framtida kassafloden i utlandsk
valuta har beraknats med utgangspunkt fran den valutakurs som gallde
per balansdagen.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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Mellan Summa

Mindre an 3 manader Mellan Mellan avtalsenliga Redovisat
Per 31 december 2019 3 manader och1ar 1-2ar 2-5ar Mer an S ar kassafléden varde
Finansiella skulder - - - - - - -
Rantebarande skulder - - 208 329 225000 - 433 426 433 426
Leasingskuld - 1136 912 - - 2048 2048
Ovriga l&ngfristiga skulder - 441 - - - 441 441
Leverantorsskulder 10993 - - - - 10993 10993
Checkrakningskredit - - 9787 - - 9797 9797
Ovriga kortfristiga skulder - 280911 - - - 280911 280911
Upplupna kostnader 12951 - - - - 12951 12951
Summa 23944 282488 219135 225 000 - 750 567 750567

Mellan Summa

Mindre an 3 manader Mellan Mellan avtalsenliga Redovisat
Per 31 december 2020 3 manader och1ar 1-2ar 2-5ar Mer an 5 ar kassafloden varde
Finansiella skulder - - - - - - -
Rantebarande skulder - 245977 140 000 227 700 - 613677 613677
Leasingskuld - 2374 2374 7122 7864 19734 19734
Leverantorsskulder 11124 - - - - 11124 11124
Ovriga kortfristiga skulder - 100690 - - - 100690 100690
Upplupna kostnader 11073 - - - - 11073 11073
Summa 22197 349041 142374 234822 7864 756298 756298

Hantering av kapital
Kancernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga kancernens
formaga att fortsatta sin verksamhet, generera positiva kassafléden,
finansiell stahilitet och kunna tillgodose verksamhetens sdsom inves-
teringshehov samt sa att den kan fortsatta att generera avkastning
till aktieagarna. Det langsiktiga méalet ar att ha en effektiv hantering av
relationen mellan kapitalfinansiering och extern skuldfinansiering.
For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan kancernen
forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska
skulderna.
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Kancernen bedémer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal
beraknas som totalt eget kapital i relation till totala tillgangarna.

Kancernen har en strategi som innebar att soliditeten inte far
understiga 25 pracent i genomsnitt under en trearsperiod. Saliditeten
foljs l6pande utifran koncernens behov och per respektive bokslutstill-
falle som foljer:

2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01

Total eget kapital 347 612 257 813 223 887
Totala tillgdngar 1128192 1057513 853716
Soliditet, % 30,8 24,4 26,2

Okning i soliditeten under 2020 var framst hanférlig till hdgre resultat.

NOT 4

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Kancernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.
De uppskattningar och antaganden som innehar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nastkammande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

(a] Vardering av forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststalls
av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde.
Vasentliga hedémningar har darmed gjorts avseende hland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddomningar av marknadens forrantningskrav

pa jamfdrbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamfarbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som féreligger.
Not 14 Férvaltningsfastigheter innehaller narmare information om
beddmningar och antaganden i dvrigt.

(b] Vardering av projektfastigheter

Projektfastigheter redavisas fortlépande i rapport éver finansiell stall-
ning till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Vardet pa projektfastigheter kan péaverkas av andrade forutsattningar
for projektets genomfarande tidsmassigt eller av forandringar i projekt-
kalkylen. Risk for andrad bedémning av vardet pa projektfastigheter kan
aven uppkamma om bolaget inte genomfor ett projekt enligt plan utan i
stallet avyttrar en projektfastighet i fortid. Bedomningen per boksluts-
dagen ar att inget ytterligare nedskrivningshehav féreligger baserat pa
de interna varderingar och kanslighetsanalyser som utforts.

NOT 5

UPPDELNING AV INTAKTER

Intaktsférdelning 2020 2019
Hyresintakter 28 222 5170
Entreprenad -3 856 74172
Farsaljining bostadsratter 22 507 4421
Uthyrning byggnadsmaterial 14895 14991
Ovrigt 2734 32718
Total nettoomsattning 64 502 131472

NOT 6

ERSATTNING TILL REVISORERNA

2020 2019
KPMG
Revisionsuppdraget 1077 -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
Summa 1077 -

2020 2019
PwC
Revisionsuppdraget 789 1180
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning 980 -
Ovriga tjanster 2889 89
Summa 4658 1278
ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, M.M.

2020 2019
Léner och andra ersattningar 15885 16471
Sociala avgifter 5020 5783
Pensionskostnader - avgiftshestamda planer 1031 1874
Summa erséattningar till anstallda 21936 24138

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Ovriga personalkostnader om 436 tkr har exkluderats i noten for 2019.

2020 2018
Léner och andra Pensions- Léner och andra Pensions-
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Styrelseledaméter och verkstallande direktdr samt andra ledande befattningshavare 3366 204 1739 -
Ovriga anstéllda 16 463 894 14732 1874
Koncernen totalt 19828 1098 16471 1874

Medelantal anstéllda med geografisk férdelning per land
2020 2019
Medelantal Medelantal

anstallda Varav man anstallda Varav man
Sverige 18 14 40 29
Koncernen totalt 18 14 40 29
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Kénsfordelning i koncernen (inkl dotterféretag) for styrelseledaméter och dvriga ledande befattningshavare

2020 2019
Medelantal Medelantal
anstallda Varav man anstallda Varav man
Styrelseledamoter 2 2 2 2
Verkstallande direktér och andra ledande befattningshavare 2 2 2 2
Koncernen totalt q q q q
Ersattningar och dvriga férmaner 2020 .
Grundlén/ Rérlig Ovriga  Aktierelaterade Pensions-  Konsult-
styrelsearvode  ersattning formaner ersattningar kosnad arvode Summa
Styrelseledamat - Mats Janson 173 - 36 - - - 209
Styrelseledamot - Nikan Ghahremani 630 - - - - - 630
Verkstallande direktor - Einar Janson 654 - 178 - - - 832
Andra ledande befattningshavare (1 person) 891 - - - 204 - 1095
Summa 2348 214 204 2766
Ersattningar och dvriga formaner 2019 .
Grundlén/ Rorlig Ovriga Aktierelaterade Pensions- Konsult-
styrelsearvode  ersattning formaner ersattningar kosnad arvode  Summa
Styrelseledamat - Mats Janson 192 - 62 - - - 254
Styrelseledamat - Nikan Ghahremani 620 - 68 - - - 688
Verkstallande direktér - Einar Janson 620 - 177 - - - 797
Andra ledande befattningshavare (1 person) 703 - - - 125 - 828
Summa 2135 - 307 - 125 - 2 567
Avgangsvederlag
Mellan féretaget och verkstallande direktéren samt dvriga ledande befattningshavare galler en émsesidig uppsagningstid om 6 manader utan
avgangsvederlag.
FASTIGHETSKOSTNADER INKOMSTSKATT
2020 2019 2020 2019
Driftkostnader 4953 834 Aktuell skatt
Farsaljningskostnader 29 643 5494 Aktuell skatt pa arets resultat -11 -1297
Ovriga kostnader 8471 27211 Uppskjuten skatt 5566 -37 042
Summa fastighetskostnader 43067 33539 Summa skatt 5555 -38339
2020 2019
N U T 9 Resultat fore skatt 92708 122 016
Inkomstskatt beraknad
FINANSIELLA INTAKTER enligt skattesats i Sverige (21,4 %) -19 840 -26 111
Skatteeffekter av:
2020 2019 Ej avdragsgilla kostnader -7 226 -3467
Ovriga ranteintakter 43 4 Ej skattepliktiga intakter 8391 9474
. Okning av underskottsavdrag utan
Summa finansiella intakter 43 4 motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -17780 -19 644
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskott 50000 -
Ovriga poster -490 -133
N 0 T 1 U Effekt av andrad skattesats - 1541
Inkomstskatt 5555 -38339
FINANSIELLA KOSTNADER
2020 2019 Vagd genomsnittlig skattesats for kancernen var 0,0 procent (1,1].
- Bolagsskattesatsen har sénkts frén 22,0 procent ned till 21,4
Ovriga rantekostnader 22112 15443 procent for rakenskapsar som inleds 1 januari 2019 eller senare. |
Resultat fran ovriga fordringar nasta steg sanks bolagsskattesatsen till 20,6 procent fran och med
som &r anlaggningstillgangar -318 2585 rékenskapsar som inleds 1 januari 2021.
Nedskrivning fardigstallda bostader 7180 -
Summa finansiella kostnader 28974 18 028
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NOT 12

RESULTAT PER AKTIE

2020 2019
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 1965 1674
Resultatmatt som anvénts i berakningen av resultat per aktie
Resultat hanfarligt till moderfdretagets aktieagare som anvands vid berakning av resultat per aktie fore och efter utspadning 98 264 82 800
Antal
Vagt genomsnittligt antal stamaktier vid berakning av resultat per aktie fére och efter utspadning 50000 50000

NOT 13

INVESTERINGAR | DOTTERFORETAG

Kancernen hade foljande dotterforetag den 31 december 2020 och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestdende av stamaktier som

innehas direkt av koncernen, och agarandelen ar densamma som rostandelen:

Organisations- Registrerings- och 2020 2019
Namn nummer verksamhetsland Andel Andel
Direktagda av moderbolaget
Titania AB 556687-5083 Sverige 100% 100%
Titania El-Service AB 556740-6326 Sverige 100% 100%
Titania Fastighetshalding AB 556847-0875 Sverige 100% 100%
Titania Golv AB 556799-2051 Sverige 100% 100%
Etableringsexperten Sverige AB 556864-7258 Sverige 100% 100%
Titania Projektutveckling AB 559257-5285 Sverige 100% -
Wasa Ventilation AB 556787-9290 Sverige - 100%
Indirekt &gda dotterbolag under Titania Fastighetsholding AB och Titania AB
Bjurviken Fastigheter AB 556847-0867 Sverige 100% 100%
Titania Tingstorget AB 558026-9899 Sverige 100% 98%
Titania Hallunda Gard AB 559058-7399 Sverige 100% 100%
Halunde Gard AB 559058-2903 Sverige 100% 100%
Titania Prastgérden AB 559104-0992 Sverige 100% 100%
Prastgarden Stockholm AB 559104-1024 Sverige 100% 100%
Titania Falt AB 559095-8079 Sverige 100% 100%
Taby Falt AB 559095-8087 Sverige 100% 100%
Brf Tahy Boulevard 769634-4766 Sverige 100% 100%
Titania Edbergsterassen AB 559137-9267 Sverige 100% 100%
Edshergsterassen AB 559137-9259 Sverige 100% 100%
Titania Scandinavian Property Development in Malibu Inc. - USA 100% 100%
Larpojken 3 AB 559226-3072 Sverige 100% 100%
Titania Hackstaberg Fastighets AB 559222-7291 Sverige 100% 100%
Titania Tingeken Haolding AB 559211-9894 Sverige 100% 100%
Titania Tingeken Fastigheter 1 AB 559220-0561 Sverige 100% 100%
Titania Tingeken Fastigheter 2 AB 559220-0579 Sverige 100% 100%
Tingseken Ekonomisk férening 769632-0758 Sverige 100% 100%
Brf Skogsgungan 769638-1131 Sverige 100% 100%
Titania Einikma AB 556864-7266 Sverige - 100%
Titania Ullna Strand AB 556880-3777 Sverige - 100%
Titania Modellvillan AB 559030-1627 Sverige - 100%
Clocknhill Holding AB 556823-1491 Sverige - 100%
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NOT 14

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Titania redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen,
vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden. Férandringar i mark-
nadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncer-
nens fastighetsbestand utgérs av fardigstallda forvaltningsfastigheter samt
pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar upplatna med aganderatt och
bestar av bade bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter | posten
férvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.

2020-12-31 2018-12-31

Ingdende balans per 1 januari 692 851 77 521
Inkop 51622 19 480
Forsaljning -40 000 -
Orealiserade vardeférandringar

redovisade i resultatet 187 646 163 066
Overfort till/fran projektfastigheter 10433 432784
Utgaende balans per 31 december 902 552 692 851

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter =~ 2020-12-31 2019-12-31

Realiserade vardeférandringar 5590
Orealiserade vardeférandringar 187 646 163 066
193236 163 066

Upplaning har sakrats med fdrvaltningsfastigheter till ett varde av 371 350
tkr (20139-12-31: 196 348 tkr]. Se aven not 30 Stallda sakerheter.

Avtalsenliga forpliktelser

Titania har inga avtalsenliga forpliktelser att kdpa, uppfdra eller exploa-
tera en farvaltningsfastighet eller for att utfora reparationer, underhall
eller forbattringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport éver totalresultat
avseende forvaltningsfastigheter

2020 2019
Hyresintakter 28 222 5170
Direkta kostnader for forvaltnings-
fastigheter som genererar hyresintakter -24 166 -4101
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter
som inte genererar hyresintakter -4777 -45
Forandring i verkligt varde 193 236 163 066

Farfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser gj
uppséagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Framtida avtalade odiskonterade hyresintakter
2020 2019

Inom 1 &r 28 225 5173
Mellan 1 och 2 ar - -
Mellan 2 och 3 &r - -
Mellan 3 och 4 &r - -
Mellan 4 och 5 ar - -

Mer an 5 ar - -

Summa 28 225 5173

Berakning av verkligt varde
i) Hierarki for verkligt varde
De alika nivaerna av verkligt varde definieras enligt féljande:

(a) Niva 1 - Noterade priser (ojusterade] pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder.
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(b) Niva 2 - Andra observerhara data for tillgangen eller skulden an
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som
prisnateringar] eller indirekt (d.v.s. harledda fran prisnoteringar).

(c) Niva 3 - | de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa obser-
verbar marknadsinformation klassificeras det berorda instrument i niva 3.

Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltningsfastigheter har
genomfdrts med hjalp av betydande icke observerhara data (niva 3 i
verkligt varde-hierarkin]. Det har inte skett nagon Gverforing mellan
verkligt varde-nivaerna mellan rakenskapsaren.

ii] Varderingstekniker som anvéants vid varderingen till verkligt
varde i nivd 3 samt koncernens vardering

Kancernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare som varde-
rar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet av rakenskapséret
uppdaterar ledningen sin hedémning av det verkliga vardet for varje
fastighet och tar da hansyn till de oberoende varderingarna. Ledningen
faststéaller fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga verkligt
vardebedomningar. Kvartalsvis gors egna varderingar pa fastigheterna
grundat pa egna varderingsmadeller och erfarenhet.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats genom
en kassaflédeshaserad varderingsmodell. Vardet har beraknats som
nuvardet av prognostiserade kassafléden samt restvardet under en
kalkylperiod, dar diskonteringen har skett med en beddmd kalkylranta.
Antagandet for det framtida kassafladet har gjorts haserat pa bland
annat; nuvarande hyra, ortens samt naromradets framtida utveckling,
fastighetens farutsattningar och position, marknadshyra, vakansgrad,
langsiktiga drifts- och underhallskostnader samt hedémt investe-
ringshehov. Kalkylranta och diskanteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa
jamforhara fastigheter.

Kalkylerna har normalt upprattats med en kalkylperiod om 20 &r.
For beddmning av restvardet vid utgadngen av kalkylperioden har aven
driftnettot for &r 2020 beraknats. Restvardet har bedémts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftsnetta
aret efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav som har harletts fran den aktuella transaktions-
marknaden for jamférbara fastigheter, saval direkta som indirekta
(fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.

I verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar aven byggratter.
Vardering av hyggratter genomfars genom en farenklad exploa-
teringskalkyl, genom att studera ortspriser i liknande marknader
samt varderares erfarenhet av hur marknaden betraktar det aktuella
objektet. For bedémningen av det framtida fastighetsvardet upprattas
en kassaflddeskalkyl med kalkylperiod om 15 &r.

Verkligt varde for pAgaende projekt heddms utifran det lagsta av:

= Verkligt varde for byggratten/framtida byggratten (marken) med
eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg for
nedlagda kostnader.

= Verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarsta-
ende investeringar for att fardigstalla projektet. Verkligt varde for
fardigstallt pagaende projekt beraknas med samma varderingsme-
todik som for férvaltningsohjekt. Vardering som i fardigt skick kan
dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt ach nastan helt uthyrt,
forutsatt att extern vardering genomforts.

For innevarande rakenskapsar genomfardes de externa varderingarna
av Nordier Property Advisors. Den externa varderingen ar en forenklad
vardering och vardebedémningarna grundar sig vad avser sakuppgifter
pa erhallen information fran Titania. Nordier Property Advisors har
inte utfort négon narmare kontroll utéver en allman rimlighetskontroll
inom ramen for sitt uppdrag. Sarskilda férutsattningar har angivits
for respektive objekts varderingsutladtande. Marknadsvarderingen pa
fastigheterna ar genomférda med ett skattat osakerhetsintervall om
+/-5 procent.

Per 2020-12-31 samt 2019-12-31 har alla férvaltningsfastigheter
varit féremal for en extern vardering.

Per 2019-01-01 var det fastighet som inte omfattas av en extern
vardering utan har varit foremal fér en vardering av intern expertis och
beraknats efter vedertagna principer pd marknaden.

iii) Upplysningar om berakning av verkligt varde med hjalp av
icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om bety-
dande icke ohserverbara indata som anvants i aterkommande verkligt
vardevarderingar i Niva 3. Se ovan faér en beskrivning av de tillampade
varderingsteknikerna.

Verkligt véirde

Beskrivning 2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01
Bostadsfastigheter 689 250 652 851 34993
Kommersiella fastigheter 94 375 40 000 42529
Byggratter 118928 - -
Férvaltningsfastigheter 902 552 692 851 77 521

Bostadsfastigheter/ Kommersiella fastigheter

Icke observerbar indata* Intervall fér icke observerbara indata

Diskanteringsranta 59% -8,5%
Kalkylranta for restvarde 59% -8,5%

Ju hogre diskonteringsranta och kalkylranta desto lagre verkligt varde.

Icke observerbar indata* Intervall for icke observerbara indata

Direktavkastningskrav 3,85% - 7.0%
Faérvantad vakansgrad 0,5% - 5,0%

Ju hogre direktavkastningskrav och férvantad vakansgrad, desto lagre
verkligt varde.

Icke observerbar indata* Intervall fér icke observerbara indata

Tillvaxt hyresintakter 2,0%

Ju hogre hyreshodjningstakt, desto hégre verkligt varde

Byggratter

Icke observerbar indata* Intervall fér icke observerbara indata

Varde kr/kvm BTA 4035 - 7185 kr/kvm

Ju hogre varde kr/kvm BTA desto hogre varde

* Det foreligger inga vasentliga inbdrdes samband mellan icke observerbara
indata som kan paverka varderingen till verkligt varde.

Kénslighetsanalys

Investerarnas avkastningskrav, den sa kallade yielden, paverkas av
radande rantelage. For narvarande ar rantorna I8ga varfor avkast-
ningskraven férvaltningsfastigheter darmed ar laga. Om réntorna skulle
hojas finns det en risk for att avkastningskravet kammer att hgjas vilket
i sa fall skulle leda till att varderingen av vara farvaltningsfastigeter
skulle g ned. Syftet med véra férvaltningsfastigheter ar att de ska
agas och forvaltas under 1ang tid. Eftersom var beddmning ar att det
aven fortsatt kommer att foreligga ett underutbud i de omréden dar vi
ar verksamma tror vi att avkastningskravet kemmer forbli lagt.

Kanslighetsanalys férvaltningsfastigheter
Paverkan pa verkligt varde

Férandring Procent Tkr
Bostadsfastigheter
Foérvantade fastighetskostnader +/-10% 0.8 5047
Foérandring diskonteringsranta +/-1% 14 8658
Farandring hyresintakter +/-3% 5,7 34342
Férandring vakansgrad +/-3% 3.5 21 268
Kalk.rénta och direktavkastning  +/-0,5% -11/+14 -66125/+85 225
Forandring marknadshyror +/-10% 0.3 1686
Kommersiella fastigheter
Férvantade fastighetskostnader +/-10% 0,0/-0,9 0/1 000
Férandring hyresintakter +/-5% 2,7 3 000
Férandring vakansgrad +/-3% 18 2 000
Kalk.ranta och direktavkastning  +/-0,5% 8,8 10000
Férandring marknadshyror +/-10% 8,0 9000

NOT 15

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Programvaror Summa

Per 1 december 2019 - -
Anskaffningsvarde - -
Ackumulerade avskrivningar - -

Redovisat varde - -

Rakenskapsaret 2019

Ingdende redovisat véarde - -
Arets anskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets omklassificeringar - -
Arets avskrivningar - -

Utgéende redovisat varde - -

Per 31 december 2018
Anskaffningsvarde - -
Ackumulerade avskrivningar - -

Redovisat varde - -

Rakenskapsaret 2020

Ingéende redovisat varde

Arets anskaffningar 1530 1530
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets omklassificeringar - -
Arets avskrivningar -178 -178

Utgéende redovisat varde 1351 1351

Per 31 december 2020
Anskaffningsvarde 1530 1530
Ackumulerade avskrivningar -178 -178

Redovisat varde 1351 1351
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NOT 16

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Foérbattringsutgifter

pa annans fastighet Inventarier Summa
Per 1 december 2019
Anskaffningsvarde 2397 21289 23 686
Ackumulerade avskrivningar -959 -6 389 -7 348
Redovisat varde 1438 14900 16 338
Rakenskapsaret 2019
Ingaende redovisat varde 1438 14900 16 338
Arets anskaffningar - 3417 3417
Avyttringar och utrangeringar - -1933 -1933
Arets omklassificeringar - -1161 -1161
Arets avskrivningar -120 -2 909 -3 029
Utgaende redovisat varde 1318 12315 13633
Per 31 december 2019
Anskaffningsvarde 2397 22773 25170
Ackumulerade avskrivningar -1079 -10 458 -11 537
Redovisat varde 1318 12315 13633
Rakenskapséaret 2020
Ingédende redovisat varde 1318 12 315 13633
Arets anskaffningar - 5252 5252
Avyttringar och utrangeringar - -2 563 -2 563
Arets omklassificeringar - - -
Arets avskrivningar -120 -4594 -4714
Utgdende redovisat varde 1198 10410 11608
Per 31 december 2020
Anskaffningsvarde 2397 25 462 27859
Ackumulerade avskrivningar -1199 -15052 -16 251
Redovisat varde 1198 10410 11608

NOT 17

LEASINGAVTAL

I balansrakningen redovisas foljande belopp relaterade till leasingavtal:
2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01

Tillgdngar med nyttjanderatt:
Lokaler 19576 2018 3898

Summa 19576 2018 3898

Tillkoemmande nyttjanderatter under rékenskapsaret uppgar till 19 734 tkr.

I resultatrakningen redovisas foljande belopp relaterade till leasingavtal:

2020 2019
Avskrivningar pa nyttjanderatter:
Lokaler -2175 -1880
Summa
Rantekostnader (ingar i finansiella kostnader) -327 -9e
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Inga utgifter hanforliga till variabla leasingbetalningar sam inte ingar

i leasingsskulder ingér, inga utgifter hanforliga till korttidsleasingavtal

ingdr, inga utgifter hanforliga till leasingavtal for vilka den underlig-

gande tillgdngen ar av 1&gt varde som inte ar korttidsleasingavtal ingér.
Det totala kassafladet gallande leasingavtal var 2 374 kr (1 850].
Kantrakterade investeringar avseende nyttjanderattstillgangar

vid rapportperiodens slut som annu inte redavisats i de finansiella

rapporterna uppgar till 15 193 tkr.

NOT 18

OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende balans per 1 januari 36 165 36770
Tillkommande fordringar - -
Avgaende fordringar - -605
Overfort till/fran projektfastigheter - -

Utgé&ende balans per 31 december 36 165 36 165

NOT 19

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01

Finansiella tillgdngar varderade
till upplupet anskaffningsvarde

Ovriga langfristiga fordringar 36 165 36 165 36770
Kundfordringar 4968 18176 39437
Ovriga kortfristiga fordringar 13832 192 205 150621
Upparbetad ej fakturerad intakt - - 3697
Upplupna intakter 108 1498 2 065
Likvida medel 27938 12875 127520
Summa 83011 260919 360110

Samtliga koncernens finansiella tillg&dngar redovisas i kategorin
“finansiella tillgdngar” varderade till upplupet anskaffningsvarde.

2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01

Finansiella skulder varderade
till upplupet anskaffningsvarde

Rantebarande skulder 613677 433 4286 336 696
Ovriga langfristiga skulder - 441 32795
Checkrakningskredit - 9797 -
Leverantérsskulder 11124 10993 51812
Ovriga kortfristiga skulder 100680 280911 183635
Upplupna kostnader 11073 12951 8619
Summa 736 564 748 519 613557

Samtliga kancernens finansiella skulder redavisas i kategarin
“finansiella skulder” varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Utover de finansiella instrument som anges i tabellerna {ovan) har
koncernen finansiella skulder i form av leasingskulder vilka redovisas
och varderas enligt IFRS 16 (se not 17]

NOT 20

PROJEKTFASTIGHETER

NOT 24

AKTIEKAPITAL OCH OVRIGT TILLSKJUTET KAPITAL

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inkopspris och

tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.
2020-12-31 2019-12-31

Ing&ende balans per 1 januari 79 306 372875
Inkdp 40 464 226 085
Farsaljning -35108 -86 870
Nedskrivningar - -
Overfort till/fran projektfastigheter -9 368 -432 784
Utgé&ende balans per 31 december 75294 79 306

NOT 21

VARULAGER

Under rakenskapsaret 2020 har varukostnader redovisats i resultat-
rakningen om 202 tkr (2019: 198 tkr) som Ravaror och fornddenheter.

NOT 22

KUNDFORDRINGAR

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01

Kundfardringar 4968 18176 39437

Minus: reservering for
forvantade kreditforluster - - -

Kundfordringar - netto 4968 18176 39437
Forfallostruktur 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Ej forfallna 2485 14629 34601
1-30dagar 836 1037 1855
31-60 dagar 1513 28 118
60 - 90 dagar 134 2483 2863
Summa 4968 18176 39437

Kancernen har inte haft ndgon reserv for forvantade kreditforluster for
nagan av perioderna. Ben maximala exponeringen for kreditrisk per
balansdagen for kundfordringar ar det redovisade vardet enligt ovan.
Det verkliga vardet p& kundfordringarna motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig
Inga kundfordringar har stallts som sakerhet fér ndgon skuld.

NOT 23

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel SEK

Balanserade vinstmedel 262120130
Arets resultat -24 824 399
Summa 237295732

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:
I ny rékning éverfores 237295732

Ovrigt

Antal Aktie- tillskjutet

aktier kapital (kr] kapital

Per 1 januari 2019 50 000 50000 -
Forandring - - -
Per 31 december 2019 50000 50000 -
Farandring - - -
Per 31 december 2020 50000 50000 -

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2020 av 50 000 stamaktier
med kvotvardet 1 kr. Alla aktier som emitterats av moderféretaget ar till
fullo betalda.

NOT 25

UPPLANING

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Skulder till kreditinstitut 421377 241 126 144 669
Ovriga rantebarande skulder 192 300 192 300 192 300
Summa upplaning 613677 433 426 336969

Skulder till kreditinstitut avser fastighetslan och 6vriga rantebarande
skulder utgors av generell uppléning i form av ett lan. Stallda sakerhe-
ter far lanen till kreditinstitut utgdrs av 457 350. Se aven not 30 Stallda
sakerheter och nat 3 Finansiell riskhantering.

Inga skulder till kreditinstitut forfaller under nastkommande ar och
l6per med en genomsnittlig ranta pa 2,07 procent. Den dvriga rante-
barande skulden forfaller under 2021 och léper med en genomsnittlig
ranta pa 7,75 procent. Kancernens upplaning ar i svenska kronar.

Titania uppfyller samtliga lanevillkor for samtliga rappaortperioder.

For koncernens upplaning, beddms deras redavisade varde i allt
vasentligt motsvara det verkliga vardet, da rantan pa uppléning ar rorlig
och marknadsmassig, eller pa grund av att upplaningen ar kortfristig.

Kanslighetsanalys

Kassaflodes- Resultat-
Uppléning Férandring péaverkan, tkr  paverkan, tkr
Lan till kreditinstitut +/-2% 8428 6624
Ovriga rantebarande skulder +/-2% 3846 3023

Checkrakningskredit
Koncernen har en beviljad checkrakningskredit i svenska kronar om
27 000 tkr. Av beviljad checkrakningskredit har 0 TSEK utnyttjats per
den 31 december 2020 (9 797 tkr per 2018-12-31 samt O tkr per
2018-01-01).

Férutom ovan checkkredit finns inga ej utnyttjade kreditfaciliteter
inom koncernen.
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NOT 26

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning som det ar sannalikt att de kan
tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Ingen uppskjuten skattefordran redovisas da koncernen inte har bedémt att kriterierna for att
redovisa uppskjuten skatt i IAS 12 ar uppfyllda. Uppskjutna skatteskulder férdelas enligt foljande:

NOT 29

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

NOT 3

0

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Temporara skillnader ~ Temporara
Temporara skillnader hanférliga till skillnader Ovriga
hanférliga till konsolidering av hanfdrliga temporara
Uppskjutna skatteskulder forvaltningsfastigheter  bostadsrattsféreningar till leasing skillnader Summa
Per 1 januari 2019 -3658 - - - -3658
Redovisat i rapport dver totalresultat -33 494 - -416 - -33 910
Omeklassificering - - - - -
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar 2848 - 416 - 3264
Per 31 december 2019 -34 305 - - - -34 305
Redovisat i rapport éver totalresultat -40 746 - - - -40 746
Omklassificering 2706 - - - 2706
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar 50000 - - - 50000
Per 31 december 2020 -22344 - - - -22344
Temporara skillnader ~ Temporéara
Tempordara skillnader hanférliga till skillnader Ovriga
hanfarliga till konsolidering av hanfdrliga temporara

Uppskjutna skattefordringar forvaltningsfastigheter  bostadsrattsféreningar till leasing skillnader Summa
Per 1 januari 2018 316 6619 - 128 7064
Redovisat i rapport dver totalresultat 20 -3448 4qe -126 -3131
Omeklassificering 2511 -2 511 - - -
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar -2 848 - -416 - -3 264
Per 31 december 2019 - 660 6 3 669
Redovisat i rapport dver totalresultat - - 27 -88 -61
Omeklassificering
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar
Per 31 december 2020 - 660 33 -85 608

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning som det ar sannalikt att de kan
tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Totalt underskottsavdrag uppgér till 298 097 tsek per 2020-12-31 varav 242 718 tkri
underskottsavdrag har kvittats mot uppskjuten skatteskuld (2019-12-31: 221 847 tsek, 2019-01-01: 126 032 tsek].
Total uppskjuten skatt pa outnyttjade underskattsavdrag uppgar till 61 408 tsek per 2020-12-31 varav 50 000 tsek har kvittats mot uppskjuten
skatteskuld, resterande 11 408 tkr ar outnyttjad. (2019-12-31: 45 701 tsek, 2019-01-01: 25 963 tsek]. Underskottsavdragen forfaller j vid ndgon tidpunkt.

NOT 27

AVSATTNINGAR

NOT 28

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2018-12-31 2018-01-01 2020-12-31 2018-12-31 2019-01-01

Garantidtaganden 1936 10936 4566 Skuld till aktieagare 89 100 114156 57 306

Avsattning pension - - 605 Skuld till bostadsrattsféreningar - 109 424 101 468

Ovriga poster 625 3404 -

Avsattningar redovisas bade som kart och langfristig. Summa 100630 280911 183635
2020-12-31 2018-12-31
Ingéende redovisat varde 10936 5171
Tillkommande avsattningar - 5765
Aterforda outnyttjande avsattningar -9.000 -
Upplosning diskonteringseffekt - -
Utnyttjade avsattningar under aret - -
Utgaende redovisat varde 1936 10936
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2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Forskottsbetalda hyror - 1692 - Stallda sakerheter
Upplupna semesterloner 1970 2138 2415 Féretagsinteckningar 484 350 223350 26 000
Upplupna saciala avgifter 1075 672 726 Vagnparksavtal 15000 15000 5000
Ovriga poster 8 028 8449 5478 Kapitalférsakring - - 605
Summa 11073 12951 8619 Pantsatta aktier i dotterféretag 10643 613 62 908
Summa 509993 238963 94513
Koncernen har eventual-
forpliktelser harrérande fran
Borgensatagande 65000 65000 412 448
Matkrav vid tvist - - 29 000
Summa 65000 65000 441 448

NOT 32

NOT 3

1

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Einar Janson Invest AB ar det yttersta moderbolaget i kancernen. Narstdende
parter ar dotterforetagen, moderbolaget samt ledande befattningshavare

i koncernen och deras narst&ende. Det férekommer transaktioner i form

av 1an, lokalhyra och management fees mellan bolagen inom kancernen.
Transaktioner sker pd marknadsmassiga villkor. Ersattningar till ledande
befattningshavare framgér av not 7. Det finns inga transaktioner med
narstaende utanfér kancernen.

FORANDRINGAR | SKULDER SOM TILLHOR FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inte kassaflédes-

2019-01-01 Kassainflode Kassautflode paverkande poster 2019-12-31
Rantebarande skulder 336 969 225 000 -128 543 - 433 426
Ovriga langfristiga skulder 32795 - -32 354 - 441
Leasingskulder 3898 - -1850 - 2048
Checkrakningskredit - 9797 - - 9737
Summa 373662 234797 -162 747 - 445712

Inte kassaflodes-

2020-01-01 Kassainflode Kassautfldde paverkande poster 2020-12-31
Rantebarande skulder 433 426 192574 -12 323 - 613677
Ovriga l&ngfristiga skulder 441 - -441 - -
Leasingskulder 2048 - -2374 20 060 19734
Checkrakningskredit 9797 - -9797 - -
Summa 445712 192 571 -24 935 20 060 633411
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NOT 33

EFFEKTER VID OVERGANG TILL INTERNATIONAL FINANCIAL REPORTING STANDARDS (IFRS])

Denna koncernredovisning ar Titanias farsta kancernredavisning som upprattas i enlighet med IFRS.
De redavisningsprinciper som aterfinns i not 1 har tillampats nar kancernredavisningen for Titania upprattats per den 31 december 2020 och for
den jamférande information som presenteras fran och med ingangsbalansrakningen per den 1 januari 2018.

Avstamning mellan tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS

Enligt IFRS 1 ska koncernen presentera en avstamning av eget kapital och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare tillampade redo-
visningsprinciper mot motsvarande poster enligt IFRS. Histarisk finansiell informatian har réknats om fran den 1 januari 2018, vilket &r datum for
overgdng till redavisning enligt IFRS. Forklaringar till dvergéngen frén tidigare tillampade redovisningsprinciper till IFRS ach vilka effekter amrakningen
har haft pa koncernens rapport dver totalresultat, eget kapital och kassaflode redogdrs for i nedanstaende tabeller.

Val som gjorts vid évergangen till redovisning enligt IFRS

Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1, Férsta gangen IFRS tilldmpas. Huvudregeln &r att samtliga tilldmpliga IFRS- och IAS-standarder,
som tratt i kraft och godkants av EU per den 31 december 2020, ska tillampas med retroaktiv verkan. IFRS 1 innehéller dock évergangsbestammelser
som ger foretagen en viss valmaejlighet.

Undantag fér ackumulerade omrakningsdifferenser

IFRS 1 tillater att ackumulerade omrakningsdifferenser redovisade i det egna kapitalet nollstalls vid 6vergangstidpunkten till IFRS. Det innebar en
lattnad jamfart med att faststalla ackumulerade omrakningsdifferenser i enlighet med IAS 21 Effekterna av &ndrade valutakurser. Titania har valt att
nollstalla alla ackumulerade omrakningsdifferenser i amrakningsreserven och omklassificera dessa till balanserade vinstmedel vid tidpunkten for
gvergangen till IFRS per den 1 januari 2019.

Leasingavtal
Se not (d] Redovisning av leasingavtal nedan avseende de praktiska ldsningar Titania valt att tillampa i enlighet med IFRS 1.

(a) (b) (€] (d)

Avstamning av eget kapital Enligt tidigare Konsolidering Férvalnings-/

per den 1 januari 2018 redovisningsprinciper Brf/intaktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 43234 - -43234 - -
Byggnader och mark 59903 - -59903 - -
Forvaltningsfastigheter - 8309 69213 - 77 521
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 1438 - - - 1438
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8430 - -8430 - -
Inventarier 14900 - - - 14900
Nyttjanderéatter - - - 3898 3898
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15846 - -15 846 - -
Uppskjutna skattefordringar 129 6619 - - 6 748
Ovriga langfristiga fordringar 120007 -83 237 - - 36770
Summa anlaggningstillgangar 263 888 -68 309 -58 201 3898 141275
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter - 330520 42 355 - 372875
Fardigstallda bostader - - 15846 - 15846
Ravaror och férnédenheter 310 - - - 310
Forskott till leverantérer - - - - -
Kundfordringar 39437 - - - 39437
Fordringar hos koncernféretag - - - - -
Aktuell skattefordran 70 - - - 70
Ovriga fordringar 70822 79 800 - - 150 621
Upparbetad gj fakturerad intakt 607 709 -604 012 - - 3697
Forutbetalda kastnader och upplupna intakter 2035 30 - - 2 065
Likvida medel 126 947 573 - - 127 520
Summa omsattningstillgangar 847 330 -193 090 58 201 - 712441
SUMMA TILLGANGAR 1111217 -261 399 - 3898 853716
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Avstamning av eget kapital

(a)
Enligt tidigare

(b)

Konsolidering

(€]

Férvalnings-/

(d)

per den 1 januari 2019 redovisningsprinciper Brf/intdktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 - - - 50
Reserver - - - - -
Balanserat resultat [Inklusive arets resultat] 371808 -146 225 - - 225 583
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 371858 -146 225 - - 225633
Innehav utan hestdmmande inflytande 705 -2451 - - -1746
Summa eget kapital 372563 -148 677 - - 223887
Skulder
Léngfristiga skulder
Rantebarande skulder 192 300 144 669 - - 336 969
Leasingskulder - - - 2048 2048
Ovriga langfristiga skulder 44553 -11758 - - 32795
Avsattningar 5171 - - - 5171
Uppskjuten skatteskuld 3658 -316 - - 3342
Summa langfristiga skulder 245683 132595 - 2048 380 325
Kortfristiga skulder
Leasingskulder - - - 1850 1850
Avsattningar - - - - -
Leverantérsskulder 48 411 3401 - - 51812
Skulder till koncernforetag - - - - -
Checkrakningskredit - - - - -
Aktuell skatteskuld 3341 247 - - 3588
Ovriga kortfristiga skulder 182 703 933 - - 183635
Fakturerad men ej upparbetad intakt 250182 -250182 - - -
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 8334 285 - - 8618
Summa kortfristiga skulder 492 971 -245 317 - 1850 249 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1111217 -261 399 - 3898 853716
(a) (b) (] (d)
Avstamning av eget kapital Enligt tidigare Konsolidering Férvalnings-/
per den 31 december 2019 redovisningsprinciper Brf/intdktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 47694 - -47 694 - -
Byggnader och mark 697 924 -119821 -578003 - -
Farvaltningsfastigheter - 8823 684 028 - 692 851
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 1318 - - - 1318
Pagaende nyanlaggningar och forskatt avseende
materiella anlaggningstillgangar - - - - -
Inventarier 12315 - - - 12315
Nyttjanderatter - - - 2018 2018
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7850 - -7 850 - -
Uppskjutna skattefordringar - 663 - 6 669
Ovriga langfristiga fordringar 36 165 - - - 36 1650
Summa anlaggningstillgangar 803267 -110435 50481 2024 745 337
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter - 35345 43961 - 79 306
Fardigstallda bostader - - 7850 - 7 850
Ravaror och férnédenheter 198 - - - 198
Forskott till leverantérer 67 - - - 67
Kundfordringar 18176 - - - 18176
Fordringar hos koncernfaretag - - - - -
Aktuella skattefordringar - - - - -
Ovriga fordringar 144323 47882 - - 192 205
Upparbetad ej fakturerad intakt 674 006 -674 006 - - -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1477 21 - - 1498
Likvida medel 12813 62 - - 12 875
Summa omsattningstillgangar 851061 -590 696 51811 - 312176
SUMMA TILLGANGAR 1654328 -701131 102292 2024 1057513
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Avstamning av eget kapital

(a)
Enligt tidigare

(b]

Konsolidering

(€] (d)

Férvalnings-/

per den 31 december 2019 redovisningsprinciper Brf/intaktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 - - - 50
Reserver 16 - -235 - -219
Balanserat resultat (Inklusive arets resultat)] 284 726 -107 301 81 449 -24 258 850
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 284792 -107 301 81214 -e4 258 681
Innehav utan bestammande inflytande 1046 -1914 - - -868
Summa eget kapital 285838 -109 214 81214 -24 257 813
Skulder

Léngfristiga skulder

Rantebarande skulder 417 300 16126 - - 433 426
Leasingskulder - - - 912 912
Ovriga langfristiga skulder 441 - - - 441
Avsattningar 1936 - - - 1836
Uppskjuten skatteskuld 16 075 -2 848 21078 - 34305
Summa langfristiga skulder 435752 13278 21078 912 471020
Kortfristiga skulder

Leasingskulder - - - 1136 1136
Avsattningar 9000 - - - 9000
Leverantorsskulder 10915 79 - - 10993
Skulder till kancernfaretag - - - - -
Checkrakningskredit 9797 - - - 9797
Aktuell skatteskuld 3825 67 - - 3832
Ovriga kortfristiga skulder 289814 -8 903 - - 280911
Fakturerad men ej upparbetad intakt 596 960 -596 960 - - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12428 523 - - 12951
Summa kortfristiga skulder 932739 -605 195 - 1136 328 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1654328 -701131 102292 2024 1057513
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(a)

Avstamning av resultat Enligt tidigare

(b)

Konsolidering

(€]

Férvalnings-/

(d)

for rakenskapsaret 2019 redovisningsprinciper Brf/intdktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
Nettoomsattning 151 546 -20074 - - 1314728
Ovriga rorelseintakter 16 452 -14017 - - 2435
167998 -34091 - - 133907
Entreprenadkostnader -119 491 77589 -12 143 - -54 035
Fastighetskostnader -33 540 - - - -33 540
Ovriga externa kostnader -42785 -439 - 1942 -41283
Personalkostnader -24 574 - - - -24 574
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -16115 - 13087 -1880 -4909
Ovriga rérelsekostnader -4043 - - - -4.043
Aktiverat arbete for egen rakning 5450 - - - 5450
Rorelseresultat fore vardeforandringar -67 101 43069 943 62 -23027
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - - 163 066 - 163 066
Rérelseresultat efter vardeférandringar -67101 430869 164010 62 140039
Finansiella intakter 4 - - - 4
Finansiella kastnader -17752 -183 - -92 -18 027
Finansnetto -17 749 -183 - -92 -18 023
Resultat fore skatt -84 850 42886 164010 -30 122016
Aktuell skatt -1297 - - - -1297
Uppskjuten skatt -67 -3 424 -33 557 B -37 042
Arets resultat -86 213 394863 130453 -24 83677
Arets resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktieagare -86 554 38925 130453 -24 82 800
Innehav utan bestammande inflytande 340 538 - - 878
(a) (b) (] (d)
Avstamning av resultat och évrigt totalresultat Enligt tidigare Konsolidering Forvalnings-/
for rakenskapsaret 2019 redovisningsprinciper Brf/intaktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
Arets resultat -86 213 39463 130453 -24 83678
Ovrigt totalresultat
Poster som har omfdrts eller kan omféras till drets resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska enheter 249 - - - 249
Ovrigt totalresultat for aret 249 - - - 249
Summa totalresultat for aret -85964 39463 130453 -e4 83927
Summa totalresultat for aret hanforligt till:
Moderféretagets aktieagare -86 305 38925 130453 -e4 83 049
Innehav utan bestdammande inflytande 340 538 - - 878
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Avstamning av kassaflédesanalysen

(a)
Enligt tidigare

(b)

Konsolidering

(€]

Férvalnings-/

(d)

for rakenskapséaret 2019 redovisningsprinciper Brf/intaktsredovisning  lagerfastigheter Leasingavtal Enligt IFRS
Rdrelseresultat efter vardeférandringar -67101 43 069 164 010 62 140 040
Justeringar fér ej kassaflédespdverkande poster

- Avskrivningar 15995 - -13087 1880 4789
- Avsattningar 5765 - - - 5765
- Vardefdérandringar forvaltningsfastigheter - - -163 066 - -163 066
Erhéllen ranta 4 - - - 4
Erlagd ranta -15168 -183 - -92 -15443
Betald inkomstskatt -613 -180 - - -793
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore férandring av rérelsekapital -61119 42706 -12143 1850 -28705
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital

Okning/minskning varulager 44 -129 376 -1843 - -131175
Okning/minskning rérelsefordringar -117 496 101820 - - -15575
Okning/minskning rorelseskulder 420 486 -359 698 - - 60 789
Summa fdrandring av rorelsekapital 303035 -387153 -1843 - -85962
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 241916 -344 447 -13 986 1850 -114 667
Investeringar i materiella tillgdngar -569 385 552190 -2854 - -20 048
Investeringar i immateriella tillgangar -16 603 - 16 603 - -
Okning langfristiga finansiella placeringar -2584 - - - -2584
Minskning langfristiga finansiella placeringar 91 838 -91 233 - - 605
Kassaflode fran investeringsverksamheten -496 735 460958 13749 - -22 028
Upptagna lan 225000 - - - 225000
Amortering av skuld -44112 -116 785 - - -160 897
Amortering av leasingskuld - - - -1850 -1850
Utnyttjande av checkrakningskredit 9797 - - - 9797
Utdelning -50 000 - - - -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 140685 -116 785 - -1850 22 050
Arets kassaflode -114133 -274 -237 - -114 645
Likvida medel vid arets horjan 126 947 573 - - 127520
Likvida medel vid arets slut 12813 62 - - 12875
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(a) Omklassificeringar och omrubriceringar

Enligt tidigare redovisningsprinciper presenteras resultatrakning,
balansrakning kassaflddesanalysen i ett annat format. Vissa tillgdngar,
skulder, intakter och kostnader redovisade enligt tidigare redovisnings-
principer har omklassificerats for att anpassas till presentationsforma-
tet enligt IFRS. Dessa omklassificeringar paverkar inte eget kapital eller
resultatet.

Rapport éver finansiell stallning

Den tidigare balansrakningen benamns rappart éver finansiell stallning.
Omrubriceringar respektive omklassificeringar har skett av foljande
poster;

“Byggnader och mark”, “Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar” och “Balanserade utgifter
for utvecklingsarbeten” har enligt IFRS omklassificerats till posterna
“Forvaltningsfastigheter” samt “Projektfastigheter”. Se aven avsnitt ¢
nedan om Redovisning av forvaltnings-/projektfastigheter.

Andra langfristiga vardepappersinnehav har omklassificerats till
Varulager (Fardigstallda bostader).

“Kassa och bank” benamns “Likvida medel”.

“Skulder till kreditinstitut” har omklassificerats till “Rantebarande
skulder” dar &ven del av skulder har omklassificerats fran “Ovriga
langfristiga skulder”.

“Skulder till kancernféretag” samt “Fordringar till kancernforetag”
har omklassificerats till “Ovriga kortfristiga skulder”

Avsattningar redovisas enligt IFRS under langfristig respektive
kortfristig skuld. | den tidigare balansrakningen fanns totala avsatt-
ningar pa en egen rad mellan eget kapital och skulder. Uppskjutna
skatteskulder klassificeras under rubriken langfristiga skulder i rapport
gver finansiell stallning.

Posten “"Reserver” tillkommer enligt IFRS. | posten “Reserver”
redavisas omrakningsdifferenser hanfarliga till omrakning av utlandska
dotterforetag. Omklassificering har skett fran balanserat resultat.

Rapport dver resultat och dvrigt totalresultat

Omrubriceringar och omklassificeringar har skett av foljande paoster;
“Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter” benadmns “Finan-
siella intakter”, "Rantekostnader och liknande resultatpaoster” benamns
“Finansiella kostnader” samt "Skatt p8 &rets resultat” henamns
“Aktuell skatt”.

“Aktiverat arbete for egen rakning” har omklassificerats fran rorel-
sens intakter till rorelsens kostnader samt att "Révaror och férndden-
heter” har omklassificerats och fardelats till “Entreprenadkostnader”
ach Fastighetskostnader”.

“Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlagg-
ningstillgdngar” har omklassificerats till “Finansiella kostnader”.

Enligt IFRS redovisas endast transaktioner med aktieagare
direkt i eget kapital, 6vriga poster redovisas i 6vrigt totalresultat och
ackumuleras i eget kapital. Titania har en post som redovisas i évrigt
totalresultat vilken ar hanfdrlig till valutakursdifferenser vid omrakning
av utlandska dotterforetag.

Rapport dver kassafléden

Kassaflodesanalysen utgar enligt IFRS fran rérelseresultat medan
kassaflédesanalysen enligt K3 utgick fran resultat efter finansiella
paster. Detta har medfart att det uppkammit forandring avseende
de poster som presenteras som inte paverkat kassaflodet fran den
lopande verksamheten fore forandring av rérelsekapital. Posterna
“Férandring kundfordringar” och “Férandring av kortfristiga ford-
ringar” utgdr “Okning/minskning rérelsefordringar” samt “Férandring
leverantarsskulder” och “Férandring av kortfristiga skulder” utgor
”Okning/minskning rérelseskulder”. Vidare har “Checkrakningskredit”
omklassificerats fran “Ovriga rérelseskulder” under den I6pande
verksamheten till posten “Utnyttjande av checkrakningskredit” under
finansieringsverksamheten.

(b] Intakten for att uppfora och dverlata en bostadsfastighet redovisas
vid den tidpunkt nar kontrall dverfors till bostadskoparen, vilket i
normalfallet sker nar den individuella bostadsrattsinnehavaren tilltra-
der sin bostad. Vid denna tidpunkt infaller ocksa Titanias ratt till likvid
betalning for respektive bostadsratt. Den redovisade intakten baseras
pa beraknad intakt enligt den ekonomiska planen per séld bostad

inom bostadsrattsprojektet och redovisas i samband med tilltrade

av respektive bostad. Redovisad kostnad per séld bostad baseras pa
bostadens andel av fastighetens tatala kostnad. Under byggnationsti-
den redavisas upparbetade kostnader som en varulagertillgdng, inom
posten Projektfastigheter och hostadsrattsféreningens tillgdngar och
skulder konsalideras. Nar kantrollen av bostadsrattsféreningen Gvergar
till bostadskoparna avkonsalideras bostadsrattfareningen. | K3 har
intaktsredavisningen skett enligt successiv vinstavrakning dar intakter
och kostnader successivt raknats av under byggnationens gang.

Om kancernen hade valt att redovisa bostadsrattsféreningarna
som externa hade balansomslutningen blivit Iagre och soliditeten
hogre. Projektvinsten hade ocksa tagits succesivt vilket an mer hade
starkt bolagets finansiella stallning.

(c] Redovisning av férvaltnings-/projektfastigheter
Titania har i samband med dvergangen till IFRS klassificerat sina
byggnader samt pagéende projekt och fardigstallda projekt som
forvaltningsfastigheter, projektfastigheter samt fardigstallda bostader.
Detta har medfort att posterna “Byggnader och mark”, "Pagaende
nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstill-
gangar” och “Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten” enligt IFRS
omklassificerats till posterna “Farvaltningsfastigheter” samt “Projekt-
fastigheter”. Andra langfristiga vardepappersinnehav har amklassific-
erats till Varulager (Fardigstallda bostader).

Enligt Titanias tidigare redovisningsprinciper redovisades farvalt-
ningsfastigheter i de finansiella rapporterna till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar. | resultatrakningen har
planenliga avskrivningar paverkat resultatet.

| samband med évergéngen till IFRS redovisas kancernens farvalt-
ningsfastigheter till verkligt varde. De andrade redovisningsprinciperna
medfor att de bedémda vardeférandringarna i koncernens fastighets-
bestand redovisas i resultatrakningen och paverkar rorelseresultatet.
Detta innebar ocksa att avskrivningar péa forvaltningsfastigheter
reverserats i 2019 ars resultatrakning enligt IFRS.

(d) Redovisning av leasingavtal
Vid 6vergangstidpunkten till IFRS, 1 januari 20189, fanns leasingavtal for
lokaler. Enligt K3 klassificerades leasing som operationell leasing dé en
vasentlig del av risker och fordelar med agande behdlls av leasegivaren
och kostnader redovisades linjart dver leasingperioden. Enligt IFRS
ska for samtliga leasingavtal som uppfyller kriterierna enligt IFRS 16
en nyttjanderatt (rattigheten att anvanda en leasad tillgdng) och en
leasingskuld (motsvarande det dtagandet foretaget har att betala
leasingavgifter) redovisas i balansrakningen.

Titania har anvant foljande praktiska lésningar som tillats i enlighet
med IFRS 1:

= Leasingskulden har varderats till nuvardet av aterstdende leasingav-
gifter diskonterade till den marginella uppléningsrantan vid tidpunk-
ten for vergang till IFRS.

= Nyttjanderatter har varderats till leasingskuldens varde per den
1 januari 2018.

= Samma diskanteringsranta har anvants pa leasingportfdljer med
liknande egenskaper

= Leasingavtal av lagre varde har inte inkluderats i leasingskulden

Rapport dver kassafléden

Enligt IFRS 16 utgor leasinghetalningen tva delar, en del avser
amortering av leasingskulden och den andra en rantekomponent.
Amortering av leasingskulden péverkar finansieringsverksamheten

i kassaflodesanalysen medan rantekastnaden kommer att belasta
den l6pande verksamheten. Eftersom uppkomsten av nyttjanderatten
och leasingskulden inte ar kassaflédespaverkande elimineras de i
kassafladet.

Redovisning av uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa samtliga IFRS justeringar i de fall
justeringarna resulterar i temporara skillnader i balansrakningen.
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TOTALRESULTAT FOR MODERBOLAGET

FOR MODERBOLAGET

Tkr Not 2020 2019 Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01 Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Rérelsens kostnader TILLGANGAR EGET KAPITAL
Ovriga externa kostnader 35 -4500 -1018 Anlaggningstillgangar OCH SKULDER
Personalkostnader -1939 Finansiella Eget kapital
laggningstillgd Bundet eget kapital
Rorelseresultat -6 439 -1018 aniaggningstigangar undet eget kapita
Andelar i Aktiekapital 42 50 50 50
koncernforetag 39 129618 66811 34811 Summa bundet
Resultat fran andelar i koncernféretag 36 -3 308 20 000 Summa finansiella eget kapital 50 50 50
Rantekostnader och anlaggningstillgangar 129618 66 811 34811
liknande resultatposter 37 -15077 -14 903
A . Fritt eget kapital
Summa resultat fran finansiella poster -18 385 4079 I3 .
Summa anlaggnings- Balanserat resultat 262120 258 042 323633
tillgangartillgdngar 129618 66 811 34811 .
Arets resultat -24 825 4078 -15591
Resultat efter finansiella poster 38 -24 825 4079
Omséttningstillga Summa
msattningstiligangar fritt eget kapital 237 296 262120 308 042
A - Kortfristi dri
Arets resultat 24 825 4078 ortfristiga fordringar Summa eget kapital 237346 262170 308092
Fardringar hos
koncernféretag 408 105 503 928 563107
| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt Forutbetalda kostnader Langfristiga skulder
totalresultat varfér summa totalresultat dverensstammer med och upplupna intakter 40 528 47 120 Réntebarande skulder 43 - 192300 192300
arets resultat. Summa Summa
kortfristiga fordringar 408635 503975 563 227 langfristiga skulder 192 300 192 300
Kassa och bank 41 183 40 39 Kortfristiga skulder
Summa omsattnings- Rantebarande skulder 43 192 300 - -
tillgangar 408818 504015 563 266 Leverantdrsskulder 1038 _ _
Skulder till
SUMMA TILLGANGAR 538 436 570 826 598 077 koncernforetag 16 800 2200 82685
Ovriga
kartfristiga skulder 89168 114156 15000
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 1545 - -
Summa
kortfristiga skulder 301090 116 356 97685
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 538436 570826 598077
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad vinst Summa
Tkr Aktiekapital eller forlust  Arets resultat eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2019 50 323633 -15591 308 092
Dispasition resultat foregéende ar - -15591 15591 -
Arets resultat och tillika totalresultat - - 4078 4079
Summa totalresultat - - 4079 312171
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare
Utdelning - -50 000 - -50 000
Summa transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare - -50 000 - -50 000
Utgaende balans per 31 december 2019 50 258 042 4078 262170
Ingdende balans per 1 januari 2020 50 258 042 4078 262170
Dispasition resultat foregéende ar - 4078 -4078 -
Arets resultat och tillika totalresultat - - -24 825 -24 825
Summa totalresultat - - -24 825 237 346
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare - - - - -
Utgaende balans per 31 december 2020 50 262 120 -24 825 237 346
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN
FOR MODERBOLAGET

Tkr Not 2020 2019
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat -6 438 -1018
Erhallen utdelning - 20000
Betald ranta -15367 -14903
Kassafldde fran den lépande verksamheten

fore forandring i rorelsekapitalet -21 806 4079
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Forandring kortfristiga rérelsefordringar 112 140 59252
Farandring kortfristiga rérelseskulder -24 367 18671
Summa férandring av rérelsekapital 87773 77 923
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 65967 82 001
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -25 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -25

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning - -50 000
Lamnade aktieagartillskott -65800 -32 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -65800 -82 000
Aret kassaflode 142 1
Kassa och bank vid arets barjan 40 39
Kassa och bank vid arets slut 183 40
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NOTER
MODERBULAGE T

NOT 34

MODERFORETAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redaovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsre-
dovisning har upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Arsredovisningen fdr moderfaretaget ar upprattad i enlighet med
RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

I de fall moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper an
koncernens redavisningsprinciper, sam beskrivs i not 2 i kancernredo-
visningen, anges dessa nedan.

| samband med 6vergéngen till redavisning enligt IFRS i kancern-
redovisningen, har moderféretaget dvergatt till att tillampa RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Overg&ngen fran tidigare tillAmpade
redovisningsprinciper till RFR 2 har inte haft nagra effekter pa resultat-
och balansrakningen, eget kapital eller kassaflode for moderforetaget.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med RFR 2 kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsandamal.
Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av
moderfaretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig hetydelse fér arsredo-
visningen anges i koncernredovisningens not 2.

Maoderforetaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika
finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk], kreditrisk
och likviditetsrisk. Moderféretagets overgripande riskhanteringspolicy
fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Fér mer information om finansiella
risker hanvisas till kancernredavisningen not 3.

Maderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper an kancernen i
de fall som anges nedan:

Andelar i dotterfdoretag
Andelar i dotterfdretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas forvarvsrela-
terade kostnader.

Nar det finns en indikation p4 att andelar i dotterféretag minskat
i varde gors en berakning av atervinningsvardet. Ar detta lagre an det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i
posten “Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstaliningsform.
Rappart éver forandring av eget kapital foljer kancernens uppstall-
ningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare
innebar det skillnad i benamningar, jamfart med koncernredovisningen,
framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Aktieagartillskott

Lamnat aktieagartillskott redovisas i moderbolaget som en 6kning av
andelens redovisade varde och i det mottagande féretaget som en
6kning av eget kapital.

Leasing

Maderholaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som
finns i RFR 2. Som leasetagare redaovisas leasingavgifter som kostnad
linjart éver leasingperioden och séledes redovisas inte nyttjanderatter
och leasingskulder i balansrakningen. P& samma satt som i koncern-
redovisningen skiljs inte leasing- och icke-leasingkamponenter at

for byggnader och mark. Istallet redovisas leasing- och icke leasing-
komponenter som en enda leasingkomponent for dessa typer av
underliggande tillgangar. De avtal dar moderbolaget utgdr leasegivare
redavisas som operationella leasingavtal.
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Finansiella instrument
IFRS 9 tillampas ej i moderforetaget. Moderforetaget tillampar istallet

de punkterna som anges i RFR 2 [IFRS 9 Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaff-
ningsvarde. Inom efterfdljande perioder kommer finansiella tillgangar
som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde
och marknadsvarde. Derivatinstrument med negativt verkligt varde
redavisas till detta varde.

Vid berakning av nettofdrsaljningsvardet pa fordringar som redovi-
sas som omsattningstillgdngar ska principerna for nedskrivningsprov-
ning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa kancernniva innebar detta
att den forlustriskreserv som redovisas i kancernen i enlighet med IFRS
9 aven ska tas upp i moderfdretaget.

NOT 35

ERSATTNING TILL REVISORERNA

2020 2018

KPMG

Revisionsuppdraget 1077 -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -

Ovriga tjanster - -

Summa 1077 -

PwC

Revisionsuppdraget - 1190
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster 2452 89

Summa 3529 1279

NOT 36

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

2020 2019
Utdelning fran dotterbolag - -20 000
Resultat forsaljning dotterbolag 3308 -
Summa 3308 -20 000

NOT 37

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2020 2019
Ovriga rantekostnader 15077 14903
Summa rantekostnader
och liknande resultatposter 15077 14903

NOT 38

SKATT PA ARETS RESULTAT

Redovisad skatt i rapport dver totalresultat

2020

2019

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa &rets resultat
Justeringar avseende tidigare ar

Summa aktuell skatt

Summa redovisad skatt

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran det teoretiska
belopp som skulle ha framkommit vid anvandning av skattesatsen far

moderforetaget enligt féljande:

2020 2019
Resultat fore skatt -24759 4079
Inkomstskatt beraknad enligt
skattesats i Sverige (21,4%) 5298 3407
Skatteeffekter av:
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -3934 -2119
Underskatt vars skattevarde gj langre
redovisas som tillgang -13864 -1288

Summa redovisad skatt

NOT 39

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Maoderholaget innehar andelar i féljande dotterbolag och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestadende av stamaktier sam innehas
direkt av kancernen, och dgarandelen ar densamma som rgstandelen:

Sate samt
Organisations- registrerings- och Antal Bokfort varde Bokfért varde  Bokfért varde
Namn nummer verksamhetsland aktier 2020-12-31 2019-12-31  2019-01-01
Titania AB 556687-5083 Stockhalm, Sverige 500 110420 61 420 29 420
Titania El-Service AB 556740-6326 Stockhalm, Sverige 100 480 180 180
Titania Fastighetsholding AB 556847-0875 Stockholm, Sverige 50000 2138 2138 2138
Titania Golv AB 556799-2051 Stockhaolm, Sverige 1000 5 5 5
Etableringsexperten Sverige AB 556864-7258 Stockhaolm, Sverige 500 6050 50 50
Wasa Ventilation 556787-9290 Stockhalm, Sverige 1000 - 3018 3018
Titania Projektutveckling AB 559257-5285 Stockhaolm, Sverige 250 10 525 - -
Summa 129618 66 811 34811
2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 66 811 34811
Farvarv 25 -
Farsaljning -3018 -
Lamnade aktieagartillskott 65800 32000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde 129618 66 811
Utg&ende ackumulerade nedskrivningar - -
Utgéende redovisat varde 129618 66 811
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NOT 40

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 45

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01

Forutbetalda férsakringar 529 47 120

Summa 529 47 120

NOT 41

KASSA OCH BANK

I likvida medel i kassaflédesanalysen ingéar foljande:
2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01

Banktillgodohavanden 183 40 39

Summa 183 40 39

NOT 42

AKTIEKAPITAL

Se kancernens not 24 for information om moderbolagets aktiekapital.

NOT 43

RANTEBARANDE SKULDER

2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01

Ovriga rantebarande skulder 192 300 192 300 192 300

Summa 192300 192300 192300

Lan har omklassificerats till kortfristigt per 2020-12-31. For mer
information om I&nen se kancernens not 25 Upplaning samt not 3 for
Finansiell riskhantering.

NOT 44

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

2020-12-31 2019-12-31 2018-01-01

Stallda sakerheter for egna
avsattningar och skulder

Pantsatta aktier i dotterféretag 10643 613 29 420

Summa 10643 613 29420

Moderbolaget har eventualférpliktelser
till forman for andra harrérande fran:

Borgenséatagande 65000 85000 435085

Summa 65000 65000 435085
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Einar Jansan Invest AB ar det hégsta moderbolaget i koncernen.
Narstéende parter ar dotterforetagen, moderbolaget samt ledande
befattningshavare i koncernen och deras narstaende. Det forekommer
transaktioner i form av lan, lokalhyra och management fees mellan
bolagen inom kancernen. Transaktioner sker p& marknadsmassiga
villkor. Ersattningar till ledande befattningshavare framgar av not 7.

NOT 46

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Bolaget har konverterats till ett publikt aktiebolag. Bolaget rante-
barande skuld forfoll 2021 och har blivit I8st. En obligation om totalt
400 mkr har tagits upp.

NOT 47

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel SEK

Balanserat resultat 262 120130
Arets resultat -24 824 399
Kronor 237285732

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktieagare utdelas -
i ny rakning dverfars 237295732

Kronor 237295732

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Kancernens resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstamman som halls den 26 maj 2021 i bolagets lokaler i
Stockholm. Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av kancernens och
moderbaolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 23 april 2021

Knut Pousette
Styrelseordférande

Nikan Ghahremani Mats Jansan
Styrelseledomot Styrelseledamot

Einar Janson
Verkstdllande direktor

Var revisionsherattelse har lamnats den 23 april 2021

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Titania Holding AB (publ], organisationsnummer 556887-4274

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kancern-
redovisningen for Titania Holding AB (publ] for &r 2020 med
undantag for bholagsstyrningsrapporten pa sidorna 38-41 och
hallbarhetsrapporten pa sidorna 25-30. Bolagets arsredovis-
ning och koncernredovisning ingér pa sidorna 34-77 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningsla-

gen. Kancernredavisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade
for aret enligt International Financial Reparting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Véra uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 38-41 och héllharhetsrapporten pa sidorna 25-30.
Farvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport
over totalresultat och rapport éver finansiell stallning for
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing [ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbaolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och kancernredavisningen far
ar 2018 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde
i fortid och som lamnat en revisionsherattelse daterad den 28
maj 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredo-
visningen och kancernredavisningen.
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Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida
uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse
enligt 8 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Annan information an arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-33, 38-41 och 82-85. Den andra informationen bestéar ocksa
av Hallbarhetsrapporten och Bolagstyrningsrapporten som vi
inhamtade fére datumet for denna revisionsberattelse. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredavisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna infarmation och vi gor inget
uttalande med hestyrkande avseende denna andra information.
| samband med var revision av arsredavisningen och koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar ofdérenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomgéng heaktar vi &ven den kunskap
vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informa-
tionen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och kancernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen
och, vad galler kancernredovisningen, enligt IFRS s& som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de hedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredaovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen
av bolagets och kancernens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och kancernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
sam utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Saom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en praofessionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen och kancernredavisningen, vare sig
dessa herar pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kantroll.

skaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
aomstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kantrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen ach tillhérande
upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredavisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor sam avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
och kancernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vasentliga asakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredavisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om éarsredavisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende kancernredavisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen ach koncernredovis-
ningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstal-
lande direktérens forvaltning for Titania Holding AB (publ] for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav sam bolagets och kancer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av moderbolagets och kancernens egna kapital, konsolide-
ringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ach kancernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skata den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar naédvandiga for att bolagets hokféring
ska fullggras i dverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

TITANIA ARSREDOVISNING 2020

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot
vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner
av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet hedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebaolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebaolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner hetraffande holagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for holagsstyrningsrapparten
pa sidorna 38-41 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevR 16 Revi-
sorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar
att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.
Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vara
uttalanden.

En bolagsstyrningsrappart har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
dovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
férenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar samt ar i dverensstammelse med arsredovis-
ningslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret far hallbarhetsrapporten
pa sidorna 25-30 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Vér granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade héllharhetsrapporten.
Detta innebar att var granskning av hallbarhetsrapparten

har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
jamfart med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 23 april 2021

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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BILAGA TILL HALLBARHETSRAPPORT

AVFALL UNDER 2020

MOTTAGARE OCH SLUTMOTTAGARE AV TITANIAS AVFALL

Artikelkod  Artikelnamn Antal Enhet Artikelkod  Artikelnamn Antal Enhet
1-101 Hamtning av Byggsackar 745 St 4-1062 C LD Mixade Fyllnadsmassor < 6tan
1-101-1  Bomkérning hamtning byggséckar o st (EWC 170107] 4 st
1-102 C7on 2 39 St 4-107-2 C Metall omvand moms [EWC 170405] 3,18 Ton
1-1023 C70n3 16 St 4-119 C Sorteringsavgift < 5st artiklar 1 St
1-10236 S Innerstadstilligg 6 St 6-102 Slambil 35 Tim
1-1024 S 7on 2 50 St 6-102-5 Bioslam 0.5 Ton
1-1029  CTidspass LD/LVX 5 st 8-051 Grundavaift FA 6 St
1-109 Extra lyft ink transport. 1 St 8-052 Transport FA 9 St
1-110 Lastning & transport l8st material 8,5 Tim 8-054 FA. ZON et St
1-302 BIG BAG Medium PRO 180 st 8-152 Fargavfall [EWC 200127] 3099 Kg
1-303 BIG BAG Large PRO 591 st 8-158 Elektronik [EWC 200135] 184 Kg
2-104 LD utstalining “Oppen 5 m3” 3 St 8-1/3 Bildack [EWC 160103] v Kg
2-105 LD utstalining *Oppen 10 m?” 10 st 9939 Bonus ) st
5.109 LD témning “Oppen 10 m? og St LARGE Byggsack LARGE AF/Annat marke 252 St
2,119 LD hemtag “Oppen 5 m?” 3 St MEDIUM Byggsack MEDIUM AF/Annat marke 231 St
2-113 LD hemtag "Oppen 10 m3” 11 St PROM Byggsack MEDIUM PRO 1 St
5116 LD Hyra 057 Dag PROS Byggsack SMALL PRO 2 St
5702 S Utkérning séckar >20 st 10 St XSKATT Foérbranningsskatt 93,19 Ton
3-100 S Lost avfall for eftersortering

[EWC 170904] 11,84 Ton
3-101 S Blandat avfall for eftersartering

[EWC 170904] 29,75 Ton
3-101-1 S Blandat avfall exkl. gips,fyll for

eftersartering [EWC 170904] 0,79 Ton
3-103 S Tra [EWC 170201] 1,52 Ton
3-104 S Brannbart [EWC 170203] 16,16 Ton
3-105 S Fyllnadsmassar i sack [EWC 170107] 171 Ton
3-1051 S Armerad Betang [EWC 170107] 14,58 Ton
3-106 S Metall [EWC 170405] B8.91 Ton
3-108-1 S Tradgardsavfall [EWC 200201] 0.35 Ton
3-117 S Atervunnen Gips [EWC 170802] 3,35 Ton
3-117-1 S Isolering [EWC 170604] 3,36 Ton
3-119 S Plast [ Mjuk ) [EWC 170203] 0.25 Ton
3-140 S Sarteringsavgift sack 2 St
4-101 C Blandat avfall for eftersortering

[EWC 170904] 25,88 Ton
4-101-1 C Blandat avfall exkl. gips,fyll for

eftersortering [EWC 170904] 5,36 Ton
4-103 C Tra [EWC 170201] 1,38 Ton
4-104 C Brannbart [EWC 170203] 12,71 Ton
4-105 C Fyllnadsmassor > 6/8 ton [EWC 170107] 0,64 Ton
4-106-1 C LD Rena fyllnadsmassor < 6ton

[EWC 170107] 5 St
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MOTTAGARE OCH SLUTMOTTAGARE AV TITANIAS AVFALL

Fraktion

Mottagare

Slutmottagare

Osorterat byggavfall
Sorterat byggavfall

Fylinadsfraktioner

Brannbara fraktioner

Trafraktioner
Metallfraktioner
Ashest

PCB

Fargrester
Kemikalier

Ovrigt miljafarligt
Elavfall
Deponifraktioner
Vitvaror

Gips

Plast

Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera Av-central
Sortera Av-central
Sortera AV-central
Ragn-Sells

Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera AV-central
Sortera Av-central
Sortera AV-central
Sortera AV-central

Sortera AV-central

Sortera AV-central

Se nedan

Sécab

Vattenfall

Vattenfall

Stena Metall

SRV Gladokvarn / Sérab

SAKAB

SRV / SEKA Miljateknik / Stena

SRV Gladékvarn / SEKA Milj6 / Stena
SRV Gladékvarn / SEKA Miljo / Stena
Stena / Elkretsen

SRV Gladékvarn

Svensk Freanatervinning AB

Gips Recycling / Gyproc

Stena

Detta hander hos vara slutmottagare

= Osorterat byggavfall bryts ner i olika fraktioner och sorteras

enligt nedan.

= Vagfraktioner anvands som utfylinad av mark, byggnation av

vagar ach vallar.

= Brannbara fraktioner omvandlas till fjarrvarme.
= Trafraktioner omvandlas till fjarrvarme hos Vattenfall.

= Metallfraktioner smallts ner till klass 11 metall och blir darefter
konstruktionsmetall.

= Ashest deponeras.

= PCB gar till férbranning hos speciella varmeverk som kan
hantera miljofarligt avfall.

= Fargrester gar till forbranning hos speciella varmeverk som
kan hantera miljofarligt avfall.

= Plast atervinns.

= Syror & haser atervinner man metalljoner utay, darefter
forbranns det som inte ar metalljoner.

= Spillolja regenereras och atervinns.
= Kvicksilver reagerar med svavel och fdrvaras i betong.
- Ovriga kemikalier forbranns.

= Elektronikavfall demonteras dar metall, plast och miljéfarligt
avfall tervinns enligt ovan.

= Vitvarar demanteras och atervinns, produkter innehallande freon
tas om hand i speciella lokaler dar freanen slutligen forbranns.

= Deponiavfall sorteras enligt avan, det atervinningsbara separeras
och atervinns, restprodukterna deponeras.
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FRAKTIONSFORDELNING SACK OCH CONTAINER UVR | G | N FD R MATl 0 N

Sackfraktioner i vikt och procent Sackfraktioner i kronor och procent

ARSSTAMMA

Arsstamma 2021 halls den 26 maj kl. 14.00 i bolagets

Atervunnen gips 4% Atervunnen gips 3% :
ap g lokaler i Stockholm.

Tra 2%
Metall 7%

Tra 1% Armerad Betong 10%
Metall 1% ——
\ — Blandat avfall

Lst avfall for —— Blandat avfall Lost avfall for exkl. gips, fyll for
/ exkl. gips, fyll for eftersortering 22%

. eftersortering 1%
eftersortering 12% :
eftersortering 1%

= Deldrsrapport for januari - mars 2021 avges den 17 maj.

Armerad Betong 15%

Isolering 4%

Blandat avfall far Isolering 4% Blandat avfall far ; L L .
eftersortering 31% eftersartering 36% = Delérsrappaort for januari - juni 2021 avges den 16 augusti.
Fyllnadsmassor 9% / = Delarsrappart for januari - september avges den 15 november.
Fyllnadsmassor 18% Elavtall 1%
avfall 1%

|
Brannbart 12%

Ton Procent Kronor Procent K O N TA KT

Brannbart 6%

L i T T T
W Armerad Betong [EWC 170107 14,6 15 W Armerad Betong [EWC 170107 10 880,3 10 ) . ) |
at ‘ ] 9l , ] Titania Holding AB (publ) i |||| ||| ||

M Blandat avfall exkl. gips,fyll M Blandat avfall exkl. gips.fyll | )

fér eftersartering [EWC 170904] 0.8 1 for eftersartering [EWC 170904] 883,8 1 Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm |
M Blandat avfall for eftersortering [EWC 170904] 29,8 31 M Blandat avfall for eftersortering [EWC 170904] 376115 36 Telefon: 08-668 44 44
M Brannbart [EWC 170203] B,2 6 M Brannbart [EWC 170203] 12 563,6 12 E-post: info@titania.se
M Elavfall [EWC 200135] 04 0 M Elavfall [EWC 200135] 5756 1 Hemsida: www.titania.se

Fyllnadsmassor [EWC 170107] 171 18 Fyllnadsmassor [EWC 170107] 9516,2 9

Isolering [EWC 170604] 34 4 Isolering [EWC 170604] 4034,9 4
M Lost avfall for eftersartering [EWC 170904] 11.8 12 M Lost avfall for eftersortering [EWC 170904] 23028,8 22
M Metall [EWC 170405] 6.9 7 M Metall [EWC 170405] 513 1
M Plast [ Mjuk ) [EWC 170203] 0.3 0 M Plast [ Mjuk ) [EWC 170203] 1944 0

Tra [EWC 170201] 15 2 Tra [EWC 170201] 5510 1
W Atervunnen gips [EWC 170802] 34 4 W Atervunnen gips [EWC 170802] 38575 3
Containerfraktioner vikt och procent Containerfraktioner i kronor och procent

Trd1%  Blandat avfall exkl. gips, Trd1%  Blandat avfall exkl. gips,
Metall 3% fyll for eftersortering 6% Metall 2% fyll for eftersortering 8%
’ Fylinadsmassor 29% “'
Blandat avfall for
eftersartering 27%

Fylinadsmassor 50% Blandat avfall far

eftersortering 46%

Brannbart 13% Brannbart 14%

Ton Procent Kronor Procent
M Blandat avfall exkl. gips, M Blandat avfall exkl. gips,
fyll for eftersortering [EWC 170804] 54 5 fyll for eftersortering [EWC 170804] 5996,2 8
M Blandat avfall for eftersortering [EWC 170804] 25,9 27 M Blandat avfall for eftersortering [EWC 170804] 327188 46
M Brannbart [EWC 170203] 12,7 13 M Brannbart [EWC 170203] 99954 14
Fyllnadsmassar [EWC 170107] 484 50 Fyllnadsmassor [EWC 170107] 20 749,0 29
W Metall [EWC 170405] 3.2 3 M Metall [EWC 170405] 1580,0
M Tr& [EWC 170201] 14 1 M Tr& [EWC 170201] 500,3 1

Hallunda gard i Norsborg, Botkyrka
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