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Term Sheet

Detta Term Sheet tillhandahdlls uteslutande i diskussionséindamal och utgér inte ett erbjudande, dtagande eller

ndgon form av férpliktelse fran Titania eller dess nérstdende att ingd ndgon transaktion. Alla villkor hdr ér

indikativa, icke-bindande och kan komma att dndras.

Kreditgivare:
Lantagare:
Galdenar:
Borgensatagande:
Tillgang/fastighet:
Lanebelopp:

LTV:

Rinta/amortering:

Loptid:

Upplaggningsavgift:

Break fee:

Exit fee:
Drojsmalsrinta:

Sdkerheter:

Finansiella kovenanter:

TBD

Aktiebolag som dger Tingshuset 2 (bolag under bildande)
Lantagare/Propco

Titania Holding AB

Tinghuset 2

1203 200 000 kr

80% (baserat pd vdrde vid fadrdigstdllande)

e 200 punkter + STIBOR 3m
e STIBOR golv: 1%
e Ingenl6pande amortering

Lanet har en initial 16ptid om 12 manader fran tilltradesdagen. Loptiden
forlangs automatiskt med ytterligare 12-manadersperioder, savida inte

endera parten skriftligen meddelar uppsadgning minst 30 dagar fére utgangen

av den da géllande l6ptiden.
0,5%

Betalas av Lantagaren om laneavtalet inte slutligen ingas fore datum TBD,
forutsatt att detta beror pa omstandigheter hanforliga till Lantagaren
(inklusive underlatenhet att tillhandahalla begard kompletterande
dokumentation eller annan information som Kreditgivaren efterfragar)

0,5%
2,00 % per ar utover ordinarie rénta pa hela utestaende belopp.

Sakerheter som ska stéllas vid utbetalning av lanet:

(i) Inteckning/pantbrev i forsta hand motsvarande hela lanebeloppet
(ii) Aktiepant i agarbolag (PropCo)

(iii) Obegransad borgen fran Titania Holding AB
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(i) Minsta Debt Yield: 5,75 % baserat pa 12 manaders framtida
driftnetto (NOI), exklusive hyresvardens investeringar i capex och
hyresgasters bidrag samt 6% for den forsta forlangningsperioden;

(ii) Rantetdckningsgrad (ICR): 1,0x vid lanets start och 1,2x under
forlangningsperioder

(iii) Inget oatgardat avtalsbrott far foreligga

Villkor for Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat
utbetalning: till bevis pa agarstruktur for fastigheten

Garantier och Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till
utfastelser: bolagets existens, bolagsstammobeslut, juridisk giltighet av sdkerheter,

avsaknad av pagaende rattsprocesser, etc.

Allm3nna ataganden: Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till
efterlevnad av lampliga lagar och regler, |lantagaren ska inneha alla tillstand
och licenser som kravs for verksamheten, negativa dtaganden avseende
pantsattning och finansiella forpliktelser, forbud mot vasentliga férandringar
i Lantagarens affarsverksamhet.

Avtalsbrott: Sedvanliga for krediter av denna natur, inklusive men inte begransat till:

(i) Betalningsinstallelse;

(ii) Cross-default avseende andra finansiella forpliktelser;

(iii) Brott mot andra ataganden i laneavtalet som inte atgardas inom 10
bankdagar;

(iv) Oriktigheter i information som legat till grund for Kreditgivarens
kreditbeslut;

(v) Insolvens, konkurs eller liknande férfaranden avseende Lantagaren

(vi) Agarférandring;
(vii) Det blir olagligt for Kreditgivaren att tillhandahalla lanet

Fortida aterbetalning: Lantagaren har ritt att nar som helst fortidsinlosa lanet, under forutsattning
att rdnta motsvarande en 6-manaders rdnteperiod tillsammans med exit fee
erlaggs.

Overlatelse av avtal:  L&ntagaren far inte, utan Kreditgivarens skriftliga medgivande, éverlata sina
rattigheter och/eller skyldigheter enligt lanehandlingarna.

Tillamplig lag: Svenska lag. Dokument foér de sdkerheter som stalls ut, kan annan tillamplig
lag gélla.



