
 

 Term Sheet - PreferensakƟer 

DeƩa Term Sheet Ɵllhandahålls uteslutande i diskussionsändamål och utgör inte eƩ erbjudande, åtagande eller 
någon form av förpliktelse från Titania eller dess närstående aƩ ingå någon transakƟon. Alla villkor här är 
indikaƟva, icke-bindande och kan komma aƩ ändras. 

 

1. Parter 

• Sponsor/Utvecklare: Titania Holding AB (Publ) 

• PreferensakƟepartner: TBD 

• Senior långivare: TBD 

 

2. TransakƟonsöversikt 

• Värdering: 1 504 000 000 kr 

• Tillgång/Tillgångar: Tinghuset 2 

• PreferensakƟekapital: 300 800 000 kr 

 

3. Kapitalstrukturens prioritet 

Prioritet  Part   Kommentar 

Seniorlån  TBD   70% LTV 

PreferensakƟer TBD   20% LTV 

StamakƟer  Titania   Residual 

Ägarstruktur och ekonomiskt intresse i eget kapital: 

• PreferensakƟepartner: Cirka 80–90 % av totalt eget kapital (preferensakƟebidrag) 

• Titania: Cirka 10–20 % av totalt eget kapital (stamakƟebidrag) 

Slutlig fördelning kan komma aƩ justeras beroende på senior långivares bekräŌelse och det 
totala kapitaliseringsbehovet. 

 

4. Preferensavkastning & villkor 

• IRR: 10% 

• Betalningsstruktur: 



 

o Räntan aviseras kvartalsvis i eŌerskoƩ och kapitaliseras däreŌer (pay in kind) 

 

5. Vinsƞördelning (eŌer preferensavkastning) 

EŌer återbetalning av seniorlån och preferensakƟeavkastning: 

• 80 % av Ɵllfaller Titania 

• 20 % av Ɵllfaller preferensakƟepartnern 

Titania föreslår aƩ preferensakƟepartnern inte deltar i någon "catch-up"-mekanism utöver 
sin preferensavkastning. 

 

6. LöpƟd 

• IniƟal löpƟd: 36 månader 

• OpƟon förlängning: TBD 

 

7. Bolagsstyrning och räƫgheter 

PreferensakƟerna struktureras med begränsade kontrollräƫgheter. 
PreferensakƟepartnern har räƩ Ɵll sedvanliga godkännanden av: 

• Försäljning eller reĮnansiering av Ɵllgång 

• Upptagande av yƩerligare skuldsäƩning 

• Väsentliga förändringar i utvecklingsbudget eller aīärsplan 

Titania behåller full operaƟv kontroll över den dagliga verksamheten. 

 

8. Säkerhet 

• PreferensakƟekapitalet säkerställs genom akƟepant i PropCo/HoldCo 

• Ingen direkt panträƩ i fasƟgheten 

• Underordning gentemot seniorlån 

 

9. Villkor för utbetalning 

Innan utbetalning av preferensakƟekapitalet ska följande vara uppfyllt: 

• Fullt Įnansierad och godkänd projektbudget 



 

• Fastprisavtal för byggnaƟon undertecknade 

• Inga väsentliga planrisker kvarstår 

• Seniorlåneavtal färdigställt 

 

10. Juridisk dokumentaƟon 

• Teckningsavtal 

• AkƟeägaravtal 

• Tillämplig lag: Sverige 

 


