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Term Sheet - Preferensaktier

Detta Term Sheet tillhandahdlls uteslutande i diskussionséndamal och utgér inte ett erbjudande, Gtagande eller
ndgon form av férpliktelse fran Titania eller dess nérstdende att ingd ndgon transaktion. Alla villkor hdr ér
indikativa, icke-bindande och kan komma att éndras.

1. Parter
e Sponsor/Utvecklare: Titania Holding AB (Publ)
e Preferensaktiepartner: TBD

e Senior langivare: TBD

2. Transaktionséversikt
o Viirdering: 1 504 000 000 kr
e Tillgang/Tillgdngar: Tinghuset 2

o Preferensaktiekapital: 300 800 000 kr

3. Kapitalstrukturens prioritet

Prioritet Part Kommentar
Seniorlan TBD 70% LTV
Preferensaktier TBD 20% LTV
Stamaktier Titania Residual

Agarstruktur och ekonomiskt intresse i eget kapital:
e Preferensaktiepartner: Cirka 80—-90 % av totalt eget kapital (preferensaktiebidrag)
o Titania: Cirka 10—20 % av totalt eget kapital (stamaktiebidrag)

Slutlig férdelning kan komma att justeras beroende pd senior Idngivares bekrdftelse och det
totala kapitaliseringsbehovet.

4. Preferensavkastning & villkor
e IRR:10%

e Betalningsstruktur:
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o Rantan aviseras kvartalsvis i efterskott och kapitaliseras darefter (pay in kind)

5. Vinstférdelning (efter preferensavkastning)

Efter aterbetalning av seniorlan och preferensaktieavkastning:
e 80 % av tillfaller Titania
e 20 % av tillfaller preferensaktiepartnern

Titania foreslar att preferensaktiepartnern inte deltar i ndgon "catch-up"-mekanism utover
sin preferensavkastning.

6. Loptid
e Initial |I0ptid: 36 manader

e Option forlangning: TBD

7. Bolagsstyrning och rattigheter

Preferensaktierna struktureras med begransade kontrollrattigheter.
Preferensaktiepartnern har ratt till sedvanliga godkdnnanden av:

e Forséljning eller refinansiering av tillgang
e Upptagande av ytterligare skuldsattning
o Vasentliga forandringar i utvecklingsbudget eller affarsplan

Titania behaller full operativ kontroll 6ver den dagliga verksamheten.

8. Sakerhet
e Preferensaktiekapitalet sakerstéalls genom aktiepant i PropCo/HoldCo
¢ Ingen direkt pantratt i fastigheten

e Underordning gentemot seniorlan

9. Villkor for utbetalning
Innan utbetalning av preferensaktiekapitalet ska foljande vara uppfylit:

e Fullt finansierad och godkand projektbudget
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e Fastprisavtal for byggnation undertecknade
e Inga vasentliga planrisker kvarstar

e Seniorlaneavtal fardigstallt

10. Juridisk dokumentation
e Teckningsavtal
e Aktiedgaravtal

o Tillamplig lag: Sverige



